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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Rubinen 1 (716425-8027) fér hirmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméint om verksamheten
Féreningen har till #indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens

hus upplata bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsfreningen registrerades 2001-03-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-02-16 och nuvarande stadgar registrerades 2006-09-15 hos Bolagsverket.
Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen dger fastigheten Rubinen 1 i Solna kommun omfattande adresserna Centralvigen 17, 19,
21 samt Skytteholmsvigen 22, 24 och 26. Fastigheten byggdes ar 1952. Marken innehas med
dganderitt,

Av fSreningens 88 medlemsligenheter har 6 ligenheter Gverlatits under &ret, 11 nya medlemmar.
Foreningen upplater 4 tigenheter och 11 lokaler med hyresriitt.

I nedanstiende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning

&8 ligenheter, bostadsriitt
4 lagenheter, hyresrétt

0 lokaler, bostadsriitt

11 lokaler, hyresritt

P4 foreningens fastighet finns 39 parkeringsplatser och 7 garageplatser varav samtliga hyrs ut till
medlemmar och hyresgister.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret. I forsékringen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsikring mot ohyra. Férsékringen inkluderar inte bostadsréttstillagg.

Styrelsen har uigjorts av:

Barbro Bodesjd Ordinarie ledamot/ ordfdrande

Shora Minaei Ordinarie ledamot/ sekreterare

Ylva Sjoblom Ordinarie ledamot/ kassor

Magnus Eknor Ordinari¢ ledamot

Maria Schélin Ordinarie ledamot (fr o m arsméte 2019)
Alexandros Dag Suppleant (fr o m drsméte 2019)

Helena Holmberg Ordinarie ledamot (t o m arsméte 2019)
Babak Mehrabadi Suppleant (t o m arsméte 2019)

Féreningens firma tecknas av tvi ordinarie ledamdéter i foreningen.

Ordinarie foreningsstimma 4gde rum 2019-05-28. P4 stimman deltog 37 rostberdttigade medlemmar,
en fulimakt. Styrelsen har under verksamhetséret 2019 haft 18 protokollfsrda sammantriden och tvd
extrastimmor 2019-03-19 samt 2019-1 0—24.W
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Revisor har varit Joakim Hall vid BoRevision AB, vald vid féreningsstimman. Valberedningen har
utgjorts av Mats Davidsson och Marianne Carlde fram till drsstimma 2019. Vid &rsstimma 2019
valdes Reza Azarpeik, Babak Mehrabadi och Mats Davidsson till valberedning.

Den ekonomiska och den tekniska férvaltningen har under aret skitts av Fastighetségarna Service
Stockholm AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ombyggnation av lokal till ligenheter

Under éret lyfts frigan pa ordinarie stimma om godkénnande for styrelsen att genomfdra ett projekt
dir delar av bilskolans tidigare lokal byggs om till bostéder. Stimman ger styrelsen mandat for detta
arbete. Tvé foretag av tre bjuds in for att presentera koncept for ombyggnation av ytan till ligenheter.
Styrelsen viljer totalentreprenad med Gleipnergruppen. Utdver intékter till foreningen kommer
lagenheterna bidra till att foreningen éven framledes beaktas enligt skatteregler for dkta
bostadsriittsférening.

Kanaltéitning och ventilation

Ventilation i trapphus 22 och 24 blev tidigare ej godkéind pa den obligatoriska kontrollen, OVK.
Ventilationssystemet i dessa delar av fastigheten skiljer sig frin dvriga i foreningen. Under aret lyfts
darfor frigan om atgird till en extrastimma. Stdmman 2019-03-19 beslutade att atgérda ventilationen
med Linearvent metoden, styrelsen ges mandat att upphandla arbetet. Utdver foretaget Vanovo som
arbetar med denna metod vill stimman att de tvd andra foretag 1 Sverige som arbetar med denna metod
kontaktas for anbud. Referenser inhdmtas ang. denna metod som é@ven framhbélls av foreningens
tekniska forvaltare Jém Poulsen. Stimman beslutar ait ] ta in en extern konsult for alternativa
atgardsmetoder. Arbetet med ventilationen paborjas 2019.

Asbest
1 samband med ventilationsarbetet pavisas asbest i 8 ligenheter, detta foranledde sanering utan

kostonad for foreningen.

Killarforrad Centralvigen

Arbetet som paborjades 2018 med att bygga om kitlarforraden pa Centralviigen har fortlopt under
delar av 2019. Forteckning av samtliga forrad i fastigheten gors i samband med detta. Férraden pa
Centralvigen témdes och toraxburar installerades.

Killare mélas
Omfaitande mélningsarbete under Aret. Frimst killargéngar pd Centralviigen men &ven delar av

kallarging samt trapphus Skytteholmsvégen 24.

Ekonomisk och teknisk forvaltning

Under &ret omforhandlas avtal med Fastighetsiigarna som haft i uppdrag att ta omhand féreningens
tekniska och ekonomiska forvaltning. Féreningen fir reduccrad kostnad for tjdnsterna men upplever
ingen forbittring i utforandet. Bland annat papekar revisorn att skatter ej skotts optimalt under aret.
Andra foretag som erbjuder fastighetsforvalining undersokes och styrelsen beslutar att ingd avtal med
BredaBlick. BredaBlick ir ett mindre féretag som har stérre mojlighet att erbjuda kundnéra tjdnster.
Till en borjan Gverliggs den ekonomiska forvalmingen men dven den tekniska forvaltningen kommer

att liggas om.

Elanliggningar
Under dret har pagétt arbetc om att successivt byta ut belysningen i gemensamma utrymmen till
energieffektiva lampor. Installationskompanict har 4ven gjort en elbesikining som fSranlett en del

forbattringsatgérder.
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Avfallshantering
Inkommer motion till stimma om avfallshantering. Matsorteringen pabdrjas i september 2019.

Stadgar

Arbetet med infSrande av uppdaterade stadgar blev forskjutet. Nytt forslag rdstades igenom pé
extrastimma 2019-10-24. De nya stadgarna &r i enlighet med rekommenderade ménsterstadgar samt
med forslag pa avgift till foreningen vid andrahandsuthyrning. I enlighet med bestimmelser kommer
forslaget dven att behandlas och beslutas om slutgiltigt pa ordinarie &rsstémma 2020.

Trid

Under en av de tvi extrastimmor som #gde rum under ret 2019-10-24 behandlades dven friga om
trid pé foreningens mark och eventuellt tak 6ver parkeringsplatserna for att skydda bilarna mot 15v.
Stimman rostade nej till nedtagning av trad pa gérden. Stimman rostade dven nej till att bygga tak

ver parkeringsplatserna. Endast triid som innebir olagenhet for foreningen fér tas ned.

Stamspolning
Under éret genomfors stamspolning pa Centralviigen och delar av Skytteholmsviagen via GG Hogtryck
AB. Kvarvarande trapphus pa Skytteholmsviigen avvaktas till ventilationsarbetet &r klart.

Anticimex
Rattsanering har fortgatt i fastigheten, bl. a genom nytt avtal p tva fillor under et r. De saneringar
som har gjorts hitintills har gett effekt.

Luktsanering
D4 oangendm lukt triingt in i en ligenhet har arbete med luktsanering initierats.

TakGversyn
Rensningar av skirmtak och réinnor, byte av nigra spruckna stuprér pd gérdssidan samt en provisorisk
lagning av tak pa Centralviigen vid tva takterrasser.

Balansering av asfalt/ brunnar
Efter prisjimforelse ges under ret Habitek uppdrag att piborja arbete for balansering av asfalt pd
girden, borttagning av igensatta brunnar och installering av nya brunnar for avrinning.

Stdddag
Foreningen anordnade en stiddag under april ménad dér det i vanlig ordning tillhandahélls en

container for medlemmar att bl. a rensa i hem och forrad.

Brand

Under aret intréiffar en brand i en bostad pd Skytteholmsviigen 22. Ligenheten genomgick sedan tvd ar
tillbaka en omfattande renovering efter en vattenskada. Entreprenaden var inte formellt dverlimnad
och slutbesiktigad innan brandskadan intraffar. Ligenheten var ¢j tagen i bruk. Branden startade enligt
uppgift nir byggfirman arbetade med renoveringen, en eldriven kamin fattade eld. Brandkontoret,
foreningens forsikringsbolag, avvisar drendet och hinvisar till entreprendren. Jurist dr inkopplad pd
#rendet.

Brandskydd
Styrelsen har under &ret Gverldmnat brandskyddsarbetet till Fastighetsigarna. Brandskyddsarbetet har

pagétt kontinuerligt under Aret. Regelbundna inspektioner av fastigheten for ait tillse att
utrymningsvigar ar fria. Inget brénnbart ska forvaras i trapphallar cller i kiillargéngar. Alla
brandskyddsddrrar och utrymningsdérrar har kontrollerats.
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Viisentliga hindelser giillande féreningens uthyrningslokaler

Rumi/ Saftran
Under delar av dret holl verksamheten stingt pa grund av ckonomiska skal. Ny deldgare i borjan pé

dret.

Chili
Har under aret haft en fuktskada som anmilts till foreningens forsakringsbolag Brandkontoret.

Verksamhetsplan fir niista ar

o El-firstirkning. Byte av enfasledning till trefasledning bl. a for likstillighetsprincipen. I forsta
etapp pa Centralvagen trapphus 17 och 26, dérefter resterande trapphus pa Centralviigen och i
framtid dven pd Skytteholmsvigen. Trefas dras in till spis i var ligenhet.

o Injustering av tilluft i relation till ventilationen for att jamna ut undertryck i 1dgenheterna.

s Byte av tvi entrédorrar.

* Anpassning av utemiljén vid de nya lagenheterna som ombyggs till foreningen.

» Modemisering av ytterligare hiss.

e Kanalrensning initieras pa Centralvigen samt Skytteholmsvigen 26.

s Fortlopande arbete med underhéll och investeringsétgérder for att restaurcra fastigheten.

J
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Belopp i Tkr
2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 8 977 8 566 8 683 8418 8092
Resultat efter finansiella poster 290 1009 1416 845 677
Soliditet % 61,5 61,4 60,8 60,2 59,7

Flerarséversikt

Forandring eget kapital
Upp-  Fond fir
latelse- yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhal resultat resultat Summa

Belopp vid
drets ingéng 95722 043 4904691 2232625 -3425897 1008017 100 531 479

Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:

fér yttre underhall -121 373 121 373

Balanseras i ny
rdkning 1008 017 -1 008017

Upplatelse av ny
bostadsratt = - -

Arets resultat 290 194 290 194

Belopp vid
drets utgéng 95 722 043 4 994 691 2111 252 -2 296 507 290194
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Féreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -2 296 507
Arets resultat 290 195
-2 006 312
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Uttag ur Fond fér yitre underhall motsvarande arets kostnad -837 687
Overféring till Fond enligt stadgarna 695 754
Balanserat resultat -1 864 379
-2 0086 312

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllining finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar. W
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Nettoomséttning 2 8 976 863 8 566 120
Ovriga rérelseintakter 3 1 860 6 050
8978723 8572170
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -5 798 607 -4 649725
Ovriga externa kostnader 5 -46 448 -55 730
Personalkostnader och arvoden 6 -157 799 -156 745
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 700 892 -1 700 892
Rorelseresultat 1274 976 2009078
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar - 7393
Ranteintékter och liknande resultatposter 5899 480
Réantekostnader och liknande resultatposter -990 681 -1 008 934
Resultat efter finansiella poster 290 194 1008 017
Resultat fére skatt 290 194 1008017
Arets resultat 290 194 1008 017
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Balansrakning _

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 150 720 623 152 407 775

Inventarier, maskiner och installationer 10 82473 96 213

Pagaende nyanléggningar 8 6 675917 -
157 479 013 152 503 988

Summa anléggningstillgangar 157 479 013 152 503 988

Omesiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 830 145790

Ovriga fordringar 9 6 339 960 10 869 503

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 144 084 113 874

6 492 874 11129 167

Kassa och bank 71 43 203 44 753

Summa omsiéttningstillgangar 6 536 077 11173 920

SUMMA TILLGANGAR 164 015 090 163 677 908

'
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 2111 252 2232625
Upplatelseavgifter 4 994 691 4 994 691
Medlemsinsatser 95722 043 95722043
102 827 986 102 949 359
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 296 507 -3 425 897
Arets resultat 200194 1008 017
-2 006 313 -2 417 880
Summa eget kapital 100 821 673 100 531 479
Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 55 307 319 59913 971
55 307 319 59913 971
Kortfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut 4 606 652 606 652
Leverantdrsskulder 826 125 308 681
Skatteskulder 38 583 2618
Ovriga skulder 13 857 739 970 223
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 556 999 1344 287
7 886 098 3232 458
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 015 090 163 677 908
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Aflméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisningsprincipema ar
oforéndrade jamfort med féregéende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som &r hénforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjért dver den férvéntade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvérde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tilgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde.

D4r behov féreligger har anléiggningstillgangama delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av dver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffringsvérde aktiveras.

Utgifter for Ipande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Faljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar 2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 1,1% 1,1%
Ombyggnad, tak 2 2
Ombyggnad, dvrigt 3 3
Inventarier 20 20

Faljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen fér byggnad:
- Stomme 100 &r
- Stammar, vérme 50 ar
-El 40 ar
- Tak 40 ar
- Hissar 25 ar
- Ventilation 25 ar
- Fasad inki. balkong 50 ar

K
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats fill anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det l&gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhéll

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med fdreningens stadgar. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom &verfdring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom érets resultat.

Not 2
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 3 124 559 3124 529
Hyror 5 838 848 5429071
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 13 482 12 521
Ovriga hyresintakter -26 -1
Summa 8 976 863 8 566 120
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2019-01-01- 2018-01-01-
= 2019-12-31 2018-12-31
Férsakringserséattning - 6 050
Ovriga rorelseintakter 1 860 -
1860 6 050

Summa

17 4
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 253 754 132 202
Stédning 165 743 160 030
Tillsyn, besikining, kontroller 52 762 42 292
Tradgardsskétsel 219658 252 472
Snérijning 163 825 103 319
Reparationer 1014 329 568 034
El 287 014 303 561
Uppvarmning 1185 249 1177 810
Vatten 129 132 132 334
Soph&mtning 117 800 108 4869
Férsakringspremie 118 409 110 049
Sjslvrisk - 8900
Fastighetsavgift bostéder 126 684 123 004
Fastighetsskatit lokaler 369 180 332530
Ovriga fastighetskostnader 180 074 95 560
Kabel-tv/Bredband/IT 153 379 56 220
Férvaltningsarvode ekonomi 114 485 166 110
Ekonomisk férvaltning utéver avial 9 858 5345
Panter och tverlatelser 29 965 1067
Forvaltningsarvode teknik 89 584 87 326
Teknisk forvaltning utéver avtal 69 626 21117
Juridiska atgérder 94 451 4250
Ovriga externa tjanster 15 959 10 592
4 960 920 4 002 593
Underhall
Gemensamma utrymmen 185 451 45125
Installationer - -137 441
Stambyte - 357 300
Tak - 9440
Gard 223789 -
Ovrigt 428 447 372 708
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5 798 607 4 649 725
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
. 2019-12-31 2018-12-31
Porto / Telefon 20 246 17 602
Konsultarvode - 3762
Besiktnings- och utredningskostnader - 8 522
Revisionarvode 26 202 25 844
Summa 46 448

55730,
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstéllda
Under &ret har féreningen inte haft nagra anstailda.

Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader

13(17)

2019-071-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden: 125 000 125000
Léner: - -
Sociala kostnader 32799 31745
157 799 156 745
Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad 113 695 702 113 695 702
-Ombyggnad 20 406 326 20 406 326
-Mark 43 271 335 43 271 335
177 373 363 177 373 363
~Vid arets bérjan -24 965 588 -23 278 436
-Arets avskrivning enligt plan -1 687 152 -1 687 152
-26 652 740 -24 965 588
Redovisat virde vid arets slut 150720 623 152407 775
Taxeringsvirde
Byggnader 107 866 000 98 618 000
Mark 124 052 000 76 635 000
231 918 000 175 253 000
Bostader 195 Q00 000 142 000 000
Lokaler 36 918 000 33 253 000
231 918 000 175 253 000
Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott materiella
anléggningstiligangar
2019-12-31 2018-12-31
6 675917

Pagaende ombyggnad ventilation
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2019-12-31 2018-12-31

SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 5290 677 10 869 353
Klientmedel hos ny férvaltare 1049 139

Skattekonto 144 150
6 339 960

10 869 503
m/
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ackumnulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 255 827 255 827
255 827 255 827
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -159 614 -145 874
-Arets avskrivning -13 740 -10 305
-173 354 -156 179
Redovisat viirde vid arets slut 82 473 99 648
Not 11 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa 4948 4948
Bank 38 255 39 805
43 203 44 753
Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering/
Langivare /slutbetalning  Rénta 2018-12-31  slutbetalning 2018-12-31
Stadshypotek 2022-10-30 1,18% 11231269 -122412 11 353 681
Stadshypotek 2023-09-01 1,21% 18 392 876 -202 680 18 595 556
Stadshypotek 2021-09-01 1,35% 18 428 266 -196 568 18 624 834
Stadshypotek 2022-06-01 4,35% 7 861560 -B4992 7 946 552
Stadshypotek 2020-01-24 0,98% 2000 000 2 000 000
Stadshypotek 2020-02-20 0,98% 2 000 000 2 D00 000
59 913 971 60 520 623
Kortfristig del av langfristig skuld -4 606 652 -606 652
55 307 319 -606 652 59913 971

Féreningen har |an pa totalt 4 000 000 kr med siutférfalldag inom 12 ménader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfor som kortfristiga. Styrelsen har inte fér avsikt att aterbetala dessa lan inom

12 manader.

Not 13 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Moms 131239 243123
Skuld till forvaltningen, aviavgift - 600
Hyresdepositioner 726 500 726 500
857 739 970 223

24
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Ovriga noter
Not 14 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsdrets slut

16(17)

De ekonomiska faljderna av covid-19 pandemin kan under féljande ar paverka lokalhyresgésterna.

Omn s& sker kan detta i sin tur komma att paverka foreningens ekonomi.

Not 15 Stillda sdkerheter och eventuaiférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och sdkerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 77 500 000 77 500 000
77 500 000 77 500 000
Summa stillda sdkerheter 77 500 000 77 500 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualfrpliktelser &r Iﬁmnade.ﬂ/
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Rubinen 1, org.nr, 716425-8027

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Rubinen 1 fir
rakenskapséret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uftalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(I5A) ach god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i firhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tiliréickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréitas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven or den interna kontroll som den bedfimer &r
nodvindig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillimplig, om fomallanden som kan péverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som wtférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrAckliga och &ndaméalsenliga fr att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fr att inte upptacka en vasentlig felaktighet
tilk 6ljd av cegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fdrfalskning, avsikiliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontrell.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Jampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksA en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
frhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
frméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar sltutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhdmtas fram till datumet for revisionsberattetsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte 1angre kan fortsétta verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehétlet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionermna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rativisande bild.

Jag mste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

hy



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av siyrelsens firvalining for Brf Rubinen 1 for rakenskapsaret 2019 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
samt av forslaget tll dispositioner betréffande foreningens vinst eller oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
frlust. ach har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet eniigt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémat r tillréckliga och
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter andamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Styrelsens ansvar g - " .
Styrelsen ansvarar fér foreningens crganisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
beiréffande féreningens vinst edler fortust. Vid forslag tl utdelning forfidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse aft
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

farsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfirvaliningen och fiireningens ekanomiska angelagenheter i
omfattning och risker stélier pa storleken av fdreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mit m3l betraffande revisionen av frvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbavis for att med en rimlig

grad av sikerhel kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panigot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

»  foretagil ndgon Aigard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan fdranleda ersaftningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mél betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om férslaget ar fGrenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet & en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utféirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan firanleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller fdrlust inte &r fSrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk instlining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig framst pa
revisionen av rikenskaperma. Vilka tilkommande granskningsaigérder som utfirs baseras pa min professionella bedmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sdana atgérder, omréden och férhallanden som &r vasentiga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for freningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har Jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den (8 1§ = 2020

Ioakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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