Solna den 3 februari 2020

Trivsel- och ordningsregler

BRF Rubinen 1

Ansvar for trivseln/ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande foérvaltningen av féreningen och verkstalla
de beslut som féreningsstamman fattar. | den |6pande forvaltningen ingar ocksa
trivselregler och ordningsfragor.

Alla medlemmar har ett gemensamt ansvar for att halla ordning och reda i och utanfér var
fastighet och alla ar skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i bostadsratt
innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har du inte bara ratten till en
bostad i foreningens hus utan Du har ocksa skyldigheter mot féreningen och ovriga
medlemmar.

For vem galler reglerna?

Trivselreglerna/ordningsreglerna géller inte bara Dig som bostadsrittsinnehavare. Aven
ovriga familjemedlemmar omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor
arbete at Dig i lagenheten. Ordningsreglerna galler ocksa for andrahandshyresgaster. Det ar
bostadsrattsinnehavarens skyldighet att ta del av ny information pa Brf Rubinens hemsida
och l6pande informera sin andrahandshyresgast. Om féreningen har egna hyresgaster
galler reglerna aven dem.

Vad hidnder om trivselreglerna/ordningsreglerna inte f6ljs?

Om trivselreglerna/ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta
om Du skall fa bo kvar. Forseelser som ar av liten betydelsen for foreningen och andra
medlemmar kan inte leda till uppsagning. Innan styrelsen kan agera mot den som bryter
mot reglerna maste styrelsen alltid forst anmana medlemmen att folja reglerna innan det
kan bli fraga om uppsagning.

Har du fragor?

Har du funderingar 6ver nagot som tas upp i dessa regler ar du alltid valkommen att
kontakta styrelsen. Aktuell kontaktinformation finns pa hemsidan www.solnarubinen.se
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1. Allman aktsamhet

A. Tank pa att vara radd om och val varda foreningens egendom. Kostnader fér underhall
och reparationer betalas av alla gemensamt.

B. Om akut skada intraffar i huset tag i forsta hand kontakt med nagon i styrelsen eller
fastighetsskotarfirman enligt anslag i porten.

2. Sakerhet

A. Kontrollera alltid att ytterdorrar och 6vriga dorrar i gemensamma utrymmen i
fastigheten gar i I3s efter in- och utpassering.

B. Slépp inte in nagon okand person i fastigheten. Var sarskilt vaksam nar Du 6ppnar via
porttelefonen.

C. Var forsiktig med levande ljus. Det &r inte tillatet att anvanda marschaller, raketer,
fyrverkerier och andra brandfarliga foremal pa balkongen.

D. Din lagenhet skall vara utrustad med fungerande brandvarnare. Kom ihag att kontrollera
den regelbundet.

E. Elektrisk utrustning maste vara certifierad, CE markt enligt svensk standard och endast
anvandas enligt instruktion. Vid fasta installationer skall certifierad elektriker utféra
installationen. Intyg pa detta skall ga att uppvisa vid forfragan fran styrelsen.
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3. Gemensamma kostnader for vatten och el

Var sparsam med varmvattenférbrukning och lamna inte vatten rinnande i onédan. Byt
kranpackning nar vatten star och droppar. Slack lyset efter dig i de gemensamma
utrymmena dar det ar mojligt. Kostnader for vatten och den gemensamma elen betalas av
alla bostadsrattsinnehavare gemensamt.

4. Storningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stér andra boende. Lagen ser strangt pa
storningar. Den som stor och inte rattar sig efter tillsdgelse fran styrelsen kan i allvarligaste
fall komma att bli uppsagd fran féreningen. Skyldigheten galler i ldagenheten samt i
gemensamma utrymmen som t ex i trapphus, hiss och tvattstuga.

Extra viktigt ar detta fran 22.00 till 07.00, da bland annat foljande galler:
= Anvand inte disk- eller tvatt-maskin

= Spelainte hog musik

= Borra eller spika inte

=  Dammsug inte

Ska du ha fest eller renovera behéver du informera grannarna i god tid innan.

Om du stors av andra boende sa gor foljande:
1. Prata med de du tror orsakar storningarna
2. Dokumentera storningarna genom att notera tid och beskriv stérningarna
3. Lamna in en skriftlig anmalan till styrelsen

5. Kallare och vind

Pa vind och i kallare far personliga tillhorigheter forvaras endast pa avsedd plats.
Gangarna skall hallas fria fran saker och far inte belamras. Undvik att forvara
stoldbegarlig egendom pa vind och i kéllare. Det ar inte tillatet att tacka for forrad sa att
insyn hindras.

6. Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke och féreningen har ratt att ta ut en avgift
enligt stadgarna som trader i kraft 2020. Begdran om samtycke ska vara skriftlig och
innehalla skalet for begéaran, tidsperiod och vem som ska hyra lagenheten. Information
géllande blankett finns pa hemsidan.

| normala fall beviljas andrahandsuthyrning for ett ar med majlighet till forlangning i
ytterligare ett ar. Om uthyrning ska paga langre tid an 2 ar ska hyresgasten avsta fran
besittningsskydd. Besittningsskydd avtalas bort genom ansékan till hyresnamnden, som har
sarskild blankett for detta. Observera att det ar bostadsrattsinnehavarens skyldighet att
informera hyresgdsten om ordnings och trivselreglerna Iopande, och sakerstalla att dessa
efterlevs.
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7. Lagenhetsunderhall

Bostadsrattsinnehavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingar i lagenheten
framgar av foreningens stadgar. Det ar sarskilt viktigt att Du har uppsikt over lagenhetens
vatutrymmen. Lackageskador kostar stora pengar och leder i allmanhet till stort obehag for
de som drabbas. Anmal snarast forekomst av ohyra, vattenskador och brandskador till
styrelsen. Se till att Du har en bra forsakring som ar anpassad for bostadsratt.

8. Forandringar i lagenheten

Innan nagra forandringar gors av lagenheten sa lds noga igenom foreningens regler om
renovering och ombyggnad som finns pa hemsidan.

9. Om du tanker flytta

All information gallande overlatelse finns pa hemsidan under fliken Maklare.

10. Tvattstugor

Foreningen har 2 stora tvattstugor beldgna pa Centralvagen 19 samt Skytteholmsvagen 24.
Bokningspanel finns utanfor tvattstugorna och kan dven goéras via webben:
http://brfrubinen.dyndns.org Dar skriver du in ditt bricknummer som anvandarnamn (MLd
nummer pa brickans baksida) och ditt [6senord som &ar ditt lagenhetsnummer (star pa
dorren).

Ordningsregler finns anslagna i tvattstugorna. Pa Centralvagen 21 finns dessutom en liten
tvattstuga som ar dropp in. Da vi har fler boende i den del av fastigheten som har kéallargang
till tvattstugan pa Centralvagen 19 sa ar den lilla tvattstugan framst till for boende i denna
del av fastigheten. Vidare ar den endast till for mindre tvattar i undantagsfall.

OBS! Mattor far endast tvattas i den stora tviattmaskinen pa Skytteholmsvagen 24
som ar speciellt avsedd fér detta.

11. Avfallshantering

Hushallsavfall slangs i sopkarlen som finns pa parkeringen pa husets baksida. De lases upp
med samma “tagg” som anvands till portarna. Se till att soppasarna ar val forslutna sa att
inte matrester sprids pa marken eller i behallarna. Lagg inte vassa foremal i avfallspasen.

Gallande el-avfall, kemiska produkter och grovsopor hanvisas boende till olika
atervinningstationer samt sopbilar som kommer till Solna Torg enligt schema pa Solna Stads
hemsida www.solna.se.
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12. Balkonger och altaner

For balkonger och altaner galler foljande:

= Permanent forvaring av foremal som inte hor till normal balkongmoblering ar inte
tillaten.

= QOsande matlagning eller grillning ar inte tillaten.

= Kasta inte fimpar, eller andra foremal, fran balkongen. Tank dven pa att roken latt

=  Kommer in till dina grannar. Visa hansyn!

= Det drinte tillatet att satta upp parabolantenner eller utomhusantenner pa fasaden eller
balkongracket.

= Det far inte finnas |6sa sladdar hangande pa fasaden.

= Avsdkerhetsskal far inga foremal placeras pa balkongrackets utsida.

= Markiser och parasoll ar inte tilldtna eftersom dessa kan falla ner och orsaka skador pa
personer eller fastigheten.

= Placera blomlador innanfor balkongracket. Var aktsam vid vattning sa det inte rinner ner
jord och vatten pa balkongen under.

= Se till att balkong/altandorr ar ordentligt stangd for att undvika att vatten tranger in vid
kraftig nederbord eller snésmaltning.

= Foringlasning av balkonger kravs tillstand fran styrelsen da aktuellt bygglov maste
finnas.

13. Garden, parkering, garage, cyklar, barnvagnar, rullatorer

Bilar och andra fordon far endast sta pa forhyrda platser. Ingen tvéatt av fordon far ske pa
garden eller i garage. Medlem som oOnskar parkeringsplats eller garageplats anmaler detta
skriftligt till styrelsen som administrerar den gemensamma kon.

Cyklar ska forvaras i cykelrum och inte stallas i porten. Barnvagnar, rullatorer, kdlkar och
dylikt far inte placeras i entrén eller i trapphuset eftersom dessa utgor utrymningsvag vid
brand.

14. Husdjur/matning av faglar

Innehavare av husdjur ska 6vervaka att dessa inte stor eller fororenar i fastigheten och
inte heller rastas i planteringar. Plocka upp djurets spillning.

Matning av faglar ar inte tillaten inom fastigheten eller pa balkonger pa grund av att
matrester riskerar att locka till sig rattor eller andra skadedjur.
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