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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Rubinen 1 (716425-8027) far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018-01-01--2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsligenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsréttsforeningen registrerades 2001-03-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-02-16 och nuvarande stadgar registrerades 2006-09-15 hos Bolagsverket.
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen dger fastigheten Rubinen 1 i Solna kommun omfattande adresserna Centralviigen 17, 19,
21 samt Skytteholmsvigen 22, 24 och 26. Fastigheten byggdes ar 1952. Marken innehas med
dganderitt.

Av foreningens 88 medlemslagenheter har 6 ldgenheter dverlatits under aret, 10 nya medlemmar.
Foreningen upplater 4 lagenheter och 11 lokaler med hyresriitt.

I nedanstiende tabell specificeras innehavet:

Antal Benédmning

38 ligenheter, bostadsritt
4 ligenheter, hyresritt

0 lokaler, bostadsritt

11 lokaler, hyresritt

P4 foreningens fastighet finns 42 parkeringsplatser och 7 garageplatser varav samtliga hyrs ut till
medlemmar och hyresgéster.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret. T forsékringen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsdkring mot ohyra. Foérsdkringen inkluderar inte bostadsrittstilligg.

Styrelsen har utgjorts av:

Barbro Bodesjo Ordinarie ledamot/ ordférande
Shora Minaei Ordinarie ledamot/ sekreterare
Ylva Sjéblom Ordinarie ledamot/ kassor
Magnus Eknor Ordinarie ledamot

Helena Holmberg Ordinarie ledamot

Babak Mehrabadi Suppleant

Foreningens firma tecknas av tvé ordinarie ledaméter i féreningen.

Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2018-05-23. P4 stimman deltog 33 rdstberittigade medlemmar,

en fullmakt. Styrelsen har under verksamhetséret 2018 haft 12 protokollforda sammantriden och tva
informationstriffar for medlemmar.

Revisor har varit Joakim Héll vid BoRevision AB, vald vid féreningsstimman. Valberedningen har
utgjorts av Mats Davidsson och Marianne CarldeW
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Den ekonomiska och den tekniska forvaltningen har under ret skotts av Fastighetsigarna Service
Stockholm AB. Féreningens ekonomiska forvaltning administreras av Paulina Andersson och den
tekniska forvaltningen forvaltas av J6rn Poulsen. Den 1 maj 2018 fick féreningen en ny
fastighetsskotare, Anders Eriksson.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Hemsida
Foreningens nya hemsida kom till i slutet av 2018. Hemsidans innehall kommer att uppdateras under
kommande period och kontinuerligt dérefter.

Stadgar

Under aret har pagatt ett arbete kring att uppdatera foreningens stadgar i relation till monsterstadgar.
Samt dven ett forslag till avgift vid andrahandsuthyrning enligt bostadsrittslagen 2016. Forslag
behandlades pa stimma 2018 och godkéndes. I enighet med bestimmelser kommer férslaget dven att
behandlas och beslutas om slutgiltigt pa ordinarie drsstimma 2019,

Relining
Foretaget Vanovo upphandlades for relining av bottenplattan pa Skytteholmsvigen. Under arbetet

visade sig att ledning i pumpgropen var i mycket daligt skick och behdvde atgirdas omgéiende.

De skadade ledningarna sékerstilldes via relining. En ledning i trapphus 24 och samtliga till
trapphus 22 stod klart under &ret 2018. Aven ett avloppsrdr i killarkontor trapphus 26
atgdrdades.

Obligatorisk ventilationskontroll

Ventilationssystemet pa Skytteholmsvéigen har en sdrskilt konstruktion. Tillsammans med
foreningens tekniska frvaltare J6rn Poulsen har Vanovo ombetts titta pd 16sningar for
kanaltitning och de anmérkningar som uppmérksammats pa den tidigare OVK rapporten.
Solna stad bevakar att foreningen skyndsamt atgirdar de anmérkningar som framkommit vid
tidigare OVK rapport.

IT och TV-abonnemang
Efter omrdstning pa arsstdimma 2018 ingick foreningen ett gemensamt avtal for it och tv till
ett formanligt pris. Avtalet omfattar samtliga bostadsréttsinnehavare och hyresgister.

Arbete pad garden
Under aret har ett storre tridgardsarbete bestillts for beskérning av hick, buskar och arborist
for beskdrning av traden.

Bostadsanpassning

Kommunen har under éret installerat en ramp i trapphus 26. Tormax dorrSppnare i modell
korgtorgsmontage for hissar har installerats i fastigheten och bekostats bade av kommunen
och av bostadsrittsforeningen sjilvt for att likstélla funktionen for medlemmar i behov av
hjédlpmedel.

Parkeringsplatser

Styrelsen har beslutat att reducera antal parkeringsplatser p4 garden med tv4 platser. Atgirden beror pa
att det pd vissa platser &r for trdngt mellan bilarna. Arbetet dr bestdllt men kan genomforas forst framét,

varen.
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Vatten och avlopp
Under dret har en del vattenskador och stopp uppdagats, detta har 4samkat stora kostnader for
foreningen.

Ombyggnad av killarforead

Under dret har pégétt inventering och planering for ombyggnation av killarforraden pa centralviigen
17. Arbetet fortlsper under 2019.

Brandskydd

Kontinuerligt brandskyddsarbete har pagatt under aret.

Regelbundna inspektioner av fastigheten for att tillse att utrymningsvigar &r fria. Inget brinnbart ska
forvaras i trapphallar eller i killargingar. Alla brandskyddsdérrar och utrymningsdérrar har
kontrollerats.

Arbetsdag
Under véren genomfordes en arbetsdag dér bland annat cykelforraden rensades pa omérkta cyklar.
Garden och géngar stddades och frigjordes fran skrép.

Mindre atgérder under ret
o Utbytt kyl och frys i en utav hyresldgenheterna.

e Anticimex for atgirder med rattor.

e Trapphus 22 skytteholmsvigen har méalats om.

e Omforhandling av foreningens 14n hos Handelsbanken,

¢ Ny Miele tvdttmaskin till Centralvigen.

e Genomgéng och omforhandling av forvaltningens avtal hos Fastighetséigarna.
Nyforhandlat avtal for fastighetsskotsel, 25 procent reducerat pris.

e Avtal for service i tvittstugan.

e Avtal for brandskyddsarbete.

e Ny dorr till fastighetsskdtarens rum.

o Bankens toaletter &r kopplas till avloppsstam, istillet for tidigare kvarntoalett.

Viisentlica hiindelser giillande foreningens uthvrningslokaler

Trafikskolan

P4 begiran av trafikskolan atertog foreningen 1 mars 2018 den nedre av tva lokaler som hyrdes av
trafikskolan. Lokalen motsvarar 140kvm och styrelsen ser dver mojligheter att bygga om lokalen till
ldgenheter. Detta sikerstiller att brf Rubinen 1 dven fortséttningsvis forblir en dkta forening. Den Gvre
lokalen kommer fortséttningsvis att hyras av trafikskolan.

Krogen
Aterkommande méten och dialog med krogiigaren kring avtal, verksamheten, lokalen och hyra.
Verksamheten har under delar av aret 2018 legat ute for forsiljning.

Pizzerian
En rostfti disk/ arbetsbénk har av foreningen inhandlats till lokalen.

Verksamhetsplan for niista dr

o El-forstarkning. Byte av enfasledning till trefasledning.
e Fortsatt arbete med att i ordningsstilla kédllarkontoren pa Centralvéigen. i~
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o Atgirda avrinning pa garden.

¢ Relining och tdtning av ventilationskanaler pa skytteholmsviigen.

¢ Fortlopande arbete med underhéll och investeringsatgdrder for att restaurera fastigheten.
e  Om ekonomin tilldter modernisering av ytterligare hissW
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning 8 566 120 8 683 357 8418 8092 7781
Resultat efter finansiella poster 1009 1 416,367 845 677 -85
Soliditet % 61,4 60,8 60,2% 59,7% 59,5%

Férandring eget kapital
Upp-  Fond for

latelse- ytire Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
drets ingéng 95 722 043 4994 691 2073271 -4 682 910 1416 367 99 523 462
Resultatdisposition
enl féreningsstamma:
for yttre underhall 159 354 -159 354
Balanseras i ny
rékning 1416 367 -1416 367
Upplatelse av ny
bostadsratt - - -
Arets resultat 1008 017 1008 017
Belopp vid

arets utgang 95722 043 4 994 691 2232 625 -3 425 897 100801 7‘4’4(
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Féreningsstdmman har att ta stallning fill:
Balanserat resultat -3 425 897
Arets resultat 1008 017
-2 417 880
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Uttag ur Fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad -647 132
Overféring till Fond enligt stadgarna 525759
Balanserat resultat -2 296 507
-2 417 880

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning finns i efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar .
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Nettoomséttning 2 8 566 120 8 683 357
Ovriga rorelseintékter 3 6 050 -
8572170 8 683 357
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -4 649 725 -4 312732
Ovriga externa kostnader 5 -55 730 -91 672
Personalkostnader och arvoden 6 -156 745 -131 269
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 700 892 -1 700 896
Rorelseresultat 2 009 078 2446 782
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
som &r anldggningstillgangar 7393 -
Ranteintdkier och liknande resultatposter 480 864
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 008 934 -1031 279
Resultat efter finansiella poster 1008 017 1416 367
Resultat fore skatt 1008 017 1416 367
Arets resultat 1008 017 1416 367
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 1562 407 775 154 094 927
Inventarier, maskiner och installationer 8 96 213 109 953

152 503 988 154 204 880

~J

Summa anliggningstillgangar 152 503 988 154 204 880

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 145 790 -
Ovriga fordringar 150 7702
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 113 874 94 576
259 814 102 278
Kassa och bank 9 10 914 106 9485 815
Summa omséttningstillgangar 11173 920 9 588 093
SUMMA TILLGANGAR 163 677 908 163 792 973
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond fér yitre underhall 2232625 2073271
Upplatelseavgifter 4 994 691 4 994 691
Medlemsinsatser 95722 043 95722 043
102 949 359 102 790 005
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -3 425 897 -4 682 910
Arets resultat 1008 017 1416 367
-2 417 880 -3 266 543
Summa eget kapital 100 531 479 99 523 462
Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 59913 971 60 571 293
59 913 971 60 571293
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 606 652 555 982
Leverantdrsskulder 308 681 337 195
Skatteskulder 2615 47 124
Ovriga skulder 11 970 223 985 406
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1344 287 1772 511
3232458 3698 218
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 677 908 163 792 973

i/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beltper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna &r
oférandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten &ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart ver den férvantade nyttjiandeperioden med
hénsyn till vdsentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dér behov féreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av dver beddmd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar 2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 1,1% 1,1%
Ombyggnad, tak 2 2
Ombyggnad, &vrigt 3 3
Inventarier 20 20

Féljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen fér byggnad:
- Stomme 100 ar
- Stammar, varme 50 ar
- El 40 ar
- Tak 40 ar
- Hissar 25 ar
- Ventilation 25 ar
- Fasad inkl. balkong 50 érﬂ[,
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Ovriga tillgangar och skulder
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Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de bersknas inflyta. Likvida placeringar

varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gbrs i enlighet med féreningens stadgar. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Not 2

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 3124 547 3124 512
Hyror 5429 071 5547 833
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 12 521 12 069
Ovriga hyresintékter -19 -1 057
Summa 8 566 120 8 683 357
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Forsékringsersattning 6 050 -

Summa

6 050
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Not 4 Driftskostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 132 202 193 410
Stadning 160 030 165793
Tillsyn, besiktning, kontroller 42 292 44 538
Tradgardsskotsel 252 472 209 001
Snéréjning 103 319 97 210
Reparationer 568 034 478 544
El 303 561 276 041
Uppvérmning 1177 810 1170 341
Vatten 132 334 138 854
Sophamtning 108 469 138 976
Férsékringspremie 110 049 98 527
Sjalvrisk 8 900 44 800
Fastighetsavgift bostader 123 004 120 980
Fastighetsskatt lokaler 332530 332 530
Ovriga fastighetskostnader 95 560 34 220
Kabel-tv/Bredband/IT 56 220 18 870
Férvaltningsarvode ekonomi 166 110 161 280
Ekenomisk forvaltning utéver avtal 5345 9 3™
Panter och Gverlatelser 1067 13 824
Forvaltningsarvode teknik 87 326 85 063
Teknisk férvaltning utéver avtal 21117 -
Juridiska atgéarder 4 250 94 613
Ovriga externa tjanster 10 592 19 528

4002 593 3946 334

Underhall
Gemensamma utrymmen 45125 -
Installationer -137 441 366 405
Stambyte 357 300 -
Tak 9440 -
Ovrigt 372708 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4649 725 4312739
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Porto / Telefon 17 602 15159
Konsultarvode 3762 50 903
Besiktnings- och utredningskostnader 8 522 -
Revisionarvode 25 844 25610
Summa 55730

91 672}(
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstéllda

Under aret har féreningen inte haft nagra anstéllda.

Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader

13(16)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden: 125 000 105 500
Léner: - -
Sociala kostnader 31745 25769
156 745 131 269
Not 7 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 113 695 702 113 695 702
-Ombyggnad 20 406 326 20 406 326
-Mark 43 271 335 43 271 335
Arets nyanskaffning
177 373 363 177 373 363
-Vid arets bérjan -23 278 436 -21 591 284
-Arets avskrivning enligt plan -1 687 152 -1 687 152
-24 965 588 -23 278 436
Redovisat virde vid drets slut 152 407 775 154 094 927
Taxeringsvéarde
Byggnader 98 618 000 98 618 000
Mark 76 635 000 76 635 000
175 253 000 175 253 000
Bostader 142 000 000 142 000 000
Lokaler 33 253 000 33 253 000
175 253 000

175 253 000 dﬂ(
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 255 827 255 827
255 827 255 827
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -145 874 -132 130
-Arets avskrivning -10 305 -13 744
-156 179 -145 874
Redovisat virde vid arets slut 99 648 109 953
Not 9 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Kassa 4948 4 948
Bank 39805 39 805
SHE, klientmedel hos Fastighetsigarna Stockholm AB 10 869 353 9 441 062
10914 106 9 485 815
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering/
Langivare /slutbetalning Rénta 2018-12-31  slutbetalning 2017-12-31
Stadshypotek 2022-10-30 1,18% 11353681 -122412 11 476 083
Stadshypotek 2023-09-01 1,21% 18 595 556 -202 680 18 798 236
Stadshypotek 2021-09-01 1,35% 18 624 834 -196 568 18 821 402
Stadshypotek 2022-06-01 4,35% 7946552 -84 992 8 031 544
Stadshypotek Raorligt  0,98% 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek Rorligt  0,98% 2000 000 2 000 000
60 520 623 61127 275
Kortfristig del av langfristig skuld -606 652 -555 982
59 913 971 -606 652 60 571 293

Klassificering skulder till kreditinstitut Féreningen har Ian med villkorsandringsdag under 2019,
Styrelsen beddmer att Ianen &r av langsiktig karaktar och redovisas darfor som langfristiga per 2018-12-31.

Not 11 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31

Moms 243123 257 766

Skuld till férvaliningen, aviavgift 600 1140

Hyresdepositioner 726 500 726 500
970 223

985 406 ie(
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Ovriga noter
Not 12 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
Not 13 Stéllda sédkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 77 500 000 77 500 000
77 500 000 77 500 000
Summa stillda sékerheter 77 500 000 77 500 00% -

Eventualférpliktelser
Inga eventualférplikielser ar [Amnade.
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Underskrifter
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Rubinen 1, org.nr. 716425-8027

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Rubinen 1 for
ar2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat r &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Internaticnal Standards cn Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
cberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina m3l ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 13mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men &r
ingen garanti fr att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Scm del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina utiatanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser efler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhatsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

¢  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | rsredovisningen, daribland upplysningarmna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de betydande eventuella brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. lﬁ/




== DOReVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revisicn av styrelsens forvaltning for Brf Rubinen 1 or &r 2018
samt av forslaget fill dispositioner betraffande fdreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbenov, Iikviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedbma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
frsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, efler

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande cm detta,
r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att eft forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och fdrhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dr avsteg och Gvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation, Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositicner betraffande féreningens vinst eller foriust har jag
granskat om férslaget r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 15 maj 2019

Joakim Hall

BoRevision AB




