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Styrelsen for BostadsriittsfSreningen Rubinen 1 (716425-8027) fir hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2017-01-01--2017-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplita bostadsligenheter med nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2001-03-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-02-16 och nuvarande stadgar registrerades 2006-09-15 hos Bolagsverket.
Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen #ger fastigheten Rubinen 1 i Solna kommun omfattande adresserna Centralviigen 17, 19,
21 samt Skytteholmsviigen 22, 24 och 26. Fastigheten byggdes dr 1952. Marken innchas med
dganderitt.

Av foreningens 88 medlemsligenheter har 6 lagenheter Gverlitits under éret, 8 nya medlemmar.
Foreningen uppléiter 4 ligenheter och 11 lokaler med hyresriitt.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Benimning

88 ldgenheter, bostadsrétt
4 ldgenheter, hyresriitt

0 lokaler, bostadsritt

11 lokaler, hyresritt

P2 freningens fastighet finns 42 parkeringsplatser och 7 garageplatser varav samtliga hyrs ut till
medlemmar och hyresgiister.

Fastigheten #r fullviirdesforsiikrad hos Brandkontoret. I forsikringen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsiikring mot ohyra. Forsikringen inkluderar inte bostadsréttstilligg.

Styrelsen har utgjorts av:

Barbro Bodesjb Ordinarie ledamot/ ordfGrande
Shora Minaei Ordinarie ledamot/ sekreterare
Ylva Sjéblom Ordinarie ledamot/ kassér
Magnus Eknor Ordinarie ledamot

Helena Holmberg Ordinarie ledamot

Babak Mehrabadi Suppleant

Foreningens firma tecknas av tvd ordinarie ledaméter i foreningen.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2017-05-18, P4 stimman deltog 26 rostberéittigade medlemmar.
Styrelsen har under verksamhetsiret haft 12 protokollférda sammantréden, ett konstituerande méte
och tvi informationstraffar under 2017.

Revisor har varit Joakim HAIl vid BoRevision AB, vald vid foreningsstimman. Valberedningen har
utgjorts av Mats Davidsson och Lulit Indréas. "
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Den ekonomiska och den tekniska forvaltningen har under aret skdtts av Fastighetsigarna Service
Stockholm AB. Féreningens ekonomiska forvaltning administreras av Arezoo Bayat och den tekniska
forvaltningen férvaltas av Jrn Poulsen.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Inpasseringssystem

Baxec anlitas for byte av inpasseringssystem och bokningstavla till tvittstuga. Atbetet genomiors
under dret och nya inpasseringsbrickor kvitteras ut. Baxec kommer framéver att skéta administrering
av nyckelbrickor och underhill av systemet.

Hemsidan
Arbete har pébérjats for att fornya féreningens hemsida. En ny hemsida viintas bli klar under 2018.

Springning

En bil pA parkeringen och sedermera ett viningsplan i ett av trapphusen utsattes under hdsten 2017 av
en splittergranat, Detta medforde skador pd bland annat fonster, dérrar, golv, fasad och trapphus.
Héndelserna polisanmildes av foreningen. Féreningens forsikringsbolag ersatte de skador som
uppkom pd gemensamma ytor med ett fast belopp. De bostadsriittsinnehavare som uppgett enskilda
skador hiinvisades till de egna forsiikringsbolagen. Trapphuset Aterstilldes. Informationsméte holls
med berrda bostadsrittsinnehavare.

Dérroppnare
Med anledning av det nya sophanteringssystemet har dérréppnare installerades pa bakdérrar mot
girden for att underlitta framkomligheten for personer med sérskilt behov.

OVK

Foreningen har haft kontakt med foretaget TeBe vent som utférde ventilationskontrollen. En
genomgéing av OVK-rapporten och dess anmiirkningar har gjorts tillsammans med TeBe vent och
tapparten har tagits vidare till forvaltaren f6r konsultering kring &tgérder och rekommendation av
foretag for det kommande arbetet.

Parkeringsplats vid andrahandsuthyrning
Styrelsen bestutar att vid uthyrning i andrahand returneras parkeringsplats till féreningen. Méjlighet
finns till firtur nér andrahandsuthyrning av bostad upphér.

Gemensamt IT och TV-abonnemang

Under 4ret initierades en forfrigan om intresse av ett gemensamt IT och TV- abonnemang i
foreningen, med syfte att erhélla ett forménligt pris pa tjéinsterna. Resultatet visade att ménga
medlemmar &r positiva till detta och frigan kommer dérfdr att lyftas p4 Arsstimman.

Vaitenskada

Uppstod i en ldgenhet pa Skytteholmsvigen 22 och visade sig bero p4 ett stop i en avloppsstam, Efter
initiala Atgéirder genomfGrdes en fukimiitning via Humidos och de berérda stammarna spolades. Tre
ldgenheter berbrdes, en totalrenoverades. Byggfirma via foreningens forsiikringsbolag anlitades for
arbetet.

Relining
Arbete med relining i bottenplattan pd Skytteholmsviigen initierades via foretaget Vonova. Arbetet
fortloper under 2018.

Brandskydd
Kontimierligt brandskyddsarbete har pgdtt under aret. w’

sid 2(15)
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Regelbundna inspektioner av fastigheten for att tillse att utrymningsvégar &r fria. Inget bréinnbart ska
forvaras i trapphallar eller i killargingar. Alla brandskyddsddrrar och utrymningsdorrar har
kontrollerats.

Mindre #tgérder under dret

Lagning av pump i fjirrviirmerummet.

Lappningar av asfalt pd girden.

Igenliggning av ritthal.

Klippning av héckar.

Storre stidning av tvittstugor.

Klottersanering av fasad.

Installation av viigg mellan fettavskiljare pa krogen och cykelrummet.
Byte av en TA regulator.

Filterbyte pA fliktar i tvattstuga.

Eriksdals platslageri AB anlitades for arbete att rensa skiirmtaket samt 4tgiirda hiingrinnan och
Totpléten med skylift.

n hiindelser gillande foreningens uth lokal

Vakans

Under &ret avvecklade Synoptik sin verksamhet och limnade tillbaka lokalen till foreningen. Styrelsen
tog emot anmélningar p intresserade verksamheter och valde att hyra ut lokalen till Lénsforsékringar
som &nskade byte av lokal. Den lokal som Liinsforsiikringar tidigare hyrt av foreningen upplétes till
Fastighetsbyrén,

Konditoriet
Tvist om del av minadshyra for period med vattenskada okt 2016, Under 2017 forlikar foreningen och
konditoriet resterande belopp av den aktuella minadshyran,

Krogen

Under det gingna dret sker Aterkommande kontakt med krogégare, boende och miljGforvaltningen.
Agare av krogen siljer sin verksamhet och ett #igarbyte sker mot slutet av sommaren 2017. I det nya
kontraktet skriver styrelsen att musik inte fir spelas i lokalen. KlagomA) frin boende minskar med
detta men férekommer trots. Gemensamma mdten genomfors. Dérefter har nya klagomdl ej inkommit.

Pizzerian
Under Aret intriiffar en vattenskada pd restaurangens toalett. Detta Atgéirdas av Attega.

Bilskolan
Bilskolan har haft separata kontrakt for ver- och nedervining. Agere valde att siga upp den nedre
lokalen som motsvarar 140 kvm. Féreningen &tertar den nedre lokalen, med inging mot girden.

Verksamhetsplan for niista dr

Fortsatt arbete med relining pd Skytteholmsvigen.

Atgiirda anmirkningar frin ventilationskontrollen,

Mélning av trapphus.

Modernisering av foreningens hemsida.

Fortlépande arbete med underhAll och investeringsdtgiirder for att restaurera fastigheten.
Om ekonomin tilldter modernisering av ytterligare hiss. w
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Flerarsdversikt }
2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 -
Nettoomséattning 86e3’ - 8418 8092 7 781 8379
Resultat efter finanslella poster 1 416 845 877 -85 -196
Soliditet % 60,8 60,2% 59,7% 59,5% 59,7%
Medlemsinformation
Féridndring eget kapital
Upp- Fond for
latelse- yitre Balanserat  Arsts

insatser  avglfter underhail resuitat resuliet Summa
Belopp vid
fretsinging 05722043 4994891 2 115 801 -5570418 844978 98107085
Resultatdisposition
enl féreningsstémma:
fér yttre underhali -42 530 42 530
Balanseras i ny
rakning 844 978 -844 978
Upplatelse av ny
bostadsréit - - -
Arets resultat 14163687 1416 367
Beloppvid )
drete ulghngD5 722 043 49946801 2 073 271 -4 882910 1416 367

102790 005 -3 266 543

99 523 HZW

4(15)
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Resultatdisposition
Belopp | kr
Foreningssté@mman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -4 682910
Arets resultat 1416 367
-3 266 543
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad -366 405
Overfring till Fond enligt stadgama 526 759
Balanserat resultat -3 425 897
-3 266 543

Ytterligare upplysningar vad betréffar fSreningens resultat och stéilning finns i eftetfdllande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilléggsupplysnlngar.w/
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Resultatrakning -
Bslopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning 2 8883357 8418414
Ovriga rérelseintakter 3 - 41412
B683357 8459826
Réreisens kostnader
Driftskostnader 4 -4 312739 -4 357485
Owriga externa kostnader 5 -91 872 -132 549
Personalkostnader och arvoden 8 -131 269 -120 929
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -1700896 -1700 883
Rérelseresultat 2446782 2147970
Resultat frén finanslella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 864 2921
Réantekostnader och liknande resultatposter -1031279 -1305913
Resultat efter finanslella poster 1416 367 844 878
Resultat fore skatt 1416367 844978
Arets resultat 1416367 844978

8(15)
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Balansriakning

Belopp i kr Not

TILLGANGAR
Anlédggningstiligangar

Materiella anliggningstiligéngar
Byggnader och mark 7
Inventarier, maskiner och installationer 8

Summa anlaggningstiligAngar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna Intékter

Kassa och bank 9

Summa omsiittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31 2016-12-31

154 094 927 155 782 079
109 853 123 897

154 204 880 155 905 776

154 204 880 155805 776

7702 4 303
84 578 108 367

102278 112870
0485815 6 B24 461

9588093 69837 131

163 782 873 162 842 907

7(18)
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Balansrikning

Belopp | kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yitre underhall 2073271 2115801
Upplatelseavgifter 4994681 4994691
Medlemsinsatser 95722043 95722043
102 790 005 102 832 535
Frilt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust -4682810 -5570418
Arets resultat 1416387 844978
3266543 4725440
Summa sget kapltal 99 523 462 98 107 095
Léngfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 60520623 61110385
60520623 61110385
Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 806 652 608 652
Leveranttraskulder 337 185 448 773
Skatteskulder 47 124 45 991
Ovriga skulder 11 985 406 699 837
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1772511 1824 174
3748888 3625427
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163792973 162 842 907

§ § "M
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alimdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnémndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovigning (K3).

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som
beldper pé ridkenskapsaret redovisas som intékt.

Viirderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas Infiyta,
Redovisningsprincipama &r oftrandrade jimfbrt med foregéende ar.

Skatt

Bostadsrétisforeningars rintaintikter som &r hénforliga tli fastigheten &r skattefria.
Om det forekommer verksamheter som Inte avser fastighetsférvaltning sker
beskattning med 22 procent.

Anléggningstiligdngar

Materiella anléggningstlligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjért dver den
forvdntade nyttjandeperloden med hansyn till vésentligt restvérde.

THikommande ultgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tiligadngens
redovisade vérde.

Dér bahov féraliggar har anlaggningstiligangarna delats upp pa komponenter.
Komponenterna skrivs sedan av éver bedémd nyttjandeperiod. Nér en komponent |
en anléggningstillgang byis ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter fér I6pande underhall och reparatloner redovisas som kostnader nér de
uppkommer.

Avskrivningar

Féljande avskrivningar uttryckt i procent tlldmpas:

Materiella anidggningstiligéngar 2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 1,1% - 1,1%
Ombyggnad, tak 2 2
Ombyggnad, ovrigt 3 3
Inventarier 20 20

Féljande komponenter har Identiflerats och ligger till grund fér avskrivningen fér
byggnad:

- Stomme 100 &r

- Stammar, varme 50 &r

-El 40 &r

9(15)
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-Tak 40 ar

- Hissar 25 &r

- Ventilation 25 &r

- Fasad inkl. balkong 50 ar

Ovriga tiligangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.
Fordringar har, efter individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de
beréknas inflyta. Likvida placeringar virderas till det iigsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vérdet,

Ovriga tiligangar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget
annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar.
Avsittning enligt plan och ianspréktagande for genomfbrda atgérder sker genom
@verforing mellan fritt och bundet eget kapital. Arets underhaliskostnader redovisas
i resultatrékningen inom &rets resuitat.

Not 2
2017-01-01- 2016-01-01-
) _ 2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter 3124512 3013028
Hyror 5546776 5392747
Overltelse- och pantsattningsavgifter 12069 12639
Summa 8683357 B418414

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31  2016-12-31

Forsakringsersattning - 41412

Summa - E 41_2 W/

10{15)
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Not 4 Driftskostnader

Drift

Fastighetsskétsel

Stadning

Tillsyn, besiktning, kontroller
Tradgardsskotsel
Snordjning

Reparationer

Ei

Uppvarmning

Vatten

Sophémtning
Férsakringspremie

Sjélvrisk

Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokaler
Ovriga fastighetskostnader
Kabel-tv/Bredband/IT
Forvaltningsarvode ekonomi
Ekonomisk férvaltning utdver avtal
Panter och dverlatelser
Farvaltningsarvode teknik
Teknisk férvaltning utéver avtal
Juridiska atgérder

Ovriga externa tjinster

Underhall
Lokaler
Instaltationer
VA/Sanitet
Ovrigt

Totalsumma drift- och fastighstskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
183410 211886
165793 156 291

44 538 63 988
209001 191113
67210 105482
478544 432816
276041 228838
1170341 1200451
138854 146 277
138076 150 404
98 527 94 187
44 800 60 800
120980 116 656
332530 332530
34 220 13 168
18 870 17 489
161280 146902
9 391 11 850

13 824 9 960
85 063 62722

- 2 263

94 613 19 745
19 528 13378
3946334 3789196
- 54 943

366 405 -
- 208950

- 304396
4312739 4357485

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Porto / Telefon 16 159 12 106
Konsultarvode 50 903 95 481
Revisionarvode 25610 24 952
Summa 91 672

132 549W

11{15)
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Not 8 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstilida

Under &ret har foreningen inte haft nagra anstalida.

Arvoden, léner och andra ersétiningar samt soclala kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-
o 2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden: 105 500 88 000
Léner; - -
Sociala kostnader 25768 22929
131 269 120 929
Not 7 Byggnader och mark
) 2017-12-31  2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid érets bdrjan
-Byggnad 113 695702 113 695 702
-Ombyggnad 20408326 19523979
-Mark 43271335 43271335
Arets nyanskaffning
-Ombyggnad, stambyte o _ 8B2347
177 373 363 177 373 363
-Vid drets bbrjan -21 591 284 -19804 135
-Arets avskrivning enligt plan _-1687152 -1687 149
-23 278436 -21591 284
Redovisat viirde vid arets siut 154 094 927 155 782 079
Taxeringsviirde
Byggnader 98618000 98618 000
Mark 76635000 76 635 000
175253 000 175 253 000
Bostader 142 000 000 142 000 000
Lokaler 33253000 33253000
175 253 000

175253000,/

12(15)
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Not 8 Inventarier, maskiner och Installationer
2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaifningsvérden
-Vid &rets bérjan 255 827 118 386
-Nyanskaffningar 137 441

255 827 255 827

Ackumulerade avskrivningar

-Vid &rets bérjan -132 130 -118 386
-Arets avskrivning -13 744 -13 744

145874 132130
Redovlsat virde vid drets slut 109 953 123 697

Not 9 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Kassa 4948 49048
Bank 39 805 41 055
SHB, klientmedel hos Fastighetsdgama Stockholm AB 9441062 6778 458

9485815 6824 461

Not 10 Skulder tlll kreditinstitut, langfristiga

Konvertering Ammortering/
Lénglvare /slutbetaining Rénta 2017-12-31slutbotalning ~ 2016-12-31
Stadshypotek 2018-10-30 1,21% 11476 093 11 698 505
Stadshypotek 2018-09-01 1,21% 18 708 236 18 984 026
Stadshypotek 2021-08-01 1,35% 18 821 402 18 017 970
Stadshypotek 2022-06-01 4,35% 8031544 8 116 536
Stadshypotek Rorligt 1,30% 2000 000 2 000 000
Stadshypotek Rérligt 1,30% 2000 000 2 000 000
61127 275 61 717 037
Kortfristig del av langfristig skuld -608 652 -606 652
60 520 623 61110 385

Not 11 Ovriga skulder
2017-12-31 2016-12-31

Moms 257 766 324 177
Skuld till forvaltningen, aviavglft 1140 860
Hyresdepositicner 726 500 375000

885 406 699 837

Ovriga noter
Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut
Inga vasentliga handelser efter ridkenskapsérets slut.
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Not 13 Stiillda sdkerheter och eventualfSrpliktelser

Stiillda sékerheter
2017-12-31 2016-12-31

Panter och sékerhetsr f6r egna skulder

Fastighetsinteckningar 77 500 000 77 500 000

77 500 000 77 500 000
Summa stilida séikerheter 77 500 m ?mﬁ
Eventualférpliktelser

Inga eventualférpliktelser &r lamnade. w
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Underskrifter
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= D OREVISION

Revisionsberéttelse
Till féreningsstémman 1 Brf Rubinen 1, org.nr. 716425-8027

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Rubinen 1 f6r
& 2017.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprétiats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden
rittvisands biid av freningens finansielia stéllning per den 31
december 2017 och av dess finanslella resultat for drel enligt
&rsradovisningslagen. Férvaltningsberatielsen &r forenlig med
#rsredovisningens dvriga delar.

Jag tllstyrker darfbs att féreningsstamman faststaller
resultatrSkningen och balansrékningen fr foreningen.

Grund f5r uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrive nérmare | avsnittel Revisomns ansvar. Jag &r
oberoends i fBrhallande till freningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullglort mitt yrkesetiska ansvar anligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tlliréickllga och
andamalsenfiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for alf &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den Intema
kontroll som de beddmer &r nddvéndlg for att uppraia en
#rsredovisning som Inte innehdller nagra vasentliga felakiigheter,
vare slg dessa beror pa osgentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s 4r tillmpligt, om fdrhallanden som kan
péverka formagan ati fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om forisat! drift. Antagandet om fortsatt drift tiiémpas
dock inte om styrelsen avser att lkvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt altemetlv 1l att gora
nigot av detla. |

Revisorns ansvar

Mina mé &r att uppna en rimlig grad av skerhet om huruvida
#rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentlighater etler pé fel,
och att l4mna en revisionsberittelse som Innehaller mina
uttalanden. Rimllg sakerhet &r en hg grad av sikerhet, men &r
ingen garantl féir att en revision som wuifrs enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentiig
feiaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentiigheter eller fal och anses vara vésentiiga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund | Arsredovisningen.

Som del av en revislon enligt iSA anvinder jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk Instilining under hela
revisionen. Dessutom:

o Identifierar och beddmer jag riskema for véisentliga
felakiigheter 1 Arsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter elier pa fel, utformar och utfdr
granskningsétgarder bland annat utifrn dessa rigker och
inhamtar revisionsbevis som &r lllréckliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att Inte upptacka en vésentiig felaktighet til féljd av
oegentiigheter &r higre &n for en vasentiig falaklighet som
beror pA fel, eftersom oegentiigheter kan Innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felakilg
information eller &sldoséttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstielae av den del av fireningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséigérder som ér lampliga med hansyn il
omaténdigheterna, men Inte for att uttala mig om
effektivitsien | den interna kontrollen.

utvirderar jag [ampligheten { de redovisningsprinciper som
anvinds och rimiigheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drarag en slutsats om [3mpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandst av
&rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sidana handelser eller
farhallanden som kan leda tiil betydande tvivel om
foreningens firméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfakior, maste
Jag i revisionsberétielsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningama i Arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r
ollirckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revislonsbevls som Inhamtas fram
1l datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden géira att en férening inte iangre
kan fortsdtta verksamhetan.

o  utvirderar jag den Gvergripande prasentationen, strukfuren
och Innehllet | Arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om Arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionema och hindalserna pa eft satt som ger en
rétivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining semt tidpunkten for den. Jag
mAste ocksa informera om betydelgsfulla iskttagelser under
revislonen, déribland de betydande eventuella brister i den Intema
kontrollen som ag identiierat. W
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Rapport om anra krav enligt lagar, andra
frfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens fBrvaltning f8r Brf Rubinen 1 fdr &r 2017
samt av forslaget 1lll dispositioner betraffande foreningene vinst
eller forust,

Jag tillstyrker att fareningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget | frvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f&r uttalanden

Jag har utfr revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avanittet Revisoms ansvar.
Jag & oberoende i f3rhéllande till foreningen enfigt god
revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jeg har inhamiat & flllréckliga och
éndamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Styreisens ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrsiaget til disposttioner
betréffande foreningens vinst eller fbriust. Vid forslag till utdeining
Innefattar detia biand annat en baddmning av om utdelningen &
forsvarlig med hansyn till de krav som fSreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller p storleken av freningens egna
kapltal, konsolideringsbehov, likvidtet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaliningen
av fdreningens angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiSpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tiflse
att fBreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeléigenheter |
Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisomns ansvar

Mitt mal batr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
utialande om ansvarsfrihet, &r att inhémia revislonsbevis for att
med en rimiig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot | négot vésentligt avseende:

» fBretagit nigon &tgard eller glort sig skyldig till négon
fSrsummelse som kan foranleda ersaitningsskyldighet mot
fBreningen, eller

o pAndgot annat sitt handiat | strid med bostadsréttslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomlska fdreningar,
&rsradavisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betr&ffande ravislonen av firslaget tl disposltioner av
fireningens vinst eller friust, och darmed mitt uttalande om detta,
#r att med imiig grad av sékerhet beddma om fdrsiaget & forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig s3kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enfigt god revisionssed | Sverige allid
kommer att upptacka atgarder eller frsummelser som kan
foranieda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att elt forslag
1ill dispositioner av fSreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostedsréittslagen.

Som en del av en revision enligt god revislonssed | Sverige
anvander Jag professionelit omddme och har en professionellt
skaptisk Instélining under hela revisionen. Granskningen av
frvaltningen och forslaget till disposltioner av foreningens vinst
aller forlust grundar sig framst p4 revisionen av rékenskapema.
Vilka tilkommande gransknings&tgérder som utfdrs baseras pd
min professionslla beddmning med ulgangspunkt | rigk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p4 sidana
AigArder, omraden och forhéllanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dir avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild
betydalse for fBreningans stuation, Jag gr igenom och provar
fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna &igarder och andra
f5thallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt utialande om styrelsens forsiag til
dispositioner betraffande féreningens vinst efler forlust har |ag
granskat om frslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhalm den 2 ma) 2018
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