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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Rubinen 1 (716425-8027) far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2016-01-01--2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-03-22. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-02-16 och nuvarande stadgar registrerades 2006-09-15 hos Bolagsverket.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningen har sitt sdte i Solna.

Foreningen dger fastigheten Rubinen 1 i Solna kommun omfattande adresserna Centralvdagen 17, 19,
21 samt Skytteholmsvigen 22, 24 och 26. Fastigheten byggdes ar 1952. Marken innehas med
dganderditt.

Av foreningens 88 medlemsldgenheter har 3 lagenheter Gverlatits under aret, 5 nya medlemmar.
Foreningen uppléter 4 lagenheter och 11 lokaler med hyresritt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning

88 lagenheter, bostadsritt
4 lagenheter, hyresratt

0 lokaler, bostadsratt

11 lokaler, hyresrétt

Pa foreningens fastighet finns 42 parkeringsplatser och 7 garageplatser varav samtliga hyrs ut till
medlemmar och hyresgéster.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. I forsdkringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsdkring mot ohyra. Forsékringen inkluderar inte bostadsrittstillagg.

Styrelsen har utgjorts av:

Barbro Bodesjo Ordf6rande

Shora Minaei Sekreterare

Magnus Eknor Ledamot

Beata Radamson Ledamot, avgick juni 2016
Malahat Mousavi Ledamot, avgick oktober 2016
Reza Azarpeik Suppleant, avgick augusti 2016
Mats Davidsson Sekreterare, avgick stimma 2016
Jan Holmberg Ledamot, avgick stdmma 2016
Per Lofgren Ledamot, avgick stimma 2016

Foreningens firma tecknas av tva ordinarie ledaméter i foreningen.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2016-05-24. P4 stimman deltog 27 medlemmar. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantriden, ett konstituerande méte samt en stdddag
under 2016. e
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Revisor har varit Joakim Héll (ordinarie) samt Jorgen Gotehed (suppleant) vid BoRevision AB,
valda vid foreningsstdmman. Valberedningen har utgjorts av Helena Holmberg och Lulit Indréas.

Den ekonomiska och den tekniska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetsigarna Service
Stockholm AB. Under 2016 har det varit byte av hyreshandlidggare, fastighetsskétare och forvaltare.
Féreningens ekonomiska forvaltning administreras nu av Arezoo Bayat och den tekniska forvaltningen
forvaltas av J6rn Poulsen.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Relining.

Under det gangna &ret har pa Centralvidgen genomfGrts en relining i bottenplattan samt byte av daliga
ror och kopplingar. P4 grund av ekonomi valde styrelsen att avvakta med relining pa
Skytteholmsvégen da denna del av fastigheten inte var i lika déligt skick.

Avgiftshéjning.
Styrelsen beslutade om en hyreshéjning med 5 procent att trada i kraft sista kvartal 2016. Anledningen
till hojningen &r att fastigheten stod infor en del reparationsarbeten under 4ret och dven kommande &r.

Lan.
Foreningen har lagt om ett 1dn vars forfallodatum utgick i september 2016.

Sophanteringssystem.

Ett skyddsstopp utfdrdades fr o m den 14 november 2016 eftersom sophédmtning i fastigheten inte
svarade upp mot Arbetsmiljélagen. Med anledning av detta stingde styrelsen det inre
sophanteringssystemet och sopkérl placerades pa gérden.

Inpasseringssystem.

Styrelsen har under hésten 2016 tagit in offert fran tvd foretag som hanterar inpasseringssystem,
Baxecs system vaka axema samt Sakra Fastigheters system RCO. Efter jimforelse beslutar styrelsen
for att upphandla Baxecs system, framst for att delar av det system vi redan har kan ateranvindas men
dven p g a att Baxecs system har tydligare bokningstavlor, estetiskt finare port samt lasenheter.
Prismdéssigt var det ingen storre skillnad.

Mindre dtgérder under éaret.
e En trasig givare har atgérdats efter pendlande returtemperaturer av fjarrvirme.

e Enutav avloppspumparna gick sonder. Vid besiktning konstaterades att #iven den andra var i
daligt skick. Bada dessa har bytts ut.

e Avfuktarna i tvittstugorna har varit trasiga och bidragit till att tvitten ej torkat. Detta har
atgérdats och i viss utstriackning forbéttrat torkningsprocessen.

e Cykelrummet pa Centralvdgen har byggts om och stod fardigt sommar 2016, i samband med
detta har lokalen el och rorsanerats.

e Ett antal stopp i kok och badrum har under aret lett till kostnader f6r bade féreningen och
bostadsréttsinnehavaren.

o Sten har vid tva tillfillen kastats in genom glaset pa port 26. Glaset har ersatts.

o Rattsanering har skett vid ett flertal tillfallen under &ret.

Brandskydd. ‘

Kontinuerligt brandskyddsarbete &r pagatt under éret.

Regelbundna inspektioner av fastigheten for att tillse att utrymningsvégar ar fria samt att inget
brannbart forvaras i trapphallar eller i kéllargangar. Alla brandskyddsdérrar och utrymningsdérrar har
kontrollerats kvartalsvis. w
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Inbrott.
Flera inbrott har skett under aret, i killarutrymmen, vindsférrad samt i fastighetsskGtarens utrymme.

Visentliga hiandelser betrdffande foreningens uthyrningslokaler

Konditoriet.

Under aret pétriaffades en vattenldcka i en av verksamhetslokalerna, Thelins konditori. Konditoriet fick
dé hallas stingt under ombyggnad och detta orsakade dven aterkommande §versvamningar i bland
annat KN nails lagerlokal. Under 4ret som gétt har styrelsen arbetat kring delarna i detta och de samtal
som forts mellan forsikringsbolagen. Féreningen har betalat sjélvrisk och kostnader for utbyte av ror
och installation av avloppsbrunn som ej beaktats efter ursprunglig lokaldelning.

Baren,

Under det gangna &ret har av medlemmar ater inkommit klagomal pa4 Rumi bar, ang. ljudniva.
Medlemmarna har varit i kontakt med Solna stads miljoférvaltning som 2016-10-15 genomfort en
matning pa ljudnivdn och dérefter uppmanat baren att 4tgdrda dessa. Bullersituationen i tva lagenheter
har ej varit godtagbar. Styrelsen har haft méte med medlemmar och dgare for baren. I dagslidget
avvaktas vidare atgérder fran milj6forvaltningen.

Optikern.
Synoptik kommer att avveckla sin verksambhet i fastigheten under forsta kvartalet 2017. Dérefter
overldmnas lokalen till foreningen och ett arbete kring att hitta ny och lamplig hyresgést har pabdorjats.

Verksamhetsplan for nésta ar
Féreningens nya forvaltare ska félja upp den obligatoriska ventilationskontrollen som tidigare har
genomforts.

Hangrannor i fastigheten kommer att besiktigas under aret.

Relining pé Skytteholmsvigen.

Arbete fortgar betraffande uthyrning av vakant hyreslokal.

Modemisering av foreningens hemsida.

Underhéllning av tvéttstugor.

Fortlépande arbete med underhall och investeringsatgérder for att restaurera fastigheten.

Om ekonomin tillater modernisering av ytterligare hiss. o
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Ekonomi

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
(tkr)

Resultat efter
fin. poster (tkr)

Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets 95 722 043
ingang

Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman:

Reservering till fond
for yttre underhall

lanspraktagande av
fond for yttre
underhall

Balanseras i ny
rikning

Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid drets 95722 043
utging

2016

8418

845

60,2%

Upplitelse-
avgifter

4994 691

4994 691

2015

8092

677

59,7%

Fond for
yttre
underhall

1588716

527085

2115801

2014

7781

59,5%

Balanserat
resultat

-5720374

-527 085

677 041

-5570418

sid 4(14)

2013

8379

-196

59,7%

Arets Totalt
resultat

677 042 97262117

-677 042

844 978 844 978

844 978 98 107 095

y 7



Brf Rubinen 1
716425- 8027

Resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Overféring till Fond enligt stadgarna
Balanserat resultat

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. 'M/

sid 5(14)

-6 570418
844 978

-4 725 440

-668 289
525 759
-4 682 910

-4 725 440
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Nettoomsattning 2 8418 414 8 089 279
Ovriga rorelseintékter 3 41412 2 400
8 459 826 8 091 679
Roérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -4 357 485 -3784 880
Ovriga externa kostnader 5 -132 549 -164 464
Personalkostnader och arvoden 6 -120 929 -122 829
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1700 893 -1 660 679
Rorelseresultat 2147 970 2 358 828
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2921 1190
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 305913 -1682 976
Resultat efter finansiella poster 844 978 677 042
Resultat fore skatt 844 978 677 042

Arets resultat 844 978 677 042

2,
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 155 782 079 156 586 881

Inventarier, maskiner och installationer 8 123 697 -
155 905 776 156 586 881

Summa anlaggningstillgangar 165905 776 156 586 881

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 41904

Ovriga fordringar 4 303 244 616

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 108 367 86 464

112 670 372984

Kassa och bank 9 6 824 461 5742 917

Summa omséttningstillgangar 6 937 131 6 115901

SUMMA TILLGANGAR 162 842 907 162 702 782

’d
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond fér yttre underhall 2 115 801 1588716

Upplatelseavgifter 4 994 691 4994 691

Medlemsinsatser 95 722 043 95 722 043
102 832 535 102 305 450

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -5 570 418 -5720 374

Arets resultat 844 978 677 042

-4 725 440 -5 043 332

Summa eget kapital 98 107 095 97 262 118

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 61 110 385 61733 927

61 110 385 61733 927

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 606 652 606 652
Leverantorsskulder 448 773 344 732
Skatteskulder 45 991 35118
Ovriga skulder 1 699 837 742 092
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1824 174 1978 143

3 625 427 3706 737

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 842 907 162 702 782




Brf Rubinen 1 9(14)
716425-8027

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oftrandrade jamfért med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver den férvéantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov féreligger har anlédggningstiligangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde
aktiveras.

Utgifter fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Féljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar 2016-12-31 2015-12-31
Byggnader 1,1% 1,1%
Ombyggnad, tak 2 2
Ombyggnad, 6vrigt 3 3

Inventarier 20 20
. 4
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Not 2

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter 3013029 2975721
Hyror 5392 747 5091 759
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 12 639 21799
Ovriga hyresintékter -1 a
Summa 8 418 414 8 089 279
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Forsékringsersattning 41412 -
Ovriga rérelseintakter = 2 400
Summa 41 412 2400
Not 4 Driftskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Drift
Fastighetsskétsel 211 886 159 114
Stédning 156 291 161 092
Tillsyn, besiktning, kontroller 63 988 32:619
Tradgardsskotsel 191 113 180 114
Snéréjning 105 482 95 804
Sotning - 4769
Reparationer 432 816 582 902
El 228 838 214 806
Uppvarmning 1200 451 1184 746
Vatten 146 277 127 699
Sophé&mtning 150 404 140 685
Forsakringspremie 94 187 92 669
Sjalvrisk 60 800 -
Fastighetsavgift bostader 116 656 114 356
Fastighetsskatt lokaler 332 530 306 950
Ovriga fastighetskostnader 13 168 25125
Kabel-tv/Bredband/IT 17 489 17 626
Férvaltningsarvode ekonomi 146 902 139 741
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 11 850 2789
Panter och 6verlatelser 9 960 21794
Forvaltningsarvode teknik 62 722 80 546}{
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Teknisk férvaltning utéver avial 2263 -
Juridiska atgarder 19745 9 964
Ovriga externa tjanster 13 378 15 227
3789196 37110837
Underhall
Lokaler 54 943 -
VA/Sanitet 208 950 -
Ovrigt 304 396 73 843
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 357 485 3784 880
Not 5 Ovriga externa kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Porto / Telefon 12 106 11785
Konsultarvode 95 491 128 263
Revisionarvode 24 952 24 416
Summa 132 549 164 464
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstéllda.
Arvoden, I6ner och andra erséattningar samt sociala kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden: 98 000 100 000
Loner: - -
Sociala kostnader 22 929 22 829
120 929

122 829
e
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2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 113 695 702 113 695 702
-Ombyggnad 19 523 979 19 523 979
-Mark 43271 335 43 271 335
Arets nyanskaffning
-Ombyggnad, stambyte 882 347 -
177 373 363 176 491 016
-Vid arets borjan -19 904 135 -18 243 456
-Arets avskrivning enligt plan -1 687 149 -1 660 679
-21 591 284 -19904 135
Redovisat vérde vid arets slut 155782 079 156 586 881
Taxeringsvarde
Byggnader 98 618 000 97 079 000
Mark 76 635 000 78 616 000
175 253 000 175 695 000
Bostader 142 000 000 145 000 000
Lokaler 33253 000 30 695 000
175 253 000 175 695 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets barjan 118 386 118 386
-Nyanskaffningar 137 441
255 827 118 386
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -118 386 -118 386
-Arets avskrivning -13 744
-132 130 -118 386
Redovisat vérde vid arets slut 123 697 -
Not 9 Kassa och bhank
2016-12-31 2015-12-31
Kassa 4948 =
Bank 41 055 41055
SHB, klientmedel hos Fastighetsdgarna Stockholm AB 6778 458 5701 862
6 824 461 5742917

M
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Konvertering Ammortering/
Langivare /slutbetalning Rénta 2016-12-31 slutbetalning 2015-12-31
Stadshypotek  2018-10-30 1,21% 11 598 505 11720917
Stadshypotek  2018-09-01 1,21% 18 984 026 19 203 596
Stadshypotek  2021-09-01 1,35% 19 017 970 19 214 538
Stadshypotek  2022-06-01 4,35% 8 116 536 8201 528
Stadshypotek Rérligt  1,30% 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek Rorligt  1,30% 2 000 000 2 000 000
61717 037 62 340 579
Kortfristig del av langfristig skuld -606 652 -606 652
61110 385 61 733 927
Not 11 Ovriga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Moms 324 177 364 833
Skuld till férvaltningen, aviavgift 660 240
Hyresdepositioner 375 000 375 000
Ovriga skulder - 2019
699 837 742 092
Ovriga noter
Not 12 Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut.
Not 13 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Panter och sédkerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 77 500 000 77 500 000
77 500 000 77 500 000
Summa stéllda sdkerheter 77 500 000 77 500 0007‘{

Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser ar lamnade.
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Underskrifter

Stockhoimd,3 / &/— 2017
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D OREVISION s

Revisionsberattelse
Till foreningsstémman i Brf Rubinen 1, org.nr. 716425-8027.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Rubinen 1 for
ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddémer ar nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasenlliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fér at en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga alt fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillr&ckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétia verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

M



== DOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens fGrvaltning for Brf Rubinen 1 fér ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande il féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit négon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

°  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
& att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrttslagen.

Stockholm den 2 maj 2017

Joakim Hall
BoRevision AB






