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Styrelsen fGr Bostadsrattsféreningen Rubinen 1 (716425-8027) far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.

Verksamhetsberattelse fér Brf Rubinen 1

Styrelse

Styrelsen har under aret bestatt av foljande personer:

Namn Position Hindelse vid arsstamma
Barbro Bodesjd Ordférande 1 ar kvar forordnande
Mats Davidsson Sekreterare 1 ar kvar forordnande
Hassan Cengiz Ledamot Avgick i Maj 2015

Per Léfgren Ledamot 1 ar kvar forordnande
Marianne Carlde Suppleant Avgick i Maj 2015

Jan Holmberg Ledamot2 ar Nyvald
Beata Radamson Ledamot 1 ar Nyvald
' Shora Minaei Suppleant 1 ar Nyvald
Tobias Nettrup Suppleant 1 ar Nyvald avgick dec. 2015 pga.

Lukas Grimfors

Suppleant

Flytt
Avgick maj 2015 pga. flytt

s

Fareningens firma tecknas av tva ordinarie ledamoter i férening.

Revisor

lorgen Gétehed (BoRevision) ordinarie revisor och Joakim Hall (BoRevision) suppleant
Valberedning

Ylva Sjoblom och Maria Schélin

Foreningen

Foreningen ager fastigheten Rubinen 1 i Solna kommun omfattande adresserna Centralvagen 17, 19
och 21 samt Skytteholmsvagen 22, 24 och 26. Fastigheten byggdes ar 1952. Marken innehas med

dganderatt.

Fastigheten ar fullviardesforsakrad hos Brandkontoret. | férsdkringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantrdaden och ett konstituerande
mote.

Den ekonomiska och den tekniska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetsdgarna Service
Stockholm AB. .
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Lagenheter och lokaler

Av foreningens 88 medlemslzgenheter har 8 ligenheter dverldtits under aret. Féreningen uppliter 4
bostdder och 11 lokaler med hyresritt, varav 2 av lokalerna har nya hyresgister.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning

88 jagenheter, bostadsratt
4 lagenheter, hyresratt

0 lokaler, hostadsratt

11 lekzler, hyresratt

Fa fareningens fastighet finns 42 parkeringsplatser cch 7 garage vilka samtliga hyrs ut till medlemmar
cch hyresgaster, K& finns till bidde parkering och garage.

Vasentliga hiandelser under verksamhetsaret

Styrelens arbete

Nedan foljer kort beskrivning Gver vad som behandlats pa styrelsemitena under Sret same
vitka aktiviteter Brf Rubinens styrelse arbetat med.

® Styrelsen nar under dret haft en storre arbetsbelastning bl. a p.g.a. att manga offerter tagits
in. Offerterna har g&llt bl. & rivaing innervapgar cykelrum samt sanering av detta samt
relining och byte av avicppsror @ bottenplatta. Detta arbete gérs fér att komma till ritta med
(ukien i fastigheten.

e  Varrestaurangiokal ar uthyrd sedan mars 2015 till Rumi Bar, mycket arbete med
kontrakiskrivning, cmbyggnad och anpassning av lokal,

= Skyddsrond ang. Sophantering frin Sita, ang. arbetsmiljo for sophdamtarna, har pagar arbetet
med att flytta ut sopkdrien.

® Arbete med ztt forbattra ventilationen i vissa lagenheter samt OVK mitning genomférd.

e  Okningen av medlemmars lagenhetsrencveringar gir att styrelsen har mottagit ett kande
antal klagomal ang. bullerstérningar vid dessa av foreningens évriga mediemmar.

Ovriga Lokal3renden

Det har under aret varit en het del extraarbete med vara hyresgister, bl, a begaran om dverltelser,
detta har kostat pengar i kontraktsskrivningar m.m.

Skadedjursanering har gjorts i fastighetens k3llarutrymme under aret, samt effektivare lGsning
upphandlad fran Anticimex.
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Brandskyddsarbete
vart kontinuerliga brandskyddsarbete har pagatt under aret.

» Regelbundna inspektioner av fastigheten for att tillse att utrymningsvagar ar fria samt att
inget brannbart forvaras i trapphallar eiler i k&llargangar.
¢ Allz brandddrrar och utrymningsdarrar har kontrollerats kvartalsvis

Guriga hidndelser av betydelse

o Fdrberedelse for relining under kvartal 4 2015,
e Enstdddag sami ett informationsmate genomférdes under aret.
e Endelav foreningens lan har omférhandlats vilket gett 1dgre réntekostnad.

Farvintad framtida underhdl och utveckling

¢ Farandring av var sophantering

e Byte av las/passagesystem

¢ Uppfraschning av gemensamma utrymmen

¢ Fortsatt ombyggnad av killarforraden.

¢ Andring a takkonstruktionen p3 Centralvigen.

¢ Riktlinjer for cmbyggnation av ldgenheter - kommer att tas fram.
¢« Genomgang av fastighetens belysning.

& Fortsatt hissrenovering (2 hissar aterstar)

Resultat och Staflning

(kg 2015 2014 2013 2012 2011

_ Nettoomsiittning 8092 7781 8379 8449 8074,
. Rorelseresultat 2359 1967 1792 1858, 1397
___Res.efterfin.poster 677, -85  -186 -67 |  -481
___ Balansomslutning 162703 162064 161769 160072 152924
Fond fér yttre underhdil 1589 1146 781 638 1223

Forslag till resultatdisposition.

Arets resultat 677 042

Ansamlad fdrlust -5 720374
-5043 332

Styrelsen foreslar

Avsattning till yttre fond enl stadgar -527 085

lanspraktagande av yitre fond avs drets underhall 0

Balanseras i ny rakning -5 570 -ﬂlii

R
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2074-12-31
Netioomsaitning i 8 081679 7781200
g 081679 7 781 200
Raérelsens kostnader
Dﬁﬂskngmader 2 -4 072172 -4 039 368
AvsKrivningar 86 -1 860 678 -1 774 375
Rérelseresultat 2 358 828 1967 456
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 1190 4 268
Réntekostnader och liknande resuitaiposter 4 -1 882 878 -2 056 705
Resultat efter finansiella poster 677 042 -84 981
Resultat fore skatt 677 D42 -84 931
Arets resultat 77042 -84 981

P
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Balansrikning

Belopp i kr Nof 2015-12-31 2074-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Mareriella anfdggningstiligangar

Byggnader och mark 5 156 586 881 158 247 560

Maskiner och inventarier 6 . -
156 586 881 158 247 560

Summa anlaggningstiligangar 156 586 881 158 247 580

Omsétiningsiiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 41 804 -

Skattefordringar - 83 246

Ovriga fordringar 7 244 618 226 637

Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 8 a6 464 64 561

372 684 384 444

Kassa och bank g 5742917 3431548

Summa omséttningstiligangar 6 115 901 3815990

SUMMA TILLGANGAR 162 702 782 1€2 063 550
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Balansrakning

Belopp i kr Nof 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet egel kapital
Upplatelseavgifter 4 994 891 4 954 651
Insatser 05 722 043 85 722 043
Fond for yitre underhall 1 5B8 716 1145 835
102 305 450 101 862 569
Fritt eget kapital / Ansamiad fériust
Ansamiad forlust -5 720 374 -5 182 512
Arets resulfat 877 042 -84 981
-5 043 332 -5 277493
Summa eget kapital 07 262 118 96 585 (076
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 61 733 927 62 340 579
61 733 927 62 340 579
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 606 652 606 652
Leverantérsskuider 344 731 200 831
Skatteskulder 35118 -
Ovriga skulder 12 742 082 372 368
Upplupna kostnader och iorutbetalda intakier 13 1578 144 1957 044
3 706 737 3 137 8495
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 702 782 162 D63 550
Stallda sdkerheter och ansvarsfaorbindelser
Fanter och sakerheter for egna skulder
Stallda panter for fastighetsian 77 500 Q00 77 500 000
Summa 77 500 000 77 500 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsfarbindelser Inga IHE-?) <

—————
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimanna redovisningsprinciper
De redovisningsprinciper som tilldmpats 6verenssidmmer med arsredovisningsiagen, samt de som
anges | BFNAR 2012:1.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade | jamférelse med féregaende ar,

Anfaqggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiski dver den bedémda nyltjandetiden. Harvid tilldmpas
féljande avskrivningstider.

Anldggmingstillgangar % per ar

Materiella aniaggningstiligangar.

-Byggnad 1,
-Ombyganad, tak

-Ombyggnad, évrigt

-Inventarier 2

o 4 N N

Fordringar
Upptas iill def belopp, som efter individueli beddmning berdknas inflyta.

Redovisning av intakter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfdr sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter.

Fond fér ytire underhail

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med fareningens stadgar. Avsattning eni plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker gencm Gverfaring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat,

Ovriga tiflgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde med hansyn taget till
befarade farluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt
Enligt en ny dom | Hogsta Forvaltningsdomstelen den 29 december 2010 ska bostadsratisféreningars
ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om del forekommer verksamheter som

inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 prc:ma:it‘.){
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Noter
Not 1 Neftoamsitining
' 2015 20714

Arsavgifier 2 975 858 2 B6S 556
Hyror & (91758 4 B89 448
Panter & Overlatelser 21739 20 205
Qvriga rérelseintakter 2 253 1851
Summa 8 091673 7 781 200
Not 2 Driftskostnader

2015 2014
Fastighetsskétsel, hisskotsel och stadning 633417 638 466
Reparationer 582 202 857 811
Underhall 73843 84 204
El 214 808 181 486
Uppvirmning 1184 7486 1180427
Vatten 127 699 124 634
Sophamtning 140 685 160 268
Forsakringspremier 52 5609 G2 309
Fastighetsavgift bostéider 114 356 111 264
Fastighetsskatt lokaler 306 850 308 850
Ovriga fastighetskostriader 16 344 20 B78
Kabel-TV 17 626 17 477
Styrelsearvoden 100 020 100 000
Sociala avgifter 22 829 21 875
Revisionsarvoden 24 416 25125
Kostn styrelseméten/arsstdmina 16 967 8 387
Férvaitningsarvode 223078 219 305
Ovr externa tjdnster 143 540 49 521
Ovriga driftskostnadear 31707 28 262
Summa 4072172 4 038 3692
Anstéllda, fdreningen har ingen fast anstalid perscnal.
Not 3 Réanteintdkter och liknande resultatposter

2015 2014
Ranteintakier hank 4532 3 450
Ranieintakter skattekonin 737 776
Summa 1190 4 268
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2615 2014
Rantekostnader till kreditinstitut 1682 920 2 0586 705
Ovriga finansiella kostnader 56 -
Summa 1 682 976 2056 705

e
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Not 5 Byggnader och mark

9{i1}

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad;
Vid arets hérjan
-Byggnad 113 635 702 113 685 702
-Ombyggnad 18 523 978 18012 228
-Arets nyanskaffning ombyggnad, tak - 1511 751
-Mark 43 271 335 43 271 335
176 491 018 176 491 016
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan
Vid arets borjan -14 884 127 -13 643 474
-Arets avskrivning byggrad enligt plan -1 136 957 -1 250 653
-16 031 084 -14 894 127
Ackumulerade avskriviningar ombyggrad enligt plan:
Vid arets borjan -3 348 329 -2 825 807
-Arets avskrivning enfigt plan -523 722 -523 722
-3 873 091 -3 348 329
Redovisat varde vid arets slut 156 586 881 158 247 560
Taxeringsvérde
Byaggnader 97 (79 000 97 079 000
Mark 78 616 0CO 78616 0C0
175 695 0G0 175655 0C0
Bostzder 145 000 000 145 C0C 000
Lokaler 30 695 000 30 685 000
175 685 000 175 695 000
Not 6 Maskiner och inventarier
20715-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffringsvarden:
Vid arets boran
-inveniarier 118 386 118 3886
118 386 118 386
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bédrjan -118 386 -118 386
-118 386 -118 388
Redovisat virde vid arets siut - -
Not 7 Ovriga fordringar
20156-12-31 20714-12-31
Skattekonto 1434 1197
Moms férskottsbetalda hyror 242 682 225 440
Ovriga fordringar 500
244 616

226 EiDCL
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkier

(1)

2015-12-31 2074-12-31
Férsakring 38 512 38812
Kabel-TV 3 852 3 858
Ovriga férutbetalda kostnader 44 000 22 080
86 464 t4 561
Not 3 Kassa cch bank
2015-12-31 2014-12-31
Kassa - 5 000
Banrk 41 055 42 305
SHB, klientmedel hes Fastighetsagarma Stockholm AB 5701 862 3 384 241
5742917 3 431 546
Not 10 Eget kapital
Bundel eget kapital Faiit egef kapital
U,'JD- FI'.:'H':'II far
jatelse vitre Ansamiad Arets
Insafser avgiiter underhall feriust resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 95 722 043 4294691 1145835 -5 192 512 -84 981 96 585 076
Disposition enfigt
stammobesiut 442 581 ~D27 682 84 951
Arets resultal - - 677 042 677 042
Belopp vid arets
ufgang 95722043 4994691 1588716 -5 720374 677042 o7 262 117
102 305 450 -5 043 333

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konverfenng /

Skuidbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Langivare slutbatalning Rénta 2015-12-31 uppianing 2014-12-31
Stadshypotek 2018-10-30 1.21% 11720 917 -122 412 11 843 329
Stadshypotek 2018-08-01 1,21% 19203 586 -202 680 19406 276
Stadshypotek 2016-09-01 3.44% 19214 538 -196 568 19411 106
Stadshypotek 2022-06-01 4,35% 8 201 528 -84 992 8286 520
Stadshypotek Rériigt 2 000 000 - 2000000
Stadshypotek Rarligt Z 00 0o - 2 000 006

62 340 579 -B06 852 62 047 231
Kortfristig del av [angfristig skuld -6086 852 -60%6 652

61733827 62 340 5?13) <
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Not 12 Ovriga kortfristiga skuder

2015-12-31 2014-12-31
Momsskulder 364 833 198 368
Deposition 375 000 175 000
Ovriga skulder 2259 -
742 092 373 368
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2015-12-31 2014-12-31
Férutbetalda hyror ach avgifter 1512 247 1405 141
Réntor 92 869 128 220
Sociala avgifter 25000 25 000
El 18 043 18 834
Beraknat revisionsarvode 25 000 25 000
Beraknat styrelsearvode 100 000 100 000
Fjarrvarme 150 629 169 023
Reparationer 2438 -
stad 13203 12 945
Fastighetsskotsel 10130 10 050
Owvrigt 28 584 62 831
1978144 1 957 044
Underskrifter
Solna 2016-" 4- 7]
\ ' ".{,f.-“:)'
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Barbro Bodesjd Per Lovgren /
/
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~ Beata Radamson
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Jérgen Géthehed

BoRevision AB
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Mats Davidsson
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman | Bosladsratisidreningen Rubinen 1, org.nr. 7164258027

3 i | =, B # mai g '_ .- PR e
RAPPOoOrT om arsredovisni ngen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Rubinen 1 ér & 2015,

R S =g Sl T, B
AYIRISens ansvar far drare wOVISRIGen

Det ar styrelsen som har ansvaret 6r ail uppratla en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fGr den interna kontroll som slyrelsen bedomer 4r
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

" ¥ D

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfdn revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa
Standarder kraver att jag foljer yrkesetiskz kray samt planerar och
utfer revisionen fér ait uppna rimlig sakerhet atl arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter,

En revision innefatiar alt genom olika 3tgarder inhamia
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisomn valjer vilka lgarder som ska utféras,
bland annal genom alt bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pé osgentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar ay den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte ait utforma
granskningsatgarder som ar andamalseniiga med hansyn til
omslandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effekliviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefaltar
ocksa en utvardering av andamalsenlighelen i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar | redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
dripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtal &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina utialanden.

—

med arsredovisningslagen och ger en i alla vasenlliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat fér arel enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar férenlig med ars-
redovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker d&rfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

g O § # - | p—_ | p g o i o ,.,1':‘_'—' :— g = ol o Pl |
RAPRCTL OmM anara gray eniio ialiar och endra

ierialtninaar

Utover min revision av arsredovisningen har jag 2ven utfén en
revision av forslaget till dispositioner betraffande fareningens vinst
eller foriust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfdreningen
Rubinen 1 fér ar 2015.

& = 1 . .
! ier =L S |
l'..-_|.1J5.|.|..H__-_'|

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betrafiande fareningens vinst eller foriust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for fSrvaltningen enligt bostadsratislagen.

SUVISOIAS ANsval

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala rmig om fdrslaget Ll
dispositioner av fdreningens vinst eller fariust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfér revisionen enligl god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for milt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bosladsratisiagen.

Som underlag for mit uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vasenliiga beslut,
algrder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersatiningsskyldig mot féreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamol p4 annat sitt har
handlat i slrid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

e T A
b i 1L

Jag lillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
farslage i 16rvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoler
ansvarsfrihet 1or réakenskapsarel.

Stockhglm(den 13 mgj_m
I -'_5".".. il il i = r.l.
Enligt min uppfaltning har arsredovisningen uppraltats i enlighet ———— ‘\g&
Ea
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Jorgen Gétehed
BoRevision

www.borevision.se




