Protokoll fort vid ordinarie foreningsstimma den 26 maj
2025 i Bostadsrattsforeningen Smedjan 14

Plats: Elite Hotel, Stockholm
Tid: Ki. 19:00-20.30

Dagordning med omrdstning

1 Stimmas 6ppnande
Oscar Tiberg och styrelseordférande Jennyfer Namazi vilkomnar alla och éppnar stdmman.

2 Val av stammoordforande
Styrelsen foreslar Oscar Tiberg till stimmoordférande
BESLUT: Stimman godkénner styrelsens forslag.

3 Anmalan av stammoordforandes val av protokoliférare
Stammoordférande anméler styrelseledamoten Anders Dereborg till protokoliférare.

4 Godkdnnande av dagordningen
BESLUT: Stamman godkdnner dagordningen.

5 Val av tva protokolljusterare, tillika rostrdknare
BESLUT: Stdamman beslutar att vdlja Adam Croon och Morgan Grahn att jimte stimmoordférande
justera dagens protokoll samt vid behov vara rostraknare.

6 Fragan om féreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning
Kallelsen till féreningens arsstamma delades ut till mediemmarna den 12 maj.
BESLUT: Stamman beslutar att kallelsen har skett i stadgeenlig ordning.

7 Faststéllande av réstldngden - bilaga 1
Rostlangd faststélles till 25 réstberattigade, varav ingen via fullmakt.
BESLUT: Stamman godkédnner rostidngden.

8 Foredragning av styrelsens arsredovisning
Stammoordférande ldaser upp arsredovisningen och forvaltningsberéttelse rubrikvis. Sedan redogoérs
innehéllet i resultat- och balansrdkning med noter.

Som vasentliga handelser efter den 31 december 2024 anméls dels att OVK i fastigheten &r godkind
och klar, dels att en av féreningens hyresldgenheter pa Visterasgatan 9, 3 tr, har sagts upp.
Lagenheten ska nu forsdljas och upplatas med bostadsritt. Innan det sker ska dock féreningen lata
bygga en balkong till Idgenheten i likhet med 6vriga motsvarande ldgenheter. Ansdkan om
byggnadslov &r inlaimnad och beslut avvaktas nu.

Narvarande medlemmar uppmanas till att stilla fragor vilka besvaras av styrelsen.



- Frdga frén stdmman om féreningen borde se Gver drsavgifterna for att ha tillréckligt med medel for
framtida atgdrder.

Styrelsen besvarar frdgan genom att forst papeka att féreningen genomfort manga
kostnadskravande atgérder under senare ar, som trapphusrenovering och stambyten, och att
féreningens ekonomi dr mycket god. Vidare upplyses om att féreningen kommer att bli skuldfri
under 2025 nér en av de tidigare hyreslagenheterna har sagts upp och nu kommer saljas och
upplatas med bostadsratt. Avgifterna ses kontinuerligt éver men inga forandringar krévs nu.

- Fraga fran stéimman om féréindring i uppgiften om fastighetens taxeringsvérde
Styrelsen besvarar fragan med att uppgifterna lamnas av foreningens férvaltare enligt vad som
framgar av offentliga register och att styrelsen avser att kontrollera detta.

- Fraga frdn stdmman om det gar att géra ndgot Gt nivén pd tomtriittsavgdlden med anledning av en
dom fran Hégsta domstolen i april 2025

Styrelsen besvarar att man ser dver vad det kan innebéra for féreningen och lagger till foljande.
Tomtrattsavgélder galler normalt for 10 ar i taget. Det aktuella fallet i Hogsta domstolen gélide en
situation dar tomtréttsavgalden skulle faststallas infér en ny 10-arsperiod. Var férenings avgald ar
dock redan faststalld for 10 ar fram till 2033. Det dr dd mycket svart att 3 till stdnd en dndring.

9 Féredragning av revisorernas heréattelse
Stammoordférande belyser rubriken ”"Uttalande” pa sida 1 i revisionsberattelsen och laser upp detta
stycke. Detsamma géller stycket under rubriken ”Uttalanden” pa sida 2.

Stdmmoordférande lamnar sedan dver ordet till féreningens internrevisor Henrik Cavallin som
ldamnar foljande kommentarer.

- Han har gatt igenom samtliga styrelseprotokoll och anser att det gér att folja styrelsens
arbete pa ett bra sitt.

- Han har inte sett indikationer pa nagon jévssituation.

- Han ser styrelsen har tagit in anbud inf6r olika atgarder.

- Vad giller budgeten for 2025 har en miljon kr avsatts for underhall medan endast 60 000 kr
forbrukats. Detta anser han riskerar ge en val positiv bild av laget.

10 Beslut om faststillande av balans- och resultatridkningen
BESLUT: Stdmman beslutar att faststélla resultat — och balansrakningen for riakenskapsaret 2024,

11 Beslut om resultatdisposition
Stammoordférande redogor for resultatdispositionen som finns pa sida 6 i arsredovisningen.
BESLUT: Stamman beslutar att faststalla resultatdispositionen for rékenskapsaret 2024.

12 Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen fér ar 2024

Stammoordférande hédnvisar till revisionsberdttelsen dar revisorn tillstyrker att styrelsen bor beviljas
ansvarsfrihet for det gangna verksamhetsaret. Vidare redogdr stammoordférande narmare for
innebodrden av ett beslut om ansvarsfrihet

BESLUT: Stamman beviljar ansvarsfrihet for samtliga ledamdéter.
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BESLUT: Stamman beslutar enligt valberedningens forslag.

18 Ovrigt
Forsta beslut om dndring av stadgar

Styrelseordférande presenterar forslag till justeringar i stadgarna. Adam Croon och Klas Wallenius
har sett dver stadgarna med anledning av bland annat ny lagstiftning. Deras férslag har sedan
lamnats over till styrelsen som kompletterat med nagra egna férslag pa justeringar.

De foreslagna andringarna galler framst
- Vissa sprakliga justeringar och fértydliganden
- Mdjlighet att ta ut en liten arlig avgift for de lagenheter som har fungerande eldstader
- Enuppdaterad och fortydligad bestdmmelse om vilka férandringar i ligenheten som kraver
styrelsens godkdnnande dar det dven framgar att tillstdnd kan férenas med villkor
- Enuppdaterad bestammelse om nar en nyttjanderitt till en ligenhet med bostadsritt kan
forverkas.

De foreslagna stadgarna i sin helhet framgar av det férslag som lades ut p& féreningens hemsida i
samband med kallelsen. Foljande tva justeringar gérs dock i det férslag som lagts ut p& hemsidan.

- Den procentsats av prisbasbeloppet som anges i 7 § ska vara 0,4 (inte 0,004)
- Ordet ”eller” i 33 § 11 punkten ska ersattas med ordet “och”.

Styrelseordférande upplyser vidare att det krdvs tva stammobeslut fér &ndring av stadgarna och att
avsikten nu dr att det forsta beslutet ska tas.
BESLUT: Stdmman beslutar om stadgar i enlighet med det vid stimman justerade forslaget

19 Avslutning
Stammoordforande tackar for visat intresse och avslutar harmed motet.
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