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Oversikt

Denna del visar grundldggande information om underhdllsplanen.
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Las mer p&d www.planima.se
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Smedjan 14

Underhdllsplanens installningar

Namn Smedjan 14
Startdr 2022

Slutdr 2071

Moms pd kostnadssummor 25.0%

Kostnadstillagg for

10.0%
byggherrekostnader (%)
Arlig upprakning (%) 0.0%
Basdr for indexering Inget startar

o Ar: 2023 -2028

Filter « Atgardstyp: Alla &tgarder

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 3/ 26
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Styrelsen f&r Brf Smedjan 14 har gett Nabo i uppdrag att uppréatta en Underhéllsplan pé& 50 ér.
Underhdllsplanen innehdller uppgifter om utemiljd, allmdnna utrymmen, trapphus, teknikutrymmen och
installationer mm.

Syftet ar att gdéra en beddmning dver kommande underhdlisbehov och kostnader fér detta.

UH-Planen innehdller en beddmning av det periodiska underhdallsbehovet under kommande 50 &rs period.
Varje enskild dtgdrd har en uppskattad kostnad och &tgéardspunkt angiven.

Betrakta kostnaderna i planen som en kvalificerad indikation fér att kunna bilda er en uppfattning av
finansieringsbehovet.

Finansiering av underhdllsplanens olika kostnader sker férmodligen mest férdelaktigt med nya [an, pd
grund av hur skattereglerna fér amortering pd féreningens |&n ser ut idag.

Lanet ska motsvara &tgardens kostnad, varken mer eller mindre. P& sds satt hinner Idnen amorteras ner och
nytt utrymme skapas f6r nya 1&n.

Genom att amortera pd féreningens 1&n uppstdr indirekt kapitaltillskott, ndgot som varje medlem f&r dra
nytta av nar det éar dags att deklarera en eventuell férsdljning.

En kombination mellan sparade medel och nya 1&n behdver inte vara fel, men det ar riskabelt att stapla
pengar pd hég som &ts upp av inflation. Grundprincipen &r att alla medlemmar, nuvarande och
kommande, ska behandlas lika. Att med hjélp av medlemmarnas avgifter skapa en buffert f6r sparande och
investeringar kommer frédmst att gynna framtida medlemmar.

Kostnader fér myndighetsbesiktningar uppgdr till enbart 1 krona i underhdlisplanen eftersom de bokférs
under en egen post i er &rsredovisning.
Myndighetsbesiktningar tas enbart med som en praktisk pdminnelse om att dessa bor/ska utféras.
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Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingdende.
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Smedjan 14

Dalagatan 90, Vasterdsgatan 5-11, Vastmannagatan 101

Ad

ress 11343 Stockholm
Boarea (BOA) 6448 m?
Byggdr 1929
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Brf Smedjan 14 ligger p& Dalagatan 90, Vasterdsgatan 5-11, Vastmannagatan 101, i Stockholm.

Fastigheten uppstalldes &r 1929 och har en boarea p& 6448 m2.

Renoveringshistorik i urval:

1968- 1970 - Omfattande byggnationer i hela fastigheten
1993 - Putsning fasad

2005 - Nya fonster

2005 - Byggnation av balkonger

2008 - Renovering av innergard

2016 - Ny undercentral

2017 - El och avloppstamsbyte

2017 - Renovering tvattstuga

2018 - Installationer av dérrautomatiker samt passersystem
2019 - Renovering av kallarplan och cykel barnvagnstoérrérd
2019 - Dranering av innergdrd mot fastighet

2020 - Installation av nya hissar

2020-2021 - Nytt tak, samt byggnation av 10 vindslGdgenheter
2021 - Nya dérrar mot innergdrden

2021 - Installation av sdkerhetsd6rrar f6r varje |dgenhet
2021 - Renovering innergdrd

2021 - Varmekabel i avrinningssystem

2021-2022 - Renovering trapphus

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p&d www.planima.se
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Atgdrder per ar

Denna del sammanstaller samtliga underhdllsdtgarder per ar.
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Total kostnad planerat underhdll per ar

2023

[
2024

Fasader

2025

I nstallationer

2026

M Ihvandigt

UNDERHALLSPLAN
Smedjan 14

2027 2028

2023

Atgard

OVK

Radonmatning

Kategori

Installationer

Invandigt

Lage

Kontroller/Besiktningar

Kontroller/Besiktningar

Las mer pd www.planima.se

Intervall

6 ar

10 &r

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Total kostnad

Status Inkl. moms
Genomfoérd 100 kr
Faktisk kostnad: 50 000

kr

Genomford 1kr

Faktisk kostnad: 29 000
kr

100 kr
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2024

Total kostnad

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Ikl mome
Byte tvattmaskin Installationer Tvattstuga 15 ér Planerad 58 000 kr
Hissbesiktning Installationer Hiss 14&r Genomford 8 000 kr

Faktisk kostnad: 10 000

kr

Rokluckebesiktning Installationer Kontroller/Besiktningar 1 @&r Planerad 0 kr
Stamspolning Installationer Va-Stammar 3 ar Planerad 120 000 kr

186 000 kr

PACYAS

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status k. moms
Fénsterrenovering Fasader Fonster 15 &r Planerad 2717 000 kr
Hissbesiktning Installationer Hiss 1ar Planerad 8 000 kr
Renovering fonsterdérrar Fasader Fénsterddrrar 15 &r Planerad 668 000 kr
Renovering trapphusféonster Fasader Fénster 15 ar Planerad 303 000 kr
Rokluckebesiktning Installationer Kontroller/Besiktningar 1 &r Planerad 0 kr

3 696 000 kr

2026

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl moms
Hissbesiktning Installationer Hiss 1ar Planerad 8 000 kr
Rokluckebesiktning Installationer Kontroller/Besiktningar 1 &r Planerad 0 kr

8 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 10/ 26
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2027

UNDERHALLSPLAN
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Atgard

Byte torktumlare

Hissbesiktning

Renovering slussdorrar i trapphus
Rokluckebesiktning

Stamspolning

Kategori

Installationer
Installationer
Invandigt

Installationer

Installationer

Lage

Tvattstuga

Hiss

Allmé&nna utrymmen
Kontroller/Besiktningar

Va-Stammar

Intervall

15 ar

Status

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

48 000 kr
8 000 kr
55 000 kr
0 kr

120 000 kr

231000 kr

2028

Atgard

Byte passersystem, tagg samt
kodlds

Byte tvattmaskin
Hissbesiktning

Rokluckebesiktning

Kategori

Installationer

Installationer

Installationer

Installationer

Ldge

Passersystem

Tvattstuga

Hiss

Kontroller/Besiktningar

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pd www.planima.se

Total kostnad

Inkl. moms

440 000 kr

58 000 kr
8 000 kr

0 kr

506 000 kr
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Atgdrder per kategori

Denna del visar alla dtgarder uppdelat pd fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida12 /26
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Fasader

UNDERHALLSPLAN
Smedjan 14

Namn

Fénster

Fénsterrenovering
Renovering trapphusféonster
Fénsterdérrar

Renovering fénsterddrrar

Installationer

Ar

2025

2025

2025

Intervall

Féreg. ar Mangd
2005 494
2005 55
2005 81

Enhet Styckpris
st 4 000 kr
st 4 000 kr
st 6 000 kr

Total kostnad
Inkl. moms

2717 000 kr

303 000 kr

668 000 kr

Namn

Hiss

Hissbesiktning

Hissbesiktning
Kontroller/Besiktningar

OVK

Rokluckebesiktning

Passersystem

Byte passersystem, tagg samt kodld&s
Tvéttstuga

Byte torktumlare

Byte tvattmaskin

Byte tvattmaskin

Va-Stammar

Stamspolning

Ar

2024

2025

2023

2024

2028

2027

2024

2028

2024

Intervall Féreg. ar
1ar 2024
14&r

10 &r 2018

15 ar 2012

15 ér 2006

15 ar 2013

3 ar

Mangd

Enhet Styckpris

st 1000 kr
st 1000 kr
st 1 kr
st 0 kr
st 10 000 kr
st 35 000 kr
st 42 000 kr
st 42000 kr
st 1 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms
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8 000 kr

100 kr

440 000 kr

48 000 kr

58 000 kr

58 000 kr
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Invéndigt

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris
Inkl. moms
Allménna utrymmen
Renovering slussdorrar i trapphus 2027 5ar 8 st 5000 kr 55 000 kr
Kontroller/Besiktningar
Radonmdatning 2023 1 st 1 kr 1 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 14/ 26
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Atgdrdsbeskrivningar och
bilder

Denna del beskriver dtgarder som har bilder och beskrivningar kopplade till sig.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 15/ 26
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OVK

Férekommer ar: 2023 Total kostnad: 100 kr inkl. moms
Intervall: - Styckpris: 100 kr exkl. moms
Kategori: Installationer Antal: 87

Lage: Kontroller/Besiktningar Enhet: st

Markning: -

Fér de flesta byggnader ska OVK géras regelbundet, var 3e eller 6e ari enlighet med myndighetskrav. Besiktningen utférs for att
sakerstdalla att ventilationen uppfyller de krav som stélls p& byggnaden. Det ér fastighetségaren sjélv som méste bestalla
kontrollen. Kontrollen utférs av en certifierad, sakkunnig funktionskontrollant. Vi p& Nabo har méngérig erfarenhet av OVK. Vill du
ha hjalp med detta? Maila till: projektledning@nabo.se.

Byte tvattmaskin

Férekommer ar: 2024, 2039, 2054, 2069, 2084, 2099, 2114 Total kostnad: 58 000 kr inkl. moms
Intervall: 15 &r Styckpris: 42 000 kr exkl. moms
Kategori: Installationer Antal: 1

Lage: Tvattstuga Enhet: st

Markning: -

Bytesfrekvens kan variera beroende pd anvdndning och slitage.

Hissbesiktning

Férekommer ar: 2024 Total kostnad: 8 000 kr inkl. moms
Intervall: - Styckpris: 1 000 kr exkl. moms
Kategori: Installationer Antal: 6

Lage: Hiss Enhet: st

Mdrkning: -

Hissar ska besiktigas varje ar enligt krav frén myndigheterna. Fastighetsdgaren &r ansvarig fér att bestallning sker i tid.
besiktningen omfattar inte bara sdkerhet och halsa, utan dven skétsel och underhdll.

il
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Rokluckebesiktning

Férekommer &r: 2024, 2025, 2026, 2027, 2028, 2029, 2030, 2031, Total kostnad: O kr inkl. moms
2032, 2033, 2034, 2035, 2036, 2037, 2038, 2039, 2040, 2041,

2042, 2043, 2044, 2045, 2046, 2047, 2048, 2049, 2050, 2051,

2052, 2053, 2054, 2055, 2056, 2057, 2058, 2059, 2060, 2061,

2062, 2063, 2064, 2065, 2066, 2067, 2068, 2069, 2070, 2071, 2072,

2073, 2074, 2075, 2076, 2077, 2078, 2079, 2080, 2081, 2082, 2083,

2084, 2085, 2086, 2087, 2088, 2089, 2090, 2091, 2092, 2093, 2094,

2095, 2096, 2097, 2098, 2099, 2100, 2101, 2102, 2103, 2104, 2105,

2106, 2107, 2108, 2109, 2110, 2111, 2112, 2113, 2114, 2115, 2116, 2117,

2118, 2119, 2120, 2121, 2122, 2123, 2124

Intervall: 1 &r Styckpris: O kr exkl. moms
Kategori: Installationer Antal: 1

Lage: Kontroller/Besiktningar Enhet: st

Maérkning: -

R&kluckan/rdkgasflakten ér en viktig del i en byggnads byggnadstekniska brandskydd och ska kontrolleras en géng per éri
enlighet myndighetsregler.

Stamspolning

Férekommer ar: 2024, 2027, 2030, 2033, 2036, 2039, 2042, 2045, Total kostnad: 120 000 kr inkl. moms
2048, 2051, 2054, 2057, 2060, 2063, 2066, 2069, 2072, 2075, 2078,

2081, 2084, 2087, 2090, 2093, 2096, 2099, 2102, 2105, 2108, 2111,

2114, 2117, 2120, 2123

Intervall: 3 &r Styckpris: 1 000 kr exkl. moms
Kategori: Installationer Antal: 87

Lage: Va-Stammar Enhet: st

Maérkning: -

Stamspolning rekommenderas vart 7e &r fér att férebygga stopp i stammar och darmed éka livslangden for dessa.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 17/ 26
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Férekommer ar: 2025, 2040, 2055, 2070, 2085, 2100, 2115 Total kostnad: 2 717 000 kr inkl. moms
Intervall: 15 &r Styckpris: 4 000 kr exkl. moms
Kategori: Fasader Antal: 494

Ldage: Fonster Enhet: st

Maérkning: -

Snittpris f&r renovering av fénsterparti. Vill ni ha hjélp med detta projekt? Kontakta er tekniska férvaltare p& Nabo eller maila till:

projektledning@nabo.se Priset kan komma att justeras beroende p& omfattning.

Férekommer ar: 2025, 2026, 2027, 2028, 2029, 2030, 2031, 2032, Total kostnad: 8 000 kr inkl. moms
2033, 2034, 2035, 2036, 2037, 2038, 2039, 2040, 2041, 2042,

2043, 2044, 2045, 2046, 2047, 2048, 2049, 2050, 2051, 2052,

2053, 2054, 2055, 2056, 2057, 2058, 2059, 2060, 2061, 2062,

2063, 2064, 2065, 2066, 2067, 2068, 2069, 2070, 2071, 2072, 2073,

2074, 2075, 2076, 2077, 2078, 2079, 2080, 2081, 2082, 2083, 2084,

2085, 2086, 2087, 2088, 2089, 2090, 2091, 2092, 2093, 2094, 2095,

2096, 2097, 2098, 2099, 2100, 2101, 2102, 2103, 2104, 2105, 2106,

2107, 2108, 2109, 2110, 2111, 2112, 2113, 2114, 2115, 2116, 2117, 2118,

2119, 2120, 2121, 2122, 2123, 2124

Intervall: 1 &r Styckpris: 1 000 kr exkl. moms
Kategori: Installationer Antal: 6

Lage: Hiss Enhet: st

Markning: -

Hissar ska besiktigas varje &r enligt krav frdn myndigheterna. Fastighetsdgaren &r ansvarig for att bestallning sker i tid.

besiktningen omfattar inte bara sdkerhet och hélsa, utan dven skdtsel och underhaill.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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Byte torktumlare

Férekommer ar: 2027, 2042, 2057, 2072, 2087, 2102, 2117 Total kostnad: 48 000 kr inkl. moms
Intervall: 15 &r Styckpris: 35 000 kr exkl. moms
Kategori: Installationer Antal: 1

Lage: Tvattstuga Enhet: st

Markning: -

Bytesfrekvens kan variera beroende p& anvandning och slitage.

Byte passersystem, tagg samt kodld&s

Férekommer &r: 2028, 2038, 2048, 2058, 2068, 2078, 2088, 2098, Total kostnad: 440 000 kr inkl. moms
2108, 2118

Intervall: 10 &r Styckpris: 10 000 kr exkl. moms
Kategori: Installationer Antal: 32

Ldge: Passersystem Enhet: st

Madarkning: -

Byte tvattmaskin

Férekommer ar: 2028, 2043, 2058, 2073, 2088, 2103, 2118 Total kostnad: 58 000 kr inkl. moms
Intervall: 15 &r Styckpris: 42 000 kr exkl. moms
Kategori: Installationer Antal: 1

Lage: Tvattstuga Enhet: st

Mdrkning: -

Bytesfrekvens kan variera beroende pd anvandning och slitage.
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Kommentarer

Denna del visar alla kommentarer som skrivits for planens dtgéarder.
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Skribent och

K t
tidpunkt ommentar

Rékluckebesiktning (2024, 2025, 2026, 2027, 2028, 2029, 2030, 2031, 2032, 2033, 2034, 2035, 2036, 2038, 2039, 2040, 2041, 2042,
2043, 2044, 2045, 2046, 2047, 2048, 2049, 2050, 2051, 2052, 2053, 2054, 2055, 2056, 2057, 2058, 2059, 2060, 2061, 2062, 2063,
2064, 2065, 2066, 2067, 2068, 2069, 2070, 2071, 2072, 2073, 2074, 2075, 2076, 2077, 2078, 2079, 2080, 2081, 2082, 2083, 2084, 2085,
2086, 2087, 2088, 2089, 2090, 2091, 2092, 2093, 2094, 2095, 2096, 2097, 2098, 2099, 2100, 2101, 2102, 2103, 2104, 2105, 2106, 2107,
2108, 2109, 2110, 2111, 2112, 2113, 2114, 2115, 2116, 2117, 2118, 2119, 2120, 2121, 2122, 2123, 2124, 2037)

jennyfer.namazi@renewservice.se Ingdr i vart avtal med OdenDrift
2024-05-16 12:05
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Atgdrdshistorik

Denna del visar alla dtgarder i underhdllsplanen som markerats som genomférda och
sparats i dtgdrdshistoriken.
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Planerad Faktisk

Kommentar
kostnad  kostnad
2022 Energideklaration 12 000 kr 11125 kr Genomférd av RicMan
Inkl. moms Inkl. moms

Kategori: Installationer
Lage: Kontroller/Besiktningar

2023 OVK 100 kr 50 000 kr Genomfoérd men ej godkand.

. Inkl. moms Inkl. moms Genomférdes av RicMan Energy
Kategori: Installationer

L&ge: Kontroller/Besiktningar

2023 Radonmétning 100 kr 28 750 kr Genomférd av RicMan Energy

Inkl. moms Inkl. moms
Kategori: Invandigt

Lage: Kontroller/Besiktningar

2024 Hissbesiktning 8 000 kr 9 975 kr Utférd av Hissbesiktningar i Sverige

Inkl. moms Inkl. moms AB
Kategori: Installationer

Ldge: Hiss

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 23/ 26
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Denna del presenterar anvéndbara analyser och nyckeltal.
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Total kostnad 4 626 996 kr
Kostnad per ar 771166 kr
Kostnad per &r och m? 120 kr / m?
Underhallsskuld 0 kr
Underhdllsskuld per m? 0 kr / m?

Kostnad per status

Genomférd: 0.2 % )

Planerad: 99.8 %

Planerad [ Genomférd

Kostnad per kategori

Invandigt: 1.2 % w

Installationer: 19.1 % \

Fasader: 79.7 %

Fasader M Installationer M Invéndigt

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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Avsdattningsanalys

UNDERHALLSPLAN
Smedjan 14

Avsattningsanalysen visar hela din underhallsplan och exkluderar investeringsétgdrder. Eventuella filter

som stdllts in paverkar inte analysen.

60 000 000 kr

40 000 000 kr

20 000 000 kr

Fondsaldo

-20 000 000 kr

-40 000 000 kr

-60 000 000 kr

-®- Fondsaldo vid rekommenderad avsattning

Nuvarande avsattning per m?
(BOA)

Rekommenderad avsdttning per m?
(BOA)

Rekommenderad arlig avsattning
till fond f&r underhall

Nuvarande arlig avsattning till
fond f6r underhdall

Saldo i underhdllsfond vid
inledningen av &ar 2022

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

99 kr / m?

245 kr / m?

1579 760 kr

636 000 kr

1542 000 kr
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