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Forvaltn

nesberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet forvarvades 2001.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag (en
akta bostadsrattsférening). Det innebir att
foreningens intakter i huvudsak kommer i form
av arsavgifter.

Bostadsrattsféreningen registrerades
1994-01-18 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2001-01-30.

Foéreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2019-03-14.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.
Foéreningen redovisar i svenska kronor.

Fastigheten bebyggdes 1924 och bestar av 1
flerbostadshus. Fastighetens vardear ar 1930.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten da
foreningen inte ager marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt.
Tomtrattsavgalden ar per 2019-12-31

761 800 kr. Avtalet galler till och med 2022.

Den totala bostadsytan uppgar till 5 579 kvm.
Efter att vindarna byggts om till ligenheter
under 2020-2021 kommer foéreningens
bostadsyta att uppga till omkring 6448 kvm.

Lagenhetsfordelning
4 st. 1 rum och kok
55 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kok
5 st. 4 rum och kok
10 st nyproduktion

Av dessa lagenheter dr 85 upplatna med
bostadsratt och 2 med hyresratt.
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Underhallsplan som upprittats av féreningen
stracker sig fran 2014 till och med 2034.
Underhallsplanen finns tillganglig pa
foreningens webbsida, smedjan14.se.

Forvaltningsavtal avseende ekonomisk
forvaltning och fastighetsférvaltning ar sedan
den 1 januari 2020 &r tecknat med Nabo.

Forsakring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Séderberg & Partner fram till och med den
30 april 2020. Fran och med den 1 maj 2020
har féreningen tecknat avtal om
fullvardesférsakring med Lansforsakringar
Stockholm. | avtalet ingar styrelseférsékring.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 118 medlemmar. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut dr 120. Under aret har
5 Overlatelser skett, 1 upplatelse av hyresratt
till bostadsratt samt 10 upplatelser av
bostadsratt i samband med nybyggnationer av
vindslagenheter.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en
Overlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med fn
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-05-27 och dirmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Johan Dahl ordférande
Nashmil Zara Aram ledamot
Bo Lennart Nelldal ledamot
Ulla Bertling ledamot
Morgan Grahn ledamot
David Alsén ledamot
Kerstin Brorsson suppleant

Styrelsesammantraden som protokollforts
under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Brf Smedjan 14 Org.nr 769600-1077



Till revisor har Linn Jansson, BDO valts som
extern revisor. Till internrevisor har Klas
Wallenius valts.

Valberedningen bestar av Adam Croon och
Andrea Dahl.

Handelser under rakenskapsaret

Aret har utéver ordinarie styrelsearbete
praglats av arbete relaterat till
vindsombyggnation och renovering av
kallarplan.

En av de stoérre handelserna under aret var
avtalsskrivningen gallande forséljning av
ravinden till Savana Invest AB, den 12 april
2019. Savana startade sina arbeten i oktober
2019.

For att uppfylla brandskyddskraven for
nybyggnation (for vindsombyggnation)
genomfordes under aret ett byte av samtliga
lagenhetsdorrar i fastigheten.

Under aret genomférdes ocksa en mer
omfattande renovering av kéllaren och
dranering av fastigheten for att mojliggora
byggnation av forrad och nedflytt av férrad
fran vindarna. For att skapa tillrdcklig yta i
kallaren graves tva, tidigare outnyttjade

utrymmen, ut. Totalt byggdes 87 foérrad, 77 for

befintliga lagenheter och 10 for
vindslagenheterna. | samband med
renoveringen av killaren renoverades dven
cykelférradet.

Forsaljningen av ravinden bidrog till att

foreningen vid utgangen av 2019 inte har nagra

lan.

Under 2019 har féreningen salt en hyresratt pa

Vasterasgatan 9. Forséljningen innebar att
foreningen kvarstar med tva hyresratter.
Intdkten anvandes for att finansiera byte av
lagenhetsdorrar, renovering av kallare samt
dranering av fastigheten.

Avtal for ekonomisk férvaltning hos

RB Ekonomi, avtal for teknisk forvaltning hos
Fastighetsdgarna samt avtal for forsakring
genom Soderberg & Partners har under aret
avslutas. Avtalet for teknisk forvaltning har

nedgraderats till ett fastighetsforvaltningsavtal

med Nabo, dar dven den ekonomiska
forvaltningen finns fran den 1 januari 2020.
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Ny foérsakring finns per 1 maj 2020 hos
Lansforsakringar Stockholm. Féréandringarna
gjordes med hansyn till kostnadsbesparingar.

Resultat

Foreningens resultat for ar 2019 ar en forlust.
Anledningen till underskottet beror pa de
kostnader féreningen haft for reparation och
underhall. Resultatet for ar 2019 ar sdmre an
resultatet for ar 2018.

Foreningens storsta kostnadsposter ar
tomtrattsavgalden och fjarrvarmekostnaderna
som ni kan se i noten for driftskostnader.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokforingsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har foreningen ett positivt kassafléde.
Anledningen till detta ar bland annat att
foreningen under aret har upplatit 1 lagenhet
samt fatt in likvid for ravindsforsaljning . |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode. Det 6verskottskapital
som foreningen har fatt in under aret kommer
att anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgarder pa fastigheten.

Underhall av fastigheten som genomforts
under verksamhetsaret och dar hela eller delar
av kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd

Installation av sdkerhetsdérrar
Renovering av kéllare

Drianering av fastigheten mot garden
Installation av kallarférrad

Planerat underhallsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 12 100 kkr enligt nedan.
Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. En ny
underhallsplan ska upprattas nar
vindsombyggnationen ar fardigstélld. Det finns
inga planer pa att justera avgifterna.
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Planerad dtgdrd
Modernisering av
hissar

Takomlaggning

Renovering av
trapphus

2020
2020
2021

Kostnad/Kkr.

4125*

4900*
3000**

Forandring Eget kapital

Inbetalda
insatser

Upplatelse-
avgifter

Yttre fond/
kaptillskott

*upphandlat (kdnd kostnad)
**estimerad kostnad

Balanserat
resultat

Arets resultat

Belopp vid arets ingang 61873116 20 649 561 747 294  -38 540 559 -1 246 303
Resultatdisp enl stimma:

Avsattning till yttre fond 453 000 -453 000

Balanseras i ny rékning -1 246 303 1246 303
Inbet upplatelser/insatser 11 061 525 29 254 475
korr upplatelse fr 2018 -3 305 788 3305788
Arets resultat -3874 832
Belopp vid arets utgang 69 628 853 53209 824 1200294 -40 239 863 -3874 832
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning, Kkr 3509 3497 3544 3531 3535
Eg:it:tl(ifrter finansiella 3875 1246 -30 332 1198 -385
Soliditet, % 56% 65% 60% 94% 94%
Hyror/kvm hyresrattsyta 966 918 918 927 798
Elkostnad/kvm totalyta 20 19 22 14 14
Varmekostnad/kvm totalyta 116 118 144 132 127
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 19 19 18 17
Kapitalkostnader/kvm totalyta 53 47 26 7 13
Lan/kvm bostadsrattsyta 0 4 325 4 325 600 655

Nyckeltal utrdknade enligt registrerad yta i lagenhetsforteckningen per 2019-12-31. Total yta om 5 579 kvm

(bostadsratter om 5 398 kvm, hyresrattsyta om 181 kvm)
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -40 239 863

Arets resultat -3874 832
-44 114 695

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 636 000

| ny rakning 6verfores -44 750 695
-44 114 695

Betraffande foreningens resultat och stéllning i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-

rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

2019-01-01
2019-12-31

3509 128

2018-01-01
2018-12-31

3496 955

3509 128

-5797 164
-287 877
-232 500
-769 728

3496 955

-3499 016
-309 791
-165 808
-507 358

-7 087 269

-3578 141

-296 691

-4 481 973

-985 017

-261 286

-296 691

-3 874 832

-3 874 832

-261 286

-1 246 303

-1246 303
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 70212 386 64 682 069
Inventarier, verktyg och installationer 7 30701 38 370
Pagaende nyanlaggningar 8 159 635 92 072
Summa materiella anldggningstillgangar 70402722 64812511
Summa anlaggningstillgangar 70402 722 64812511
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4263 147 675
Aktuell skattefordran 1793 21242
Ovriga fordringar 85772 149 158
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 303761 323819
Summa kortfristiga fordringar 395 589 641 894
Kassa och bank 9908 876 1812483
Summa omsittningstillgangar 10 304 465 2454 377
SUMMA TILLGANGAR 80707 187 67 266 888
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31
Not

69 628 853
53209 824
294 294
906 000

124 038 971

-40 239 863
-3 874 832

2018-12-31

61873116
20 649 561
294 294
453 000

-44 114 695

83269971

-38 540 559
-1 246 303

79 924 276

10

-39 786 862

13 689
144 000
11 625 222

43 483 109

23 000 000

782911

80707 187

23 000 000

113 087
0
670 692

783779

67 266 888
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Pagdende ombyggnation

Forvarv av fastighetsforbattringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Insatser

Upplatelseavgift

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
-3578 141 -985 017
769 728 507 358
-296 691 -261 286
-3105 104 -738 945
143 412 -144 800
102 893 -59 741
-99 398 -1 408 492
98 530 -1217 399
-2 859 667 -3569 377
-67 563 -79 134
-6 292 376 0
-6 359 939 -79 134
11 061 525 3995000
29 254 475 505 000
-23 000 000 0
17 316 000 4 500 000
8096 394 851489
1812483 960 994
9908 876 1812483
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfort med féregdende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgadngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 120 ar fran och med 2019. Tidigare har byggnaden skrivits av pa 200 ar (0,5%)
Fastighetsforbattringar 1-10%

Markanlaggningar 5%

Inventarier 10%

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt/avgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rdkenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Hyresintakter bostader 177 743 223 618
Arsavgifter bostader 3221104 3171332
Bredband internetanslutning 79 833 78774
Ovriga intakter 30 448 23231
Summa arsavgifter och hyresintikter 3509 128 3496 955
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel, grundavtal
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Tomtrattsavgalder
Reparationer och underhall
Bredband
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt / fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral forvaltning, grundavta
Revisionsarvode
Konsult/advokatarvoden

Kostnader for arsstamma/medlemsméten
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Styrelsearvoden

Lén

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansrikningen

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar
Kapitaltillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:
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2019

191774
110434
647 959
111 320
101 300
761 800
3349 769
76 817
114 218
122 398

209 375

5797 164

2019

101 300
16 859
43772
31276
94 670

287877

2019

176 914
0
55586

232 500

2019-12-31

75892796
6292376
0

82185172

-11 210727
-762 059

-11972786

70212 386

69 671 249
541136

70212 386

212 000 000
59 000 000

2018

189 449
105 822
656 168
108 502
89 633
761800
1126 095
76 694
148 044
86 580

150 229

3499016

2018

102 225
14 473
13972
52 697

126 424

309 791

2018

124 239
5000
36 569

165 808

2018-12-31

75598 502
0
294 294

75892796

-10 713 358
-497 369

-11 210727

64 682 069

64 073 290
608 778

64 682 069

151 000 000
48 000 000
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde
Pagaende nyanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarde

Ombyggnation vind

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringspremier
Ekonomisk férvaltning
Ovriga férutbetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar
Summa langfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyror & avgifter

Upplupen rantekostnad

Upplupna léner och arvode

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter
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2019-12-31

76 731

76731

-38 362
-7 669

-46 031

30701

2019-12-31

92072
67 563

159 635

159 635

2019-12-31

39 106
0

264 655

303 761

2019-12-31

0

0

2019-12-31

195 325
0
226 850

203 047

625 222

2018-12-31

76 731
76731

-30 693
-7 669

-38 362
38 369

2018-12-31

12 938
79 134

92072

92072

2018-12-31

35035
25325

263 459

323 819

2018-12-31

23 000 000

23 000 000

2018-12-31

276724
30556
159 253

204 159

670 692

Brf Smedjan 14 Org.nr 769600-1077



NOTER

Ovriga noter

Not 12 Skulder for vilka sikerheter stillts 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 25000 000 25000 000
Summa stéllda sidkerheter 25 000 000 25 000 000

Not 13 Handelser efter rakenskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset, Covid-19, féljer féreningen hiandelseutvecklingen noga
och vidtar atgarder fér att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har till
dags dato inte markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

2020-

Johan Dahl Nashmil Zara Aram

Ulla Bertling Morgan Grahn Bo-Lennart Nelldal
David Alsén

Var revisionsberattelse har [amnats den 2020.

BDO Milardalen AB

Linn Jansson Klas Wallenius
Auktoriserad revisor Lekmannarevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Smedjan 14
Org.nr. 769600-1077

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Smedjan
14 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2018 har utférts av en
okvalificerad revisor som lamnat en revisionsberattelse
daterad 20 maj 2019 med omodifierat uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Smedjan 14 for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande till enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och ovriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den  maj 2020

Linn Jansson
Auktoriserad revisor

Klas Wallenius
Fortroendevald revisor
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