Brf Smedjan 14

Protokoll fran ordinarie foreningsstamma den 13 juni 2018
kl. 18.00 — 19.30

§1 Stammans 6ppnande
Styrelsens ordférande Johan Dahl hélsar alla valkomna och forklarar
foreningens ordinarie stdmma 2018 for Oppnad.

82 Godkannande av dagordning
Forslag finns att arende nr 18 (avyttring av ravind) behandlas efter drende nr
7 (faststéllande av rostlangd).

Stamman beslutar
att  godkénna dagordningen med den foreslagna andringen.

83 Val av stammoordférande
Stamman beslutar
att  valja Hakan Gunnarsson som ordférande.

84 Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare
Ordforanden anmaler att han valt att anlita Marianne Gunnarsson som
protokollforare.

Stamman beslutar
att  lagga anmaélningen till handlingarna.

§5 Val av tva justeringspersoner tillika rostraknare

Stamman beslutar

att  som justeringspersoner tillika rgstréknare valja Hugo Viberg och Nashmil
Zara Aram.

§6 Fraga om Kallelse till stamman skett i enlighet med stadgarna
Stdmman beslutar
att  kallelse till stdamman skett i enlighet med stadgarna.

§7 Faststallande av rostlangd

Stdmman beslutar

att  faststdlla rostlangden med 56 rostberattigade medlemmar nérvarande,
varav 19 via fullmakt. Protokollsbilaga A.

§8  Avyttring av ravind mm
Johan Dahl lamnar information om styrelsens forslag till avyttring av ravinden och att
lagenhetsforraden pa vinden flyttas till kallaren.



Stamman beslutar genom tva separata omrdstningar
att  enhalligt godkanna att ravinden far avyttras,

att  enhdlligt godkanna att lagenhetsforraden pa vinden far flyttas till kéllaren i
enlighet med styrelsens forslag.

§9  Arsredovisningen

Johan Dahl lamnar évergripande information om arsredovisningen och
kommenterar sarskilt kostnaderna for stambytet m fl stora kostnader under
verksamhetsaret. Johan Dahl pekar dven pa en felaktighet i
forvaltningsberattelsen som handlar om salda hyreslagenheter (s 4). Det ratta ar
att en lagenhet saldes under ar 2017 och en lagenhet saldes under ar 2018.

Stdmman beslutar
att  med gillande lagga arsredovisningen till handlingarna.

§ 10 Revisionsberattelsen

Stammoordféranden Hakan Gunnarsson foredrar revisionsberattelsen. Av
foredragningen framgar sammanfattningsvis att revisorerna tillstyrker att
stamman faststéller resultat- och balansrakningen, att stamman beslutar att arets
resultat far disponeras i enlighet med styrelsens forslag, samt att stimman
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2017.

Stdmman beslutar
att  lagga revisionsberéttelsen till handlingarna.

§ 11 Faststallande av resultat- och balansrakning for verksamhetsaret 2017

Stdmman beslutar

att  faststalla arsredovisningens resultat- och balansrakningen for
verksamhetsaret 2017.

812 Beslut om resultatdisposition
Stamman beslutar
att  resultatet far disponeras i enlighet med styrelsens férslag.

§ 13 Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
Stamman beslutar
att  bevilja styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2017,

8 14 Forslag till nya stadgar

Nashmil Zara Aram och 6vriga ledamoter i den sérskilda arbetsgrupp som
arbetat med forslaget till nya stadgar lamnar utforlig information om styrelsens
forslag till nya stadgar.

Flera medlemmar staller fragor och kommenterar stadgeforslaget.

Stdmman beslutar
att  enhélligt godké&nna forslaget till nya stadgar. Protokollsbilaga B.,



att  uppdra at styrelsen att utreda vilka ytterligare atgarder som behovs innan
féreningen kan lamna in de nya stadgarna till Bolagsverket for
registrering.

§ 15 Arvoden till styrelse och revisorer for ar 2018

Stamman beslutar

att  arvodet till styrelsen utgar med 3,5 x prishasbeloppet (159 250 kr) och
fordelas som styrelsen sjalv beslutar. Arvodesbeloppet inkluderar skatt
och sociala avgifter,

att  ersattning till internrevisorn utgar med 5 000 kr. Erséttningen inkluderar
skatt och sociala avgifter,

att  ersattning till den auktoriserade revisorn utgar enligt faktura.

§16 Val av styrelse
Valberedningen Adam Croon och Andrea Dahl lamnar féljande forslag.

Befintlig styrelse Foreslagen styrelse

Johan Dahl, ledamot Nashmil Zara Aram, ledamot
Nashmil Zara Aram, ledamot Sara Johansson, ledamot

Bo Lennart Nelldal, ledamot Ulla Bertling, ledamot

Hugo Viberg, ledamot Morgan Grahn, ledamot
Morgan Grahn, ledamot Johan Dahl, ledamot

Sara Johansson, ledamot Bo-Lennart Nelldal, ledamot
Ulla Bertling, suppleant Kerstin Brorsson, suppleant

Stdmman beslutar
att  valja styrelse i enlighet med valberedningens forslag.

8 17 Val av revisorer och revisorssuppleanter
Valberedningen Adam Croon och Andrea Dahl lamnar foljande forslag.

Befintliga revisorer Foreslagna revisorer

Kirsti Gustafsson, yrkesrevisor Kirsti Gustafsson, yrkesrevisor
Klas Wallenius, internrevisor Klas Wallenius, internrevisor
Suppleant Suppleant

Vakant, internrevisor Vakant, internrevisor

Stdmman beslutar
att  valja revisorer i enlighet med valberedningens forslag.

§ 18 Val av valberedning

Stdmman beslutar

att  valja Adam Croon och Andrea Dahl till valberedning for kommande
verksamhetsar.



8§19 Ovriga fragor
Johan Dahl meddelar att styrelsen efter stamman kommer att informera om
kommande verksamheter inom féreningen.

§ 20 Stamman avslutas
Ordfdranden avslutar stamman.

Hikan Gunmarfon

Hékan Gunnarsson (26 jun 2018) Marianne Gunnarsson (26 jun 2018)
Hakan Gunnarsson Marianne Gunnarsson
Ordférande Sekreterare

Hugo viberg (26 jun 2018) NM%am (26 jun 2018)

Hugo Viberg Nashmil Zara Aram

Justerare Justerare
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OM FORENINGEN

18 Namn, sate och andamal

Foreningens namn &r Bostadsrattsféreningen Smedjan 14.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

28 Medlemskap och Gverlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till medlem i
foreningen. Forvarvaren ska skriftligen anséka om
medlemskap i féreningen pé det sétt som styrelsen
bestammer. Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av kopare
och séljare och innehalla uppgift om den lagenhet som
overlatelsen avser samt pris. Motsvarande galler vid byte
och gava. Om overlatelsehandlingen inte uppfyller
formkraven ar 6verlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls
medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran det att
anstkan om medlemskap kom in till féreningen, préva
frdgan om medlemskap. Foreningen kan komma att begara
en kreditupplysning avseende sdkanden. En medlem som
upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far
sta kvar som medlem.

38 Medlemskapsprovning - juridisk person

Juridisk person som forvérvat bostadsratt till en
bostadslagenhet kan inte bli medlem i féreningen, om inte
annat beslutas pa foreningsstamma. En juridisk person som
ar medlem i foreningen far inte utan samtycke av styrelsen
genom Overlatelse forvarva ytterligare bostadsritt till en
bostadslagenhet. Kommun och landsting far inte vagras
medlemskap.

48 Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som gvertar
bostadsratt i foreningens hus eller som féreningen upplater
bostadsratt till. Den som en bostadsratt har Gvergatt till far
inte vagras medlemskap i foreningen om féreningen
skaligen bor godta forvarvaren som bostadsréttshavare.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Sarskilda regler géller vid exekutiv forsaljning,
tvangsforsaljning, dvergang av bostadsratten till dodsbo
samt liknande forvarv.

58 Bosattningskrav

Om det kan antas att forvérvaren inte ska bosétta sig i
bostadsrattslagenheten kan foreningen vagra medlemskap.
Detsamma galler om flera personer forvérvat andel i
bostadsratten och det kan antas att ingen av forvarvarna
kommer att bosatta sig i lagenheten.

68 Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift
faststalls av styrelsen. Andring av insatsen ska alltid
beslutas av foreningsstamma.

78 Arsavgiftens berdkning

Arsavgifterna fordelas p& bostadsréttslagenheterna i
forhallande till lagenheternas andelstal. Arsavgiften for en
lagenhet berdknas sé att den kommer att bara sin del av
foreningens I6pande utgifter, samt amorteringar och
avsattning till fonder.

For lagenheter som forses med balkong eller takterrass ska
andelstalet hojas med 0,02 procentenheter per balkong eller
takterrass.

Beslut om dndring av grund for andelstalsberékning ska
fattas av foreningsstdamma. Om beslutet medfér rubbning av
det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande pa stamman
gatt med pa beslutet.

For lagenheter som utrustats med fungerande eldstader ska
arsavgiften vara forhojd med 2 % av vid varje tillfalle
géllande prisbasbelopp for varje fungerande eldstad.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning
for taxebundna kostnader sasom renhallning,
konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erldggas
efter forbrukning, area eller per lagenhet.

Om en kostnad som hanfor sig till uppvarmning eller
nedkylning av medlemmens lagenhet eller dess forseende
med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas
medlemmen efter individuell métning, ska berdkningen av
arsavgiften, till den del avgiften avser ersattning for sadan
kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmétta forbrukningen.

88 Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

Qverlételseavgift och pantsattningsavgift ska tas ut.
Overlatelseavgiften ska uppga till 2,5 % och
pantséttningsavgiften till 1 % av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
séttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse ska tas ut. Avgiften ska
arligen uppga till 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en
lagenhet upplats under del av ett ar, beraknas den avgiften
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efter det antal kalenderméanader som lédgenheten &r
upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad raknas
som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som
upplater sin lagenhet i andra hand

98 Ovriga avgifter

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrattslagen eller annan forfattning.

108 Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, plusgiro
eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser
betalas i ratt tid far foreningen ta ut dréjsmalsranta enligt
rantelagen pé det obetalda beloppet fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt
forordningen om ersattning for inkassokostnader mm.

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller
upplételseavgift som skall betalas innan lagenheten far
tilltradas och sker inte heller réttelse inom en manad fran
anmaning, far féreningen hava upplatelseavtalet. Detta
géller inte om lagenheten tilltratts med styrelsens
medgivande.

FORENINGSSTAMMA

118 F6reningsstamma

Ordinarie foreningsstamma ska héllas arligen senast fore
juni manads utgang.

128§ Motioner

Medlem som Gnskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anméla detta senast fore mars méanads
utgang eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma
att besluta.

13§ Extra foreningsstimma

Extra foreningsstamma ska hallas nér styrelsen finner skal
till det. Sadan foreningsstamma ska dven hallas nar det for
uppgivet andamal skriftligen begars av revisor eller minst
1/10 av samtliga rostberattigade.

148 Dagordning

Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma:
Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stsammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av
protokollforare

Val av tva justerare tillika rostraknare
Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Faststéllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

NS s

NG

9. Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

14. Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter
och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning-

17. Av styrelsen till staimman hanskjutna fragor samt
av foreningsmedlem anmélt rende

18. Avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 18
forekomma de arenden for vilken stdimman blivit utlyst.

158 Kallelse

Kallelse till foreningsstamma ska innehélla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut far
inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i kallelsen.
Kallelse till ordinarie och extra stdamma ska utférdas tidigast
sex veckor och senast tva veckor fore stimman.

Om det enligt lag eller foreningens stadgar krévs att ett
beslut fattas vid tva foreningsstammor for att bli giltigt, far
kallelse till den andra stdmman inte utfardas innan den
forsta stamman har hallits. | kallelsen till den andra
stdimman ska styrelsen ange det beslut som den forsta
stdimman har fattat.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller via
elektroniska hjalpmedel forutsatt att gallande regler
uppfylls. Om kallelse ska utfardas genom utdelning och
medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istallet skickas
till medlemmen.

168 Rostratt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rdst. Medlem som innehar flera
lagenheter har ocksa endast en rost.

178 Ombud och bitrade

Medlem fér ut6va sin rostratt genom ombud. Ombudet ska
visa upp en giltig fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i
original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far
foretrada hogst tva (2) medlemmar. Pa foreningsstamma far
medlem medféra hdgst ett bitrade. Bitradets uppgift ar att
vara medlemmen behjalplig och har yttranderétt.

Ombud och bitrade far endast vara:
e annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

e foraldrar
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e syskon
e myndigt barn

e annan narstaende som varaktigt ssmmanbor med
medlemmen i féreningens hus

e god man

Om medlem har férvaltare foretrads medlemmen av

forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretradas av legal
stallforetradare, mot uppvisande av ett registreringsbevis
som dr hogst ett ar gammalt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem
ska ha ratt att narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid féreningsstamman.

188 Rostning

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt

mer &n halften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal
den mening som stdmmans ordférande bitrader. Blankrost
&r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika
rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stdimman innan valet forrattas.

Stammoordférande eller féreningsstdmma kan besluta att
sluten omrgstning ska genomforas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsréttslagen eller annan forfattning.

198Jav

En medlem far inte sjélv eller genom ombud rosta i fraga
om:
1. talan mot sig sjalv
2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2
betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett
vésentligt intresse som kan strida mot foreningens
intresse

208 Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rékning.

218 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma ska valberedning utses for
tiden fram till och med nésta ordinarie foreningsstdimma.
Valberedningens uppgift &r att 1amna forslag till samtliga
personval samt forslag till arvode.

22§ stdmmans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll féras av den som
stammans ordférande utsett. | fraga om protokollets
innehall galler:
1. att réstlangden ska tas in i eller bilaggas
protokollet
2. att stdimmans beslut ska foras in i protokollet
3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgangligt for
medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

238 Styrelsens sammanséttning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamater med
hogst tre suppleanter.

Foreningsstdimman véljer styrelsens ordférande och évriga
styrelseledamdter och suppleanter.

Auv styrelsens ordférande och dvriga ledaméter skall alltid
minst tva valjas pa foreningsstimma. Ordforande, dvrig
ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller tva
ar. Omval av ordférande, 6vrig ledamot och suppleant kan
ske.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem &ven
véljas person som tillnér medlemmens familjehushall och
som ar bosatt i féreningens hus. Stdmma kan dock vélja en
(1) ledamot som inte uppfyller kraven i foregdende mening.

248 Konstituering

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av ordférande
som valjs av foreningsstimma.

258 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande satt
och foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll &r tillgéngliga
endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

268 Beslutsforhet och rostning

Styrelsen ar beslutfér ndr antalet narvarande ledamoter
Overstiger halften av samtliga ledamdter. Som styrelsens
beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som
ordféranden bitrader. For giltigt beslut krévs enhéllighet nér
for beslutforhet minsta antalet ledaméter 4r narvarande. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for beslutet utgéra
mer &n en tredjedel av hela antalet styrelseledaméter.
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Suppleanter tjanstgor i den ordning som ordférande
bestdmmer om inte annat bestdmts av féreningsstimma
eller framgar av styrelsens arbetsordning.

Suppleanter ska kallas till styrelsem&ten och har nérvaro-
och yttranderéatt samt ratt att ta del av styrelsematerial &ven
ndr de inte ersétter styrelseledamot.

278 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vasentlig férandring av foreningens hus
eller mark ska alltid fattas av foreningsstdmma. Om ett
beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér att medlems
lagenhet férandras ska medlemmens samtycke inhdmtas.

Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar
av de rostande pa stamman har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden.

288 Firmateckning

Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen och
annars av tva dartill av styrelsen utsedda ledamoter i
forening. Hogst 4 ledamdter kan inneha firmateckningsratt.

298 Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

o att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation

e  att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angeldgenheter genom att avlamna érsredovisning
som ska innehdlla berattelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberattelse) samt redogora
for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning inklusive noter) och for dess
stallning vid riakenskapsarets utgang
(balansrékning inklusive noter)

e  att senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdimma, till revisorerna avldmna
arsredovisningen samt underhallsplanen. Under
verksamhetsaret ska styrelsen halla motesprotokoll
och beslutsunderlag tillgangliga for revisorerna.

e  att senast tva veckor fore ordinarie
foéreningsstamma hélla arsredovisningen,
revisionsherattelsen samt underhallsplanen
tillgénglig.

o  att féra medlems- och lagenhetsforteckning;
foreningen har réatt att behandla i férteckningarna
ingdende personuppgifter pa sétt som avses i
personuppgiftslagen

e om foreningsstdmman ska ta stéllning till ett
forslag om éndring av stadgarna, maste det
fullstandiga forslaget hallas tillgangligt hos
foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstdimman.

Om medlem uppgivit annan adress ska det

fullstandiga forslaget istallet skickas till
medlemmen

308 Réakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

318 Revisor

Foreningsstamma ska vilja tva revisorer med hogst tva
suppleanter:

1. Minst en revisor samt suppleant till denne ska vara
auktoriserad revisor eller auktoriserad
redovisningskonsult eller ska besitta motsvarande
kompetens.

2. Minst en revisor samt suppleant till denne ska vara
medlem eller tillnéra medlemmens familjehushall
och vara bosatt i féreningens hus.

Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran
ordinarie foreningsstdimma fram till och med nésta
ordinarie foreningsstdimma. Den som utsetts till revisor ska
omedelbart underréttas om detta.

328 Revisionsherattelse

Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstdamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

338 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla det inre av
lagenheten i gott skick. Detta géller aven forrad som kan
ingd i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och
reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och
tak jamte underliggande ytbehandling, som kréavs
for att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmanna-
massigt satt

e icke barande innervaggar

o till fonster horande vadringsfilter och tatningslister
samt all mélning forutom utvandig malning och
kittning av fonster

o till ytterdorr horande 13s inklusive nycklar; all
malning med undantag fér malning av ytterdorrens
utsida; motsvarande galler for dorr mot balkong
eller takterrass.

e innerddrrar och sdkerhetsgrindar
o lister, foder och stuckaturer

e elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsréattshavaren endast for malning

e golvvérme
e eldstader, dock inte tillnérande rékgangar
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e varmvattenberedare

o ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa
ar atkomliga inne i lagenheten och betjanar endast
bostadsréttshavarens lagenhet

e undercentral (sakringsskéap) och darifran utgaende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i lagenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinslapp, dock endast malning
e brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar
bostadsrattshavaren darutdver bland annat dven for:

e fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e  klamring till golvbrunn

e rensning av golvbrunn och vattenlas

e tvattmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pa vattenledning

e  kranar och avstangningsventiler

e ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sdsom
bland annat:

e  vitvaror

o  koksflakt
e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstiangningsventiler; | friga om
gasledningar svarar bostadsrattshavaren endast for
malning.

348 Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsrattshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsréatten.

358 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestammelserna i
bostadsréattslagen.

368 Balkong och takterrass

Om légenheten &r utrustad med balkong eller takterrass
svarar bostadsrattshavaren endast for renhallning och
sndskottning samt ska se till att avledning for dagvatten inte
hindras.

378 Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anméla fel
och brister i sadan lagenhetsutrustning som féreningen
svarar for i enlighet med bostadsréttslagen och dessa
stadgar.

388 Gemensam upprustning

Foreningsstdamma kan i samband med gemensam
underhallsatgard i huset besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten
som medlemmen svarar for.

398 VVanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans sikerhet
aventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom har foreningen, efter rattelseanmaning, ratt
att avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

408 Ovriga anordningar

Utvandiga anordningar sdsom luftvarmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far séttas upp endast efter styrelsens
skriftliga godk&nnande. Bostadsréttshavaren svarar for
skotsel och underhall av sddana anordningar. Om det
behdvs for husets underhall eller for att fullgora
myndighetsbeslut &r bostadsréttshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demontera sédana anordningar
pa egen bekostnad.

418 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten.
Foljande atgarder far dock inte foretas utan styrelsens
skriftliga tillstand:
1. ingrepp i b&rande konstruktion,
2. andring av befintlig ledning for avlopp, varme, gas
eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far endast végra tillstand om &tgarden ar till
pataglig skada eller olagenhet for foreningen eller annan
medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Férandringar ska alltid utféras
pa ett fackmannamassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

428 Anvéndning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot
annat &ndamal an det avsedda. Féreningen far dock endast
aberopa avvikelser som ar av avsevard betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.
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438 Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsréattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utom
huset samt ratta sig efter foreningens ordningsregler. Detta
galler aven for den som hor till hushallet, gastar
bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for
bostadsrattshavarens rakning.

Hor till lagenheten forrad ska bostadsrattshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick aven i fraga om sadant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten eller till forrad eller
dvriga utrymmen i foreningens hus.

448 Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har rétt att fa komma in i
lagenheten nér det behovs for tillsyn eller for att utféra
arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora.

Om bostadsréattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till
lagenheten, nér foreningen har ratt till det, kan styrelsen
anstka om sarskild handrackning hos
kronofogdemyndigheten.

458 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand
till annan for sjélvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska
skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till
upplatelsen. | ansokan ska skalet till upplatelsen anges,
vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska
upplatas. Tillstdnd ska lamnas om bostadsrattshavaren har
skal for upplételsen och foreningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstdndet ska begransas till
viss tid, dock hogst tva ar. Dérefter ska tillstand lamnas
endast om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skal fér
upplatelsen. Styrelsens beslut kan 6verprévas av
hyresnamnden.

468 Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma utomstéende personer i
lagenheten, om det inte medfor men for foreningen eller
annan medlem.

FORVERKANDE

478 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med
bostadsrétt kan forverkas och féreningen kan séga upp
bostadsréttshavaren till avflyttning i bland annat féljande
fall:

e  bostadsrattshavaren drojer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

e ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

e Dbostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for férening eller annan medlem

e lagenheten anvands for annat &ndamal an vad den
ar avsedd for och avvikelsen &r av vasentlig
betydelse for foreningen eller nagon medlem

e bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i l&genheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset

e lagenheten pa annat satt vanvardas eller
bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller réttar sig efter de sarskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

e  bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till
lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

e bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

o lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingar
i brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning

488 Hinder for forverkande

Nyttjanderéatten ar inte forverkad om det som ligger
bostadsréattshavaren till last ar av liten betydelse. | enlighet
med bostadsrattslagens regler ska foreningen normalt
uppmana bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan
foreningen har ratt sdga upp bostadsratten. Sker réttelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

498 Erséattning vid uppsdgning

Om fdreningen séger upp bostadsréttshavaren till
avflyttning har foreningen rétt till skadestand.

508 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppsagning kan bostadsratten komma att
tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsréattslagen.

OVRIGT

518 Meddelanden

Meddelanden anslas i féreningens hus, pa foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

Stadgar Brf Smedjan 14



528 Framtida underhall

Styrelsen ska uppratta och regelbundet uppdatera en
underhallsplan for genomforande av underhallet av
foreningens hus samt arligen uppratta en budget for att
kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstalla
behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens
hus. Som grund for underhallsplanen ska styrelsen besiktiga
féreningens egendom i ldamplig omfattning.

Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall. Till
fonden ska arligen avséttas ett belopp enligt upprattad
underhallsplan. Dock ska avsattning ske motsvarande minst
0.3% av fastighetens taxeringsvérde.

538 Utdelning, uppldsning och likvidation

Om fdéreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska
delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

548 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
ovrig lagstiftning. For fortydligande av innehallet i dessa
stadgar kan foreningen ha utfardat ordningsregler som
bostadsrattsinnehavare ar skyldiga att folja.

55§ Stadgeéndring

Foreningens stadgar kan &ndras om samtliga rostberattigade
ar ense om det. Beslutet ar aven giltigt om det fattas av tva
pa varandra foljande foreningsstammor. Den forsta
stdmmans beslut utgors av den mening som har fatt mer &n
hélften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den
mening som ordféranden bitrader. P& den andra stimman
kravs att minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med
pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra foljande stimmor

den

och den

Stockholm den
Bostadsrattsféreningen Smedjan 14
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Foljande lagenheter var representerade vid stimman (antingen via narvaro eller
fullmakt)

Vastmannagatan 101:
284
285
286
287
290
291
292
293
294
295

Vasterasgatan 5:
240
244
245
246
247
250
251

Vasterdsgatan 7:
253
254
255
256
257
258
259
260
261

Vasterasgatan 9:
264
266
201
268
270
272

Vasterasgatan 11:
273
274
275
276
277



278
279
280
281
282

Dalagatan 90:
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
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