Brf Smedjan 14
769600-1077

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Smedjan 14

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-01-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-01-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2001-05-07 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Stockholm Smedjan 14 2001 Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtratt.

Fastigheten &r fullvdrdesférsakrad via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1924 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 578 m2, varav 5 578 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 71 ldgenheter med bostadsratt samt 6 ldgenheter med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga 4 st tvdttmaskiner, 2 torktumlare, 2
torkskap

Cykelférrad

Rullatorférrad Tillgangligt for rullatorer.

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhélisplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstdende underh3ll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ny sophantering 2013 Tva sopkaruseller utbytta mot ett
sophus dar hushallssopor och
matavfall skiljs at.

Ny tvattmaskin 2013

Nytt torkskap 2013

Stamspolning 2012 Stamspolning genomférd i hela
fastigheten av Solna Hogtryck.

Ny sakerhetsdarr kallare 2011 Installerat sakerhetsdorr till kallare
Vdstmannag. 101

Nya vindsfénster 2011 Vésterdsg. 7 och Vdstmannag. 101

Ny tvattmaskin 2011

Anslutning av fastigheten till 2010 Fastighetsnod installerad av Stokab.

fibernat

Renovering av hyresratt 2010 Vdstmannagatan 101, BV.

Sakerhetsgenomgang 2009 - 2010 Byte av ddrrar och las till ndgra
kéllarlokaler och portar.

Gérdsrenovering 2008 Widén tradvard & markservice

Stamspolning 2006

Nya tvattmaskiner 2006 2 st nya maskiner kdptes 2006

Nya balkonger 2005 - 2008 Entreprendr: Balcona

Trapphusrenovering 2004 - 2005 Arkitekt: Ylva Larsson

Omlaggning av tak 2001

Ny vérmecentral 1996

Omputsning av fasad 1993

Byte VA-stammar 1968 - 1974

Elstambyte 1968 - 1974

Nyinstallation hiss 1968

Planerat underhall Ar Kommentar

Elkraftsystem 2015 Preliminart

Yttertak 2015 Prelimindrt

Renovering fonster, delvis 2015 Preliminart

Byte VA-stammar 2015 Styrelsens rekommendation till
stdmman, beslut tas av
foreningsstdmman i juni 2014.

Renovering/Byte Hiss 2015 Preliminart

Renovering Tvéttstuga 2015 Preliminart

Renovering fénster 2018 Preliminart

Underhall balkonger 2020 Preliminart
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Forvaltning

Avtal

Brf Smedjan 14
769600-1077

Leverantér

Teknisk och ekonomisk farvaltning.

Skadedjursbekdmpning
Tradgardsservice

Hisservice

Stddning gemensamhetsutrymmen
Avfallshantering

Sndréjning Tak

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Anticimex, ingdr i forsakringen fran If

Utemiljo

S:t Eriks Hiss

Stadpulsen AB

Entreprenad via Trafikkontoret, Stockholm Stad
JTCM Byggkonsult

Medlemmar
Medlemsl&genheter: 71 st.
Overlatelser under aret: 14 st.

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Frej Sojé Berggren
Fredric Soderquist
Jessika Sandor
Lars Olsson
Tobias Johansson

Sofia Borsio
Ulla Bertling
Oscar Tiberg

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Isabell Ljungberg (utflyttning) och Robert Lindhe (tidsbrist) har under &ret avsagt sig sina styrelseuppdrag.

Vid kommande ordinarie foreningsstimma léper mandatperioden ut for féljande personer:
Oscar Tiberg, Sofia Borsié och Tobias Johansson.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantrédden.

Revisorer

Kirsti Gustafsson
Klas Wallenius
Jan-Henrik Malmsjo

Valberedning
Sofia Avdeiitchikova
Rickard Nygander

Stammor

Ordinarie Extern Dokumenthanterarna i Huddinge AB
Ordinarie Intern

Suppleant Intern

Sammankallande

Ordinarie foreningsstdmma holls 2013-05-22.
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Visentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
- Vattenskador

Under 2013 har tre av de i fastigheten intréffade vattenskadorna varit allvarligare.

- Ombyggnation sophus

Under hésten 2013 genomgick féreningens sophantering en stérre modifikation dé& de tidigare sopkarusellerna byttes ut
mot sopkérl med méjlighet till kéllsortering av matavfall. Atgarden vintas ge betydande besparingar gallande féreningens
kostnader fér sophantering.

- Byte av tvattmaskin och torkskdp
Under dret har en tvdttmaskin samt ett torkskap i tvattstugan bytts ut mot nya maskiner.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
- Ny underhdllsplan framtagen

Under hésten 2013 gav styrelsen Sveriges Bostadsrattscentrum (SBC) i uppdrag att ta fram en ny underhallsplan fér
foreningens fastighet da den tidigare inte var reviderad sedan 2008. Underhéllsplanen i sin helhet finns att ta del av p&
foreningens hemsida. Styrelsens slutsats av det genomférda arbetet &r att det féreligger ett omfattande underhallsbehov
de kommande tvé dren, vilket bl.a. innefattar byte av vatten- och avioppsstammar. P4 féreningsstamman i juni 2014
kommer beslut fattas om huruvida underhéllsplanen ska féljas avseende stambyte.

- Utredning av majligheten till férsaljning av ravindar

Brf Smedjan 14 &ger idag sex stora rdvindar, huvudsakligen anvanda till férrédsyta. En del av ovan namnda uppdrag till
SBC bestod i att & bekraftat om dessa ravindar verkligen &r inredningsbara och dérmed saljbara samt uppskatta
ungefarlig intakt en sadan férsalining kan generera. Det senare i syfte att férstd i hur stor utstrackning denna intakt skulle
tdcka kostnaderna fér underhéllsplanens féreslagna atgarder 2015-2019, stambytet inkluderat. Utifran arbetsunderlaget
fran SBC:s uppdrag kommer stamman i juni 2014 att fatta beslut om en ravindsférséljning ska utféras.

- Utredning/Beslut rorande Fiberanslutning av fastigheten

I syfte att erbjuda de boende béttre och billigare bredband har styrelsen fattat beslut om att Brf Smedjan 14 ska kdpa en
installation av fastighetsnat for anslutning till den framdragna kontaktpunkten frén Stokab samt ingé avtal med ldmplig
bredbandsleverantér om en anslutning av féreningens samtliga lagenheter. Detta kommer att resultera i en fast
engangsavgift fér installation samt en ménatlig avgift avseende bredbandstjdnsten. Féreningen kommer att ta kostnaden
fér installationen och besluta senare om den ménatliga avgiften (80-120 ki/lagenhet) ska laggas pé respektive medlem
eller ocksa den tas av féreningen i viss utstrackning eller helt.

Sammanfattningsvis innebér denna &tgérd att varje lagenhet fran och med hésten 2014 kommer erbjudas bredband med
en hastighet pd dtminstone 100/50 Mbit till en manatlig kostnad av max 120 kr

- Byte av stadfirma

Efter att styrelsen mottagit en del klagomal pd den tidigare entreprendren for stadning av féreningens gemensamma
utrymmen tecknades i januari 2014 ett avtal med ny stadfirma.
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Foreningens ekonomi
- Arets resultat

Resultatet for 2013 &r i det ndrmsta identiskt med féregdende men utgér ett témligen stort avik mot det budgeterade
resultatet for aret. Jamfért med foregdende har kostnaderna for tomréattsavgald och konsultarvoden dkat men dessa tas
ut av lagre taxebundna kostnader samt en terbetalning fran Stockholms stad avseende fér héga sophanteringskostnader
under dret. Det stora avviket mot budgeten beror p& att budgeten kraftigt dverskattade mojligheten till
kostnadsbesparingar under aret.

- Ldngsiktig budgetplan framtagen

Under dret anlitades SBC, som dven &r féreningens ekonomiska forvaltare, for att ta fram ett forslag pa ekonomisk
budget for de kommande 10 dren. | denna &r hansyn tagen till information om framtida driftkostnader samt olika
finansieringsalternativ fér nodvandiga investeringar som féreningen star infor.

- Byte av styrande princip, noliresultat efter avskrivningar

Efter noggrant ¢vervagande och pé inrddan av féreningens ekonomiska férvaltare har styrelsen beslutat att frdn och med
budgetaret 2014 styra foreningens ekonomi mot att nd ett nollresultat efter avskrivningar i syfte att inte bygga pa den
ansamlade férlusten. Detta innebér ett avsteg gentemot féreningens tidigare styrfilosofi som byggde pa den s.k.

cash flow-principen, enligt vilken malet var ett nollresultat fére avskrivningar.

Som ett férsta steg mot mélet att nd nollresultat efter avskrivningar har styrelsen beslutat att hoja avgifterna med 10%
from 2014-04-01. Stigande underhaliskostnader och hdjd tomtréttsavgéld ar det framsta orsakerna till hdjningen. Notera
att beslutet att ndra ekonomisk styrprincip innebar ett |dngsiktigt mal som varit vdgledande men inte ett absolut krav vid
sdttandet av budgeten fér 2014.

- Sankta kostnader for sophamtning

Som en effekt av en effektivare sophantering efter ombyggnationen av féreningens sophus berdknas kostnaderna for
sophanteringen minska med ca 200 000 kr/ar jamfért med ar 2013.

Férdelning intdkter och kostnader:

Intéktsfordelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
Ovriga Kapital- .
inta i Periodiskt
|nt3a‘lzer ;gr;,ﬁ, Avskriv- kostnader Repa;’goner e

ningar 29

13%
Taxebundna
kostnader
33%
Ovrig drift
39% Fastighets-
Arsavgifter avgift
84% 3%
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Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 578 m2 bostdder.

Brf Smedjan 14
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Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 544 544 558 558
Hyror/m2 hyresrattsyta 889 907 671 671
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1467 1467 1507 1507
Elkostnad/m? totalyta 15 16 18 19
Varmekostnad/m? totalyta 148 163 134 128
Vattenkostnad/m?2 totalyta 16 18 15 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 37 41 42 25
Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Dispositionsforslag
Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

arets resultat

ansamlad férlust fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad férlust

Styrelsen féresldr att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhdll ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Betrdffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhdll

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Qvriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2013 2012
3195785 3201794
103172 13 304

3 298 957 3215097
-206 177 -205 694
-183 326 -150 933
-66 860 -114 298
-1280 565 -1 354 440
-748 994 -651 171
-93 170 -105 105
-457 758 -347 890
-88 031 -118 950
-501 837 -492 506
-3626 718 -3 540 988
-327 762 -325 891
3 860 5313
-206 986 -229 743
-203 126 -224 430
-530 888 -550 321
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader Not 3 66 873 914 67 239 856
Maskiner och inventarier Not 4 118 577 ] 52 740

66 992 490 67 292 596
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 66 992 490 67 292 596

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 4684 3573
Skattefordringar 14 652 2717
Ovriga fordringar 118 543 118 865
Férutbetalda kostnader Not 5 204 149 180 535
Upplupna intakter 95 764 0
437 792 305 690
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 69372 71832
SBC klientmedel i SHB 1558525 2038846
1627 897 2110679
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 065 689 2 416 369
SUMMA TILLGANGAR 69 058 180 69 708 965
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader

Férutbetalda avgifter och hyror

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stéllda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not 8

2013-12-31 2012-12-31
56 307 878 56 307 878
9964 799 9964 799
158 725 0
1692132 1422 430
68 123 534 67 695 107
-6 743 296 -5923274
530888 -550 321
-7 274 184 -6 473 594
60 849 350 61 221 513
7500000 7500000
7 500 000 7 500 000
186 429 443 652
284 521 312 680
237 880 231120
708 830 987 452
69 058 180 69 708 965
20 000 000 20 000 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregéende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa
att endast den del som belSper pé rakenskapsaret redovisas som intékt.

Fran arsskiftet gdller nya redovisningsregler fér de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och &rsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhdll. Kraven pa periodiseringar forandras ocksd. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anldggningstillgéngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldmpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Fastighetsforbéattringar 5.0%, 10,0% 5,0%
Markanldaggning 5.0% 5,0%
Maskiner 10,0% 10,0%
Inventarier 10,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2 780 605 2778 428
Hyresintakter 415180 423366
3195785 3201794
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestéllning 37 694 52 766
Fastighetsskétsel gard entreprenad 33446 32 594
Fastighetsskotsel gard bestallning 3600 2375
Snéréjning/sandning 21106 12719
Stadning entreprenad 78 677 77 651
Hissbesiktning 6 404 5400
Gard 6130 0
Serviceavtal 14 870 7 560
Forbrukningsmateriel 4251 10841
Brandskydd ) I 3688
206 177 205 694
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Not 2, fortséttning

Reparationer
Tvattstuga

Kallare
Entré/trapphus

Las

VVS
Vérmeanldggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Tak

Fasad
Mark/gard/utemiljo
Vattenskada

Periodiskt underhall
VS

Tak

Fénster

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjdlvrisk

Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsrétterna Sverige Ek Fér

2013 2012
11638 14063
0 13750
1400 0
25 561 8 557
55267 37477
22122 0
10515 4839
7068 1943
15 487 11 044
0 20 520
4100 0
24825 0
5343 38 740
183326 150 933
0 98 000
66 860 0
0 16 298
66 860 114298
84115 91044
826 940 907 564
89317 97 858
268 176 247 836

12017 10138
1280 565 1354 440
106 867 94 271
69 000 87 000
553 148 450 000
19979 19 900
748994 651171
93170 105 105
1038 0
1613 1613
2 400 0
8398 9984
17 543 9731
0 9 249
1029 0
246 040 239 587
56 577 25 469
15121 15934
101839 30163

6160 6160
457 758 347 890
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Not 2, fortsittning

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Maskiner
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid drets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvéirde vid arets slut
Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérdets uppdelning
Bostader

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

2013 2012
68 275 91779
2131 0
17 625 2717
88031 118 950
347198 347 198
76 102 69 852
67 642 67 642
10 255 7814
639 0
501 837 492 506
3626718 3 540 988
2013-12-31 2012-12-31
74542 160 74542 160
125 000 0
74667 160 74542 160
-7302 304 6817 612
-490 942 -484 692
-7 793 246 -7 302304
66 873 914 67 239 856
52 000 000 43 000 000
76 000 000 66 000 000
128 000 000 109 000 000
128 000 000 109 000 000
128 000 000 109 000 000
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Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets borjan
Nyanskaffningar
Utrangering/forséljning
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forséljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Tomtratisavgald

Snérojning

Serviceavtal

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

2013-12-31

136 642
76 731
0

213373

-83 902
-10 894
0

-94 796

118 577

2013-12-31

27 370
4994
164 350
0

7 435

204 149

Belopp vid
arets utgang

56 307 878
9964 799
158 725
1692 132

Forandring
under aret

0
0
158 725
384 000

68 123 534

-6 743 296
-530 888
-7 274184

60 849 350
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-384 000
-530 888
-914 888

-372 163

2012-12-31

104 088
32 554

_0
136 642

-76 088
-7814
_0
-83 902

52740

2012-12-31

24758
4992

138 225
5125
7435

180 535

Disposition av
féregaende ars
resultat enligt

Brf Smedjan 14
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542725

stdmmans Belopp vid
bestut arets ingang

0 56 307 878

0 9964 799

0 0

-114 298 1422 430
-114 298 67 695 107
-436 023 -5923 274
550 321 -550 321
114 298 -6 473 594
0 61 221 513



Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rantesats
2013-12-31
2,502 %
2,655 %

7 500 000

2013

1422 430
384 000
0

0

-114 298
1692 132

Belopp
2013-12-31
2 500 000
5 000 000
7 500 000

0

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 500 000 kr.
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2012

1095430
327000
0

0

0
1422430

Belopp
2012-12-31
2 500 000
5 000 000
7 500 000

0

7 500 000

Brf Smedjan 14
769600-1077

Villkors-
andringsdag
Rorlig rénta
Rorlig rénta



Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Fastighetsskotsel entreprenad
Stadning entreprenad

El

varme

Vatten

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Fastighetsskotsel bestdllning
Férvaltningsarvoden 6vriga

4 '
STOCKHOLM den_ @/ 9 2014

/ 4

Tobias Johapsson
Ledamot

(IP/Y\-\LV\.

“Jessika Sandor

Ledamot
Fredric S6derquist
Ledamot

Var revisionsggré'ttelse har lamnats den
P e -~
e

L7 _
Kirsti Gystafssen—
Extern revisor

2013-12-31 2012-12-31
0 2932

8 650 8 480
7735 8578
107 494 148193
11732 14615
9 000 9000
71750 71000
20973 22720
26 976 26 162
6 342 0
13 869 0
284 521 312 680

Lars Olsson
Ledamot

’T;‘f/]r S 7&r-- B.w/f‘/f =T

Frej Sojé Berggren
Ledamot

Brf Smedjan 14
769600-1077

WW

Klas Wallenius
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Smedjan 14
Organisationsnummer 769600-1077

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Smedjan
14 for rakenskapséret 2013. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval
av revisionen.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi

planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen
inte innehéller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av den samt att beddma den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vésentliga beslut, atgérder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nigon
styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vart uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger déirmed en
réttvis bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god revisionssed i Sverige

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Huddinge den 12 maj 2014

_"//
r',.'/" _’ / :
Kirsti Gustafsson Klas Wallenius

Av foreningen valda revisorer



BUDGET Budget 2014

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter 2984571

Hyror bostader 427 635

Oresutjamning 0

Ovriga intakter 0
3412 206

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestéllining -40 000
Fastighetsskétsel gard entreprenad -27 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -8 000
Snéréjning/sandning -15 000
Stddning entreprenad -61 000
Hissbesiktning -6 500
Gard -3 000
Serviceavtal -15 500
Férbrukningsmateriel -6 000
-182 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -160 000
Tvattstuga 0
Entré/trapphus 0
Las 0
WS 0
Varmeanldggning/undercentral 0
Ventilation 0
Elinstallationer 0
Hiss 0
Fasad 0
Mark/gard/utemiljé 0
Vattenskada 0
-160 000
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen -100 000
Tak 0
-100 000
Taxebundna kostnader
El -88 000
Vérme -917 000
Vatten -92 500
Sophémtning/renhallning -100 000
Grovsopor -10 000
-1207 500

Sida1av2

utfall 2013

2 780 605
415 180
114

103 058
3 298 957

-37 694
-33 446
-3 600
-21 106
-78 677
-6 404
-6 130
-14 870
-4 251
-206 177

0

-11 638
-1 400
-25 561
-55 267
-22122
-10 515
-7 068
-15 487
-4100
-24 825
-5343
-183 326

-66 860
-66 860

-84 115
-826 940
-89 317
-268 176
-12 017

-1 280 565

Brf Smedjan 14
769600-1077

Budget 2013

2778 400
437 000
0

0
3215400

-60 000
-33 500
0

-30 000
-79 500
-6 000

0

-15 500
-8 000
-232 500

-160 000

OO O COOOOO OO0

-160 000

o

-80 000
-823 000
-93 000
-253 000
-10 000

-1 259 000



Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Tomtréttsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg.

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Personalkostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode arvoderad
Bilersattning skattefri
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

Forbattringar

Markanldaggning

Maskiner

inventarier

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter

Drojsmaélsranta avgifter/hyror

Skatterdnta ej skattepliktig
Lanerantor

RESULTAT

-111 000
0

-657 400
-20 500
-788 900

-93 632
-93 632

-1 000
-2 000

0

-2 000
-9 200
-15 000
-10 000
-1 500
-245 000
-35000
-10 000
-25 000
-6 200
-361 900

-66 750
-5 000

-22 544
-94 294

-347 200
-105 392
-67 600
-10 255
0

-530 447

-3518 673
-106 467
10 000

0

0

-207 700
-197 700

-304 167

Sida2av2

-106 867
-69 000
-553 148
-19979
-748 994

-93 170
-93 170

-1 038
-1613

0

-2 400
-8 398
-17 543
0

-1 029
-246 040
-56 577
-15121
-101 839
-6 160
-457 758

-63 275
-5 000
-2 131

-17 625

-88 031

-347 198
-76 102
-67 642
-10 255

-639

-501 837

-3626718
-327 762
2 996

142

722

-206 986
-203 126

-530 888

Brf Smedjan 14
769600-1077

-101 000
0

-553 000
-20 500
-674 500

-109 500
-109 500

0

-2 000
-10 000
0

-9 200
-3 000
-10 000
-10 000
-245 000
-25 000
-13 000
0

-6 200
-333 400

-66 000
-5 000
0

-22 000
-93 000

-347 200
-69 900
-67 600

-7 000
0
-491 700

-3 353 600
-138 200
5000

0

0

-200 000
-195 000

-333 200



Kallelse till féreningsstamma

Datum och tid: Onsdag den 4 juni 2014 kI. 18:30
Lokal: Brygghuset, Norrtullsgatan 12N

Dagordning
1. Stammans déppnande
2. Godkannande av dagordning
3. Val av stdmmoordférande
4. Anmalan av stammoordférandens val av protokoliférare
5. Val av tva justeringsman tillika réstréknare
6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
7. Faststéllande av réstlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Féredragning av revisorernas berattelse
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansréakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning
17. Auv styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt

arende. Foljande arenden anmaélda.

17.1 Styrelsens proposition angaende stambyte (se bilaga)
17.2 Styrelsens proposition angaende ravindsférsaljning (se bilaga)
17.3 Medlemsmotion angaende krav pa styrelsen att vid ravindsférséljning utreda

forséljning till medlemmar boendes under vinden (se bilaga)

17.4 Medlemsmotion angdende utredningskrav pa styrelsen vid ravindsforséljning (se

bilaga)

18. Stdammans avslutande

Stockholm den 15 maj 2014

Styrelsen Bostadsrattsféreningen Smedjan 14



17.1 Styrelsens propositioner angaende stambyte

Styrelsen fOreslar att stimman beslutar:

1.

att under 2015 pabdrja genomforandet av stambyte for vatten- och avlopp i
foreningens hus. Foreningen ska ddrvid bekosta demontering och aterstillande
av samtliga badrum till normal standard.

att ge styrelsen i uppdrag att ta in offerter samt att upphandla
stamrenoveringen.

17.2 Styrelsens propositioner angaende forsaljning av
ravind

Styrelsen fOreslar att stimman beslutar:

1.

att upplata (sdlja) tillganglig ravindsyta ifOreningens fastighet for
bostadséndamal och ddrmed godkénna att ldagenhetsférraden péa vindsvaningen
flyttas till nyanlagda forradsutrymmen i fastigheternas kallarvaning.

att styrelsen med hjdlp av konsultjanster ska utreda de olika alternativ till
forsdljning som finns. Om det finns medlemmar som skulle 6nska forvarva del
av ravindsytan for ombyggnation ska detta meddelas till styrelsen fore den 31
juli 2014.

att ge styrelsen i uppdrag att i konkurrens upphandla konsulter avseende bland
annat tekniska, ekonomiska och juridiska forutsdttningar for att exploatera
vindsytan samt arkitekt for att ta fram underlag for bygglovsansokan.



17.3 Medlemsmotion angaende krav pa styrelsen att vid
ravindsforsaljning utreda f{orsdljning till medlemmar
boendes under vinden

Jag vill motionera om att styrelsen, vid ett beslut om ravindsforsaljning, skall utreda
maojligheten att sdlja rdvinden till de medlemmar i Brf som bor i vaningarna under
vinden for bildande av etageldgenheter.

CAVE: denna motion dr inte ett forslag for forsdljning av ravind till brf-medlemmar
for bildande av vindslagenheter utan endast for forsdljning av etage-lgh (med den
fordelen att etage-lgh ej innebir en fordyrande hiss-reonvering mm enl nedan).

Ngr argument till varfor bildandet av etage dr férdelaktigt ur Brf-synvinkeln jmf
med forsiljning av ravind for bilandet av vindsligenheter:

+ kraftigt minskad kostnad for Brf da ej behdvs dra upp hissen ett vaningsplan (upp till
vinden). Detta ar troligen ett par miljoner som kan sparas in pa att inte dr upp hissen
till vinden

+Jag som bor pa plan 4 har en oro att jag och andra som bor hégst upp i husen
kommer stéra mig pa framtida vinds-lgh ovanfor mig. Detta stormoment kommer
minska med etage-ldgenheter jmf stora sig pa ovdsen ovanfor fran frimmande Igh.

UtOver detta sa dr jag Overtygad om att forsaljning till oss inom foreningen for etage-

att inte fa sélt hela vinden (att vinden styckas) gar att legalt/juridisk att avtala bort.

MVH Karl Marild,
Dalagatan 90

Styrelsens beredning av motionen:
Styrelsen anser att motionen ligger vél i linje med styrelsens forslag. Darfor foreslar
styrelsen att staimman ska besluta att motionen dr besvarad.



17.4 Medlemsmotion angaende utredningskrav pa
styrelsen vid ravindsforsaljning

Jag vill att stimman ska besluta att styrelsen utreder alla forslag som kommer
styrelsen tillhanda innan 31/12 2014 gallande forsiljning av féreningens ravind och
aterkomma med fullgod dokumentation av beslutsunderlag.

Sammanfattning:

Ravindsytan i BRF Smedjan 14 kan komma att ldggas ut till forsédljning i samband
med stambyte. For att detta ska gynna BRF Smedjan 14 pa lang sikt rekommenderar
jag att styrelsen utreder samtliga fOrslag som skickas in till styrelsen. For att
forsdljningen ska gynna fOreningen pa basta sdtt sd anser jag att ett omfattande
arbete gallande olika alternativ av forsdljning maste goras av styrelsen for att basta
alternativen for foreningen blir aktuellt.

/Philip S6derholm

Styrelsens beredning av motionen:

Styrelsen anser att motionen ligger vil i linje med styrelsens forslag. Darfor foreslar
styrelsen att stimman ska besluta att motionen dr besvarad.



