BOSTADSRATTSFORENINGEN
SMEDJAN 14
769600-1077

PROTOKOLL FORT VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
med medlemmarna i Bostadsrattsforeningen Smedjan 14,
onsdagen den 4 juni 2014 klockan 18.30 i Studieframjandets lokal
Brygghuset pa Norrtullsgatan 12 N, Stockholm

Narvarande
Se bifogad rostlangd.

1.
Stimman dppnades av Fredric Soderqvist.

2
Dagordningen godkandes.

3.
Valdes Sofie Jansson till motesordforande.

4.
Anmildes att Christian Hagglund hos Bostadsjuristerna utsetts till
protokollférare for motet.

5.
Valdes Daniel Biveson och Felix von Bahr till rostriknare tillika
justeringsman.

6.
Konstaterades att kallelse till stimman utdelats den 15 maj 2014 och att
staimman séledes ar i stadgeenlig ordning utlyst.

7
Beslots att narvarolistan utgor rostlangd.
Antal ndrvarande roster: 60 (varav 6 genom fullmakt). 65 narvarande.

8.
Arsredovisningen kommenterades av Sofie Jansson.

Fraga om relining som alternativ till stambyte tas upp. Aven frigan om
vilka atgarder som vidtas géllande rattproblem i soprum och pé garden

diskuteras. =
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Styrelseordféranden informerar om bredbandsplaner. Fragan hanskjuts till
framtiden da styrelsen kommer att aterkomma med ndrmare information.

Styrelseordféranden redogor for bakgrunden till den ansamlade forlusten.

Fraga om eventuella avgiftshdjningar lyfts och styrelseordféranden
informerar om alternativen “ravindsforsaljningar”/ “avgiftshojningar”.

Styrelseordforanden foreslar att formalia for kostnadskontroller i
foreningen instiftas i syfte att halla nere foreningens kostnader.

Fragan om hur avgiftsnivan i foreningen forhaller sig till andra foreningar i
naromradet diskuteras.

9.
Foredrogs revisionsberattelsen.

Internrevisorn Klas Wallenius redogor for arbetet med revisionen av
foreningens rakenskaper.

10.
Beslots att faststélla framlagd balans- och resultatrakning,.

11.
Beslots att ansamlad forlust skall Gverforas i ny rakning (se s. 6 i
arsredovisningen).

12.
Beslots enhalligt att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for det gangna
verksamhetsaret.

13.
Beslots att arvode ska utga till styrelsens ledamoter med ett belopp om 3

prisbasbelopp inkl. sociala avgifter att fordela dem emellan.

Beslots att den externa revisorn ska arvoderas enligt upprattad och
godkand rakning.

Beslots att internrevisorn ska arvoderas med 5000 kr inkl. soc. avgifter. f";—%

RO



BOSTADSRATTSFORENINGEN
SMEDJAN 14
769600-1077

14.

Beslots att vilja Felix von Bahr, Hugo Wiberg, Klara Séderqvist och Johan
von Holst att vara ordinarie ledaméter i styrelsen och Johanna Fred samt
Philip Séderholm att vara styrelsesuppleanter, alla att sitta i tva ar.

15.
Beslots att till revisor omvilja sittande auktoriserade revisorn Kirsti
Gustafsson vid Dokumenthanterarna.

Beslots att vilja Jan-Henrik Malmsjd som revisorssuppleant och Klas
Wallenius som internrevisor.

16.
Beslots att vilja Richard Nygander och Sofia Avdeiitchikova till
valberedning fér kommande ar.

17,
17.1. Stambyte

Styrelseordforanden och Johan von Holst redogor fér bakgrunden till
behovet av stambyte. Johan von Holst forklarar att SBC tagit fram
budgeten for stambytet och att den grundas pa en undersokning gjord av
SBC samt att den faktiska kostnaden for stambytet blir kand forst anbud
kommit in. Fraga om kopplingen mellan stambytet och
ravindsforsiljningen tas upp.

Ordforanden redogor for styrelsens forslag att stimman beslutar:

1. att under 2015 pibérja genomforandet av stambyte for vatten- och avlopp i
foreningens hus.

2. att foreningen skall bekosta demontering och dterstillande av samtliga
badrum till basstandard samt att foreningen utéver detta skall bidra till att
i viss utstrickning hos medlentmar med funktioner éver basstandard (fore
stambyte) ticka delar av kostnaden for dterstillande av dessa funktioner i
samband med stambytet. Denna kompensation skall bygga pd foljande
modell:

Bostadsriittshavare med badrum som renoverats med byggstart

dr 2013 fir ersittning med 40 % av extrafunktionerna &

dr 2012 fir ersittning med 35 % av extrafunktionerna \

dr 2011 eller tidigare  fir ersittning med 30 % av extrafunktionerna @ U/\
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Den totala ersittningen frin foreningen till samtliga de aktuella
bostadsrittshavarna for extrafunktioner fir dock ej dverstiga 700. 000 kr. Fér
det fall summan enligt ovan angivna procentsatser skulle Gverstign maxtaket,
kommer respektive procentsats att justeras nedit sd att totalsumman
motsvarar maxtaket.

Styrelsen kommer underséka majligheten att genomfora stambytet utan att
behdva byta ut nyrenoverade badrum som "forberetts” for stambyte. For det
fall dessa badrum pd grund av stambytet iindd miste renoveras igen har
Styrelsen ritt att neka utbetalning av ersittning for extrafunktioner till de
medlemmar som under hdsten 2013 fitt information om forestiende stambyte
men dndd valt att renovera sina badrum.

3. att ge styrelsen i uppdrag att ta in offerter samt att upphandla
stamrenoveringen.

Johan von Holst redogor for

* skilen till forslaget,

* innebdrden av basstandard och “extrafunktioner”,

* den statistik som inhdmtats kring badrummens skick,

* berdkningsmodellen for ersittningen till medlemmar med badrum med
extrafunktioner.

Foljande fragor diskuteras:

* takbeloppets storlek,

* vilka badrum som omfattas av ersittningsmodellen,

* om vitvaror och badrumsmobler kan ateranvindas (vilket de kan),

* extrakostnaden for foreningen for det fall alla skulle fa full ersdttning
motsvarande nuvarande standard,

* ersitining till de som med vetskap om kommande stambyte inda
genomfort badrumsrenovering

Beslut ang. punkt 11 styrelsens forslag:

Beslots enhiilligt att anta styrelsens forslag.

Beslut ang. punkt 2 i styrelsens forslag:

Styrelseordféranden redogor for att sista punkten i punkt 2 endast géller de
som sjalva har fatt info om stambyte och dnda renoverat sina badrum. De

som har képt en lagenhet med nytt badrum drabbas inte av siljande dgares
agerande.
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Fragan om handikappsanpassning dr att betrakta som extrafunktion togs
upp av en medlem. Fragan diskuterades och styrelsen svarade att styrelsen
kommer att betrakta handikappanpassning som en normalfunktion som
ska ersittas av styrelsen.

Beslots enhalligt att anta styrelsens forslag.

Beslut ang. punkt 3 i styrelsens forslag:

Beslots enhalligt att anta styrelsens forslag.

17.2. Vindsforsaljningen

Ordféranden redogor for styrelsens forslag att stimman beslutar:

1. att upplita (silja) tillginglig ravindsyta i foreningens fastighet for
bostadsindamdl och dirmed godkinna att ligenhetsforriden pad
vindsviningen flyttas till nyanlagda forrddsutrymmen i fastigheternas
killarvining.

2. att styrelsen med hjilp av konsultjinster ska utreda de olika alternativ till
forsiljning som finns. Om det finns medlemmar son skulle onska forvirva
del av ravindsytan for ombyggnation ska detta meddelas till styrelsen fore
den 31 juli 2014.

3. att ge styrelsen i uppdrag att i konkurrens upphandla konsulter avseende
bland annat tekniska, ekonomiska och juridiska forutsittningar for att
exploatera vindsytan samt arkitekt for att ta fram underlag for
bygglovsansokan.

Foljande fragor diskuteras:
* hyresgdsternas boende i samband med stambytet och méjligheterna att
realisera hyresratter vid eventuell utflyttning av hyresgaster,

Foljande fragor tas upp:

* kommer storleken péa kallarforraden sta i relation till storleken pa
vindsférraden (svaret ar nej).

* Hur méanga kvm gar till spillo i samband med vindsbyggnationen.

Ordféranden redogor fér innebdrden av bostadsrattslagen 9 kap 16 §.

Beslut ang. punkt 1 i styrelsens forslag:
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Votering begdrs. 9 roster emot och 44 roster for att anta styrelsens forslag.
En blank rost. Det konstateras att 44 av 54 roster (81 procent) rostat for
punkt 1 varfor styrelsens forslag ar antaget.

Beslut ang. punkt 2 i styrelsens forslag:

Votering genomfors. 4 rostar emot och 46 roster for att anta styrelsens
forslag. Tva blanka roster. Det konstateras att 46 av 54 rostat for punkt 2
varfor styrelsens forslag ar antaget.

Beslut ang. punkt 3 i styrelsens forslag:

Votering genomfors. 1 rostar emot och dvriga rostar for att anta styrelsens
forslag. Det konstateras att styrelsens forslag ar antaget.

Styrelseordféranden svarar pa fragan om nagon i styrelsen vill képa loss en
del av ravinden och uppger att sadant intresse kommer att hanteras utifran
strikt kontroll vad géller jiv och agerande i egen sak.

17.3,
Motionen anses aterkallad i och med att motionaren rostat ja till styrelsens
forslag till beslut.

17.4.
Motionaren aterkallar sin motion

18.

Forklarades staimman avslutad. Stamman pagick kl. 19.10 till k1. 23.00.

Justeras

]

Christian Hégglund Daniel Biveson

Justeras

Felix von Bahr



