Arsredovisning 2021/2022

BRF SMALANDSKA BJORNEN
769617-0328

Simpleko



VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SMALANDSKA BJORNEN

Styrelsen avger hiarmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning

Balansrakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.

2/18



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen dr dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ér sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrékning ér alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som 4r balansen” i

balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager
kassaflodesanalysen mer én resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gitt till.

NOTER

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken rdnta

de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta

bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2007-07-16. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2010-02-22. Féreningens
nuvarande gillande stadgar registrerades 2020-05-27.

Siite
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningens fastighet Smaland 10 i Stockholms kommun forvirvades 2010-04-22.

Fastigheten édr bebyggd med ett hornhus om ar uppfort omkring 1929. Byggnaden har entréer mot
Bjorngéardsgatan 11 och Maria Prastgardsgatan 8. Huset inrymmer 40 ligenheter, varav 37 upplatits med

bostadsritt och 3 med hyresritt, samt 3 lokaler. Fastigheten har virdear 1960.
Den totala byggnadsytan uppgar till 1 780 kvm, varav 1 670 kvm utgor lagenhetsyta och 108 kvm lokalyta.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Ligenhetsfordelning:

20 st 1 rum och kokvra
13 st 1 rum och kok

4 st 2 rum och kok

2 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 37 upplatna med bostadsritt och 3 med hyresritt.

Forsdkring
Fastigheten ér forsakrad hos Trygg Hansa. I avtalet ingar styrelseforsakring samt bostadstillagg for samtliga

ligenheter.
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Forvaltningsavtal

Avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har foreningen tecknat med FT Drift. For den ekonomiska

forvaltningen har foreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr idag medlemmar i Fastighetsdgarna.

Tidigare drs genomforda dtgirder Ar

Niytt tak 2012/13
Nya avluftningsventiler pa taket 2012/13
Stambyte, 80% av fastigheten 2013/14
80 % av badrummen renoverades 2013/14
Ny tvéttmaskin 2014/15
Malning trapphus 2015/16
Byte entrédorrar 2015/16
Byte expansionskarl 2015/16
Postfack 2016/17
Hissrenovering 2016/17
Nytt lassystem 2017/18
Fonsterrenovering 2018/19
Fasadrenovering gatufasad 2018/19
Fasadrenovering gatufasad 2019/20
Radiatorer 2019/20
Fonsterrenovering 2019/20
Ventilation lokal 2019/20
OVK 2019/20
2 tvittmaskiner, 1 torktumlare 2019/20
Underhdllsplan

Foreningen foljer en underhallsplan som ar framtagen under 2018.

Styrelsens sammansdttning

Klas Tejning Ordférande
Elov Kémpe Ledamot
Henning Médnsson-Gerde Ledamot
Jorgen Strandberg Ledamot
Peter Gunnarsson Suppleant
Monika Budyta Suppleant
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Revisorer

Jon Nilsson  Revisor

Valberedningen
Bestér av Asa Scherrer och Pernilla Stahle

Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-02-01. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantraden.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2021/22 ér en forlust. Resultatet for &r 2021/22 dr nagot simre dn resultatet for ar
2020/21.

I resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokforingsméssig vardeminskning av féreningens fastighet och den

posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som ddremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i
form av 1an och upplatelser har foreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer

information om &rets likviditetsflode.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 50 st. Tillkommande och avgaende

medlemmar under aret var 10. Det har under aret skett 6 overlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en 6verlatelseavgift pa f n 1 208 kr. Pantsattningsavgift debiteras

koparen med f n 483 kr. Paminnelseavgift uttages med 60 kr vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvérde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2022
1733 463
-251 367
69
1257921
79212 000
1670

762
10015
0,53
30,62

2021
1734715
-215969
69
1257921
57 448 000
1670
762

10 793
0,53
30,68

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
1723 499
-1 840 352

69
1085577
57 448 000
1670

762

10913
0,72

30,75

Arsredovisning 2021/2022

2019

1 694 268
-1 526 697
69
913233
57 448 000
1670

762
11013
1,23

30,39

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Insatser
Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

2021-06-30
45 185 207
1598 321
1257921
-9139 412
-215969
38 686 069

Disp av foreg Disp av
ars resultat  Ovriga poster  2022-06-30
- - 45185207
- - 1598 321
- - 1257921
-215 969 - -9355380
215969 -251 367 -251 367
0 -251367 38434701
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Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -9 355 380
Arets resultat -251 367
Totalt -9 606 748

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Balanseras i ny rdkning -9 606 748

-9 606 748

Arsredovisning 2021/2022

Foéreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-07-01 -
2022-06-30

1733 463
0

1733 463

-1117479
-242 305
-23 259
-510 684

-1893 727

-160 264

617
-91721

-91 104

-251 367

-251 367

2020-07-01 -
2021-06-30

1734715
2350

1737 065

-1 106 707
-230 495
-14 455
-510 684

-1 862 342

-125 277

308
-91 000

-90 692

-215 969

-215 969
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021/2022

Not 2022-06-30 2021-06-30

10 54 620163 55120275
11 151179 161 751

54771 342 55282 026

54771 342 55282026

30 965 32 852

12 4228 359
13 81189 84 106
116 382 117 317

550 561 470 704

550 561 470 704

666 943 588 021

55438 285 55 870 047
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021/2022

Not 2022-06-30

46 783 528
1257921

48 041 449

-9 355 380
-251 367

-9 606 748

38434701

14 0
13 000

13 000

14 16 725 290
44 897

9131

13 328

15 197 938

16 990 584

55438 285
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2021-06-30

46 783 528
1257921

48 041 449

-9139 412
-215969

-9355 380

38 686 069

16 725 290
13 000

16 738 290

188 080
26728
11 851
13 042

205 987

445 688

55870 047
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av léngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12/18

Arsredovisning 2021/2022

2021-07-01 -
2022-06-30

470704
-251 367

0
510 684
0
0

259 317

935
7 686

267 937

0
0
-188 080
-188 080

79 857

550561

2020-07-01 -
2021-06-30

403 518
-215 969

0
510 684
0
0

294 715

-35181
-4 269

255 266

0
0
-188 080
-188 080

67 186

470 704
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Smalindska Bjornen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och

Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intidkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-2,5%
Maskiner och inventarier 5-10 %
Installationer 4%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaftningsvérde. I de fall tillgangen pa balansdagen

har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestéar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV/ Bredband

Summa

Arsredovisning 2021/2022

2021/2022
159 249
368 876

1194 156
11182
1733 463

2021/2022
2210

46 022

7 562

67 325

19 067

18 469

160 654

2021/2022
215744
86 345
302 089

2021/2022
47 042
53918

281571
55 800
438 331

2021/2022

50 565
93421
72 420
216 406
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2020/2021
156 777
365 991

1194 156
20 141
1737 065

2020/2021
2185

44 164

14 471

57 117

47 536

19 055

184 527

2020/2021
198 782
113795
312577

2020/2021
35438
51036

280 676
32 506
399 655

2020/2021
48 790

88 840

72 318

209 949
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Serviceavg. till brf-organisationer
Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa
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Arsredovisning 2021/2022

2021/2022
72112
21815
87133

5251
22 065
6 559
27 369
242 305

2021/2022
5559

17 700
23259

2021/2022
89372
2349
91721

2020/2021
81975
35292
47019

5251
21569
5090
34299
230 495

2020/2021
3455

11 000

14 455

2020/2021
90 646

354

91 000
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsviarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, (")Vl‘iga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2021/2022

2022-06-30 2021-06-30
59799514 59799514
0 0
29799514 29799514
-4 679 240 -4 179 127
-500 112 -500113

=5 179 352 -4 679 240
54620162 55120274
22 381027 22381027
25 600 000 19940 000
53612 000 37 508 000
79 212 000 57 448 000
2022-06-30 2021-06-30
201 302 201 302

0 0

201 302 201 302

-39 551 -28 979

-10 572 -10 572

-50 123 -39 551
151179 161 751
2022-06-30 2021-06-30
1561 359

2 667 0

4228 359

16/18



Brf Smaldandska Bjornen
769617-0328

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-06-30
Forsakringspremier 43 644
Forvaltning 15 340
Kabel-TV/Bredband 18 127
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4078
Summa 81189
Not 14, Skulder till kreditinstitut Villkorsindringsdag ZOI;azr_l(t;s_a;t; 2022—(8)16{?31(3
SEB 2022-10-28 0,52 % 7839114
SEB 2022-09-28 0,54 % 8886176
Summa 16 725 290
Varav kortfristig del 16 725 290

Arsredovisning 2021/2022

2021-06-30
41 835

20 098

18 082
4091

84 106

Skuld
2021-06-30

7839114
9074 256

16 913 370

188 080

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-06-30
Arvoden 5000
El 5769
Fastighetsskotsel 4295
Forutbetalda avgifter/hyror 144 714
Sociala avgifter 1571
Uppvarmning 11 452
Utgiftsréantor 486
Vatten 9676
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 975
Summa 197 938
Not 16, Stillda sikerheter 2022-06-30
Fastighetsinteckning 19 254 000
Summa 19 254 000
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2021-06-30

6 500
5656
3710
144 039
2042
11 336
498
9043
23163
205987

2021-06-30
19 254 000
19 254 000
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Ort och datum

Klas Tejning Elov Kdmpe
Ordforande

Henning Méansson-Gerde Jorgen Strandberg

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Deloitte AB
Jon Nilsson

Auktoriserad revisor
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