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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Skrovet 8 (769608-6425) far harmed avge arsredovisning fér
rékenskapséret 2014-01-01--2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Féreningen é&r ett privatbostadsforetag som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Hissen totalrenoverad av |.T.K. AB; nytt hissmaskineri, ny korg, samt maining in och utvandigt av
hissdérrar pa alla vaningsplan

Den obligatoriska ventilationskontrollen utfdrd av Peter Sotare, framkomna brister Atgardade och
ventilationskontrolien darefter godkand

Ovrigt
Halet i entrén spacklades igen och tva dérrmattor, en gra och en réd kdptes in

Radonmatning paborjad i 8 lagenheter och matningen beraknas vara slutférd under varen 2015
Bil i bilpool blev tiligénglig genom Sunfleet, som far hyra en av féreningens tva p-platser

Ny portkod inlagd

Hemsidan; www. Slipgatan11 uppdaterad

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgirder dver aren

Ar Atgard

2012 Besiktning av balkonger

2012 Anlaggning av planteringar framfér huset
2013-14 Obligatorisk ventilationskontroll

2014 Hissrenovering

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstdimma dgde rum 2014-05-13. P4 stimman deltog 13 medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 44 medlemmar (fregdende 4r).

Féreningen #ger fastigheten Skrovet 8 i Stockholms kommun omfattande adressen Slipgatan
11. Bostadsréttsforeningen Skrovet 8 byggdes ar 1939. Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten &r fullvirdes forsikrad i Brandkontoret. I forsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra.

Stadgeenlig besiktning av fastigheten utfordes 2005 i samband med att foreningen forvérvade

fastigheten.

Av fSreningens 37 medlemslédgenheter har 6 §verlatits under aret. Foreningen upplater 4
ldagenheter och 2 lokaler med hyresrﬁbc
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I nedanstéende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendimning Total yta (kvm)
37 lagenheter, bostadsritt 1667

4 ldgenheter, hyresritt 178

- lokaler, bostadsritt

2 lokaler, hyresritt 198

P4 foreningens fastighet finns 2 parkeringsplatser varav en hyrs ut till hyresgist av lokal och
en hyrs ut till bilpoolen Sunfleet.

Eventuella fordndringar insatser/kapitaltiliskott under dret.

Styrelse

Styrelsen har uigjorts av:

Daniel Golabiewski Ordftrande (avgick 2014-05-13)
Daniel Ramse Ordférande (tilltradde 2014-05-13)
Lena Lilius Sekreterare

Therese Pham Ledamot

Boris lvnik Ledamot

Siri Gaunt Ledamot

Susanna Idman Ledamot (avgick 2014-01-09)
Maria Pohjonen Suppleant

Boris Ivnik énskar pa egen begéran att avga vid ordinarie féreningsstamma
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening

Styreisen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Jorgen Gotehed, BoRevision vald vid foreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Lars Lundberg och Lena Lilius

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skétts av Fastighetsagarna Service Stockhoim AB.

Ekonomi.

Under &ret har foreningen bytt hiss vilket har medfért en utgift pa drygt 500 000 kronor. Fér att
finansiera denna investering har foreningen blivit tvungen att utdka ett av I4nen med cirka 300 000
kronor samt gjort ett uttag pa cirka 250 000 kronor frén kassakontot. Under 2015 kommer kostnaden
for hissen delvis balanseras i resultatrakningen med hj4lp av fonden for yttre underhall.

Avgifter och hyror
Avgifterna hojdes frén och med 2014-04-01 med 5 procent. Efter héjningen uppgar den genomshnittliga
arsavgiftsnivan for bostader till ca 832.3 kr per kvm)L
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Budget for ar 2015

Under 2015 har foreningen bérjat undersoka forutsattningarna for att renovera/byta ut fénstren. An s&
lange har styrelsen inte kommit fram till nagon exakt tidsplan for nar detta kan ske.

Under 2015 planerar fdreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Resultat och stillning (tkr)

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning 1797 1735 1693 1600 1643
Rorelseresultat -116 455 287 440 494
Res. efter fin. -560 -82 -251 -134 57
Poster
Balansomslutning 46 280 46 704 47 031 47 235 47 478
Soliditetl 65 % 66 % 65 % 65 % 65 %
Aktiviteter

Tva stidddagar genomfordes 4/5 och 26/10-14, da aven containrar hyrdes in fér grovsopor
Vi stadade inne i de allmanna utrymmena och ute runt fastigheten.
Alla som deltagit och s& énskade bjods efter avslutat arbete pa fika p& Hogalids Luncheafé

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstamman har att ta st4lining fill:

| Arets resultat

| Balanserat resultat”

| Fritt eget kapital

Styrelsen foreslar foliande disposition:

-559 862 ]
1987 385 |
-2 547 247 |

F Aterforing fran fond for yttre underhall
| Overforing till fond for yttre underhll
| Balanseras i ny riikning

' Fritt eget kapital

-380 542

131283 |
 -2297988 |

-2 547 247

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stalining finns i efterfljande resultat-
och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar)L
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 1 1796 689 1734 955
Ovriga rérelseintakter 2 1488 1229
Summa rdrelseintikter 1798177 1736184
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 509 250 972048
Personalkostnader 4 -58 339 -58 676
Avskrivningar -346 666 -250 943
Summa rorelsekostnader -1 914 255 -1 281 667
Rérelseresultat -116 078 454 517
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 1240 3140
Réntekostnader och liknande resultatposter -445 024 -539 948
Summa finansiella poster -443 784 -536 808
Resultat efter finansiella poster -b59 862 -82 291
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -559 862 -82 291
Skatter

Arets resuitat -558 862 -82 292




Brf Skrovet 8 5(11)
769608-6425

Balansridkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar
Materiella anlfdggningstillgéngar

Byggnader och mark 5 45 668 216 46 014 882
Maskiner, inventarier och installationer 6 - -
Summa materiella anlaggningstiligangar 45 668 216 46 014 882
Summa anléiggningstiligangar 45 668 216 46 014 882

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2220 -
Ovriga fordringar 7 256 107 385 854
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 070 50 154
Summa kortfristiga fordringar 282 397 436 008
Kassa och bank 8

Kassa och bank 329 576 252 769
Summa kassa och bank 329 576 252 769
Summa omséttningstillgangar 611 973 688 777
SUMMA TILLGANGAR 46 280 189 46 703 659

—C
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 2
Bundet egef kapital
Medlemsinsatser 32 016 262 32 016 262
Fond for ytire underhall 380 542 249 259
Summa bundet eget kapital 32 396 804 32 265 521
Ansamlad foriust
Balanserat resultat -1 987 385 -1773810
Arets resultat -550 862 -82 292
Summa fritt eget kapital -2 547 247 -1 856 102
Summa eget kapital 29 849 557 30409 419
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 15 878 625 15704 125
Summa langfristiga skulder 15 878 625 15704 125
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 140 500 140 500
Leverantdrsskulder 88 872 58 260
Skatteskulder 86 911 154 785
Ovriga skulder 13 314 27 324
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 222 410 209 246
Summa kortfristiga skulder 552 007 580 115
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 280 189 46 703 659
Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och darmed j&émférliga sdkerheter som 18 050 000 18 050 000
har stélits for egna skulder och avsétiningar
Summa stéllda sikerheter 18 050 000 18 050 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga

In(@(_,
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokfdringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det &r forsta
aret som BFNAR 2002:1 tillampas, vilket kan inneb&ra en bristande jdmférbarhet mellan
rakenskapséret och det narmast féregaende rékenskapséret.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med fdregaende ar.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsréattsforeningars rénteintékter som ar hanfériiga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstiligangar % per ar (% Fforeq ar)
Byggnad 1.0% {0,5%)
Fjarrvarmedinstallation, stambyte, varmesystem, elarbeten 2,0% {2,0%)
Tillverkning entreport 5,0% {5,0%)
Elcentral 10.0% {10,0%)
Automatikskap 0% (20,0%)
Postboxar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspréktagande for genomférda atgérder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resul%
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Upplysningar till resultatrdkning

Not 1 Nettoomsittning
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2014 2013
Arsavgifter 1224 585 1 180 260
Hyror 557 236 541 815
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 14 868 12 880
1796 689 1734 955
Not 2 Ovriga rérelseintékter
2014 2013
Ovrigt 1488 1229
Summa 1488 1229
Not 3 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel 37 425 14 114
Stadning 28 062 26 875
Tillsyn, besiktning, kontroller 22743 75172
Tradgardsskatsel 159 516
Sotning - 58 359
Reparationer 106 796 50 453
Underhall 579 399 -
El 29 067 32 064
Uppvarmning 311 502 303 769
Vatten 40 566 54 820
Sophamtning 34 445 41 439
Férsékringspremie 21 481 21112
Sjalvrisk 1500 -
Fastighetsavgift bostéader 49 897 49 610
Fastighetsskatt lokaler 27610 27 610
Ovriga fastighetskostnader 8 002 7818
Kabel-tv/Bredband/IT 92 392 92 717
Revisionsarvode 17 500 17 875
Forvaltningsarvode ekonomi 73 552 71924
Panter och éverlatelser 14 868 12 880
Juridiska atgarder 3375 3375
Ovriga externa tjanster 8 909 9 548
1509 250 972 ()4‘8)L
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2014 2013
Styrelsearvode 44 392 44 478
Sociala kostnader 13 947 14 198
58 339 58 676
Féreningen har ingen anstalld
Upplysningar till balansrdkning
Not 5 Byggnader och mark
2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvirden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 19 189 923 19 189 923
-Ombyggnad 7 028 850 6 984 330
-Arets anskaffning - 44 520
-Mark 21 639 932 21639 932
47 858 705 47 858 705
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 843 823 -1 596 870
-Arets avskrivning enligt plan -346 666 -246 953
-2 190 489 -1 843 823
Redovisat virde vid arets slut 45 668 216 46 014 882
Taxeringsvérde
Byggnader 22 939 000 22 939 000
Mark 20822 000 20 822 000
43 761 000 43 761 000
Bostader 41 000 000 41 000 000
Lokaler 2761000 2761000
43 761 000 43761 000
Not 6 Maskiner och inventarier
2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 29 806 29 806
29 806 29 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -29 806 -29 806
-29 806 -29 806

Redovisat virde vid arets slut
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2014 2013
Skattekontot 81723 82 040
Avrakningskonto hos Fastighetségarna 174 384 276 240
256 107 358 280
Not 8 Kassa och bank
2014 2013
Sparkonto 329 576 252769
Summa 329 576 252 769
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Ansamiad forlust
Upp-  Fond fér
latelse- yitre Ansamlad Arets
Insatser avgifter underhall foriust resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 28950442 3065820 249259 -1773 810 -82 292 30 409 419
Dispositon enligt
stdmmobelsut 131 283 -213 575 82 292
Arets resultat -559 862 -559 862
Belopp vid arets
utgang 28950442 3065820 380 542 -1 987 385 -559 862
Totalt bundet eget kapital Total ansamlad forlust
32 396 804 -2 547 246

29 849 S%Q
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp Skuidbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Ranta 2014-12-31 2013-12-31
Nordea Hypotek 3930 000 3930000
Nordea Hypotek 6 030 000 5775000
Nordea Hypotek  2019-07-10 6 059 125 6 139 625
16 019125 15 844 625

Nésta ars amortering -140 500 -140 500
15 878 625 15704 125

Skulden inom 5 &r berdknas uppgé till 15 176 125 kronor

Underskrifter

Stockholm 2015- © & —/

Siri Gaunt Therese Pahm

%w = 75?@1

Boris Ivnik Lena Lilius

Sy

Damel Ramse

Min/Var revisi e e har lamnats den ‘glf‘l 2015

Jorgen Gotehed
Av féreningen vald revisor




Revisionsberatielse
Til freningsstémman i Bostadsréttsfdreningen Skrovet 8, org.nr, 769608-8425

Jag har utftirt en revision av &rsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Skrovet 8 for 2r 2014,

Styrelsons ansvar e drsfrdavienisgen

Det & styrelsen som har ansvaret for atf uppratta en rs-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fir den intema kontroll som styrelsen bedmer &r
nodvandig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehailer
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentlighster
eller pé fel.

i s BT

Mitt ansvar &r att uttala mig om Arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt Intemnational
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige, Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom valjer vilka Atgérder som ska utféras,
bland annat genom att bedoma riskema fér vésentiiga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlighefer eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som & relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte aft utforma
granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdighetemna, men inte i syfte att gora etf uttalande om
effektiviteten i fireningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks en utvardering av dndamélsenligheten i de redovisnings-
princlper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

LA

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansielia stélining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rs-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for fireningen.

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revigion av frslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller firiust samt styrelsens fdrvaltning for Bostadsrattsforeningen
Skrovet 8 for &r 2014,

BT Wl

Det ar styrelsen som har ansvaret for frslaget til dispositioner
betréffande foreningens vinst eiler férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattiagen.

EOFNS N Ug

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om fdrstaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller férust och om férvaltningen
pé grundval av min revision, Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som undertag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forentigt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttaiande om ansvarsfrihet har fag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentiiga beslt,
atgérder och forhallanden | foreningen fér att kunna beddma om
négon styrelseledamot &r ersatiningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om négon styrelseledamot p4 annat sétt har
handlat { strid med arsredovisningslagen efler foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillr&ckliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Jag tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberatie!sen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fir rakenskapsaret.

Stockholm de

bt

Jérgen Gotehed
BoRevision




