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Ordinarie foreningsstamma holls 2013-05-16

Styrelsen har utdver stamman haft 10 protokoliférda sammantraden under 2013.
Ekonomisk férvaltning har utférts av Fastighetsagarna AB i Stockholm och
teknisk férvaltning samt stadning har utfrts av Driftia AR

Under aret har foliande bostadsratter verlétits:
Lgh 31, 43. 54, 56 och 71

Antalet medlemmar under arets slut utgérs av 44 st

Verksamheten
Féreningen &ger fastigheten Skrovet 8 p4 Slipgatan 11. P4 fastigheten finns ett bostadshus som
byggdes 1939.

Foreningen upplat vid arsskiftet 2011/2012 37 st bostadsratt samt 4 st bostadslagenheter med
hyresratt. Féreningen upplater dven 2 lokaler med hyresratt, samt 3 parkeringsplatser.

Fastigheten
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos brandkontoret och som tillaggsférsakring finns en sk

styrelseansvarsférsakring.

Arets férbattringar
* Enav féreningens p-platser har hyrts ut till Bilpoolen Sunfleet

e Brister som framkom vid den obligatoriska ventilationskontrollen 2012, har under 2013
atgardats

» Golvet i soprummet har méalats och tre behallare fér hushallssopor har ersatt den gamla

sopkarusellen

Handikappanpassad automatisk dérréppnare har monterats pa ytterdérren

Glaset i hissdérrarna har tatas med silikon

Genomgang och service av i tvattstugans maskinpark

Offerter har tagits in for att byta ut hissens gamla lintrummemaskineri och fér renovering

hisekorg

» Tvéa stdddagar har genomforts; 9/5 och 17/11 och containrar hyrdes in for grovsow(



Ekonomi

Under aret har féreningens intakter, las arsavgifter, dock inte varit tillréickliga for att téicka utgifterna
vilket innebar att féreningen gor ett minusresultat och darmed inte avsatt medel for underhall.
Anledningen ér ett flertal ovéntade utgiftsposter i form av reparationer (se Arets underhall).
Foreningen har sett dver samtliga utgifter och genomfbrt alla i dag méjliga atgarder for att minska pa
kostnaderna: bytt elavtal, firrvérmeavtal och avslutat onddiga avtal. Ett av féreningens tre lan har
skrevs om den 20/11-13 och réntan sénktes ddrmed fran 3.5 % till 2.61 %.

Den storsta kostnaden utgérs av rénta pa banklan, vilket &r svart att paverka utan en stérre
avbetalning. Foreningen har i dagsléget fyra stycken hyresratter. Brev har gatt ut tili alla hyresgaster
om erbjudande att fa kbpa l&genheterna till ett formanligt pris. Vi hoppas kunna ombilda atminstone
nagon av dessa till bostadsrétt inom kort. Detta skulle naturligtvis i stor grad paverka resultatet i positiv
riktning.

Resultat och stélining

2013 2012
Nettoomsattning tkr 1736 1683
Rdérelseresultat tkr 455 287
Réreiseresultat efter finansiella poster tkr -82 -251
Balansomslutning tkr 46 704 47 031

Framtida utveckling
Féreningen har av Boverket blivit lagd att byte ut det gamla lintrummemaskineriet tifl hissen. Offerter

fér detta &ndamal har tagits in och styrelsen har givit hissforetaget . T.K.AB i uppdrag att utfdra arbetet.
For att finansiera upprustningen av hissen kommer féreningen troligen att behéva ta ytterligare ian,
och en avgiftshdjning med 5 % fran och med 1/4 -14 kommer att tas ut.

For att om majligt spara in pa varmekostnaden, som i dag utger en stor utgiftspost, har féreningen
aven for avsikt att pa sikt renovera och tata fastighetens samtliga fonster. Detta férskjuts dock pa
framtiden i v&ntan pa en mer stabil ekonomi.

Nya redovisningsregler kommer att borja gélla frén och med 1 januari 2014. De nya reglerna kallas K-
regler, dar K star for klassificering. Det &r bostadsréattsfdreningens ansvar att vélja en av de tva
redovisningsreglerna; K2 eller K3 som féreningen dnskar tilldmpa. Senast den 30 juni 2014 ska Brf
Skrovet 8 ha delgivit var ekonomiska forvaltare, Fastighetségarna AB vilken princip foreningen vill
tillampa.

Forslag till resuitatdisposition 2013

Tiil stimmans férfogande star féljande medel i kronor

Arets resultat -82 292
Ansamlad forlust -1773 810
-1 856 102

Styrelsen foreslar féljande disposition

Aterféring fran fond for yttre underhall 0 minskar yttre fond
Overféring till fond for yttre underhall 131 283 &kar yitre fond
Balanserat resultat -1 887 385

-1 856 102
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Nettoomséttning 1 1736 184 1692 822

1736 184 1692 822

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 2 -1030724 -1 103 812

Underhall 3 - -50 081

Avskrivningar -250 943 -252 270

Rérelseresultat 454 517 286 659

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 4 3140 4975

Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -539 948 -543 095

Resultat efter finansiella poster -82 291 -251 481

Resultat fore skatt -82 291 -251 461

Aterbetalning av skatt pa

ranteintékter ar 2007-2009 - 3830

Arets resultat -82 292 -247 631

—(
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 46 014 882 46 221 305
Maskiner och inventarier 7 - -

486 014 882 46 221 305

=]

Summa anlaggningstillgangar 46 014 882 46 221 305

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 385 854 502 565

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 50 154 56 944
436 008 559 509

Kassa och bank 10 252789 250 229

Summa omsiéttningstillgangar 688 777 809 738

SUMMA TILLGANGAR 46 703 659 47 031 043

—>
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

insatser 28 950 442 28 950 442

Upplatelseavgifter 3 065 820 3 065 820

Fond for yttre underhall 249 259 299 340
32 265 521 32 315602

Ansamiad fériust

Ansamilad forlust -1773 810 -1 576 260

Arets resultat -82 292 -247 631
-1 856 102 -1 823 891

Summa eget kapital 30409 419 30 491 711

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 15704 125 15 905 000
15 704 125 15 905 000

Kortfristiga skulder

Kortfrist del av [angfr skuld 140 500 60 000

Leverantérsskulder 58 260 132 978

Skatteskulder 154 785 152 547

Ovriga skulder 27 324 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 73 209 246 288 807

590 115 634 332

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 703 659 47 031 043

Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Panter och sakerheter ior egna skulder

Fastighetsinteckningar 18 050 000 18 050 000

Summa 18 050 000 18 050 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser inga Inga

\s
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allm#nt rad fran Bokfringsndmnden har i férekommande fall
végledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Viérderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jdmforelse med féregaende ar.

Anlédggningstillgangar

Anlaggningstillgangama redovisas till anskaffningsvérde efter ackumulerade avskrivningar.
Férbattringar av anlaggningstillgangar redovisas pa motsvarande sétt tiil anskaffningsvarde efter
ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgdrs av anskaffningsvardet. Det
avskrivningsbara beloppet periodiseras linjért éver tillgangens ekonomiska livslédngd. Harvid tillampas
féljande avskrivningstider:

Anlaggningstiligangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 0.5
-Ombyggnader 2,0
-Tillverkning entréport 5,0
-Byggnadsinventarier 10,0
-Postboxar 20,0
-Elcentral 10,0
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta.

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintékter aviseras i férskott. De periodiseras darfor sé att endast den del som beltper
pa pericden redovisas som intakter.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall avsattning till fonden for yttre underhall géras med 0,3% av
taxeringsvardet. P4 grund av féreningens ansamlade férlust gérs ingen avséttning.

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde med hénsyn taget till befarade
forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
ranteintékter som &r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procey



Brf Skrovet 8 7(10)
769608-6425

Noter

Not 1 Nettoomsiittning

2013 2012
Arsavgifter 1180 260 1153 437
Hyror 546 617 533 007
Ovriga intékter 9 307 6378
Summa 1736 184 1692 822
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och stadning 175036 142 961
Reparationer 50 453 151 795
El 32064 40 147
Uppvérmning 303 769 335 557
Vatten 54 820 66 452
Sophamtning 41 439 27 174
Férsdkringspremier 21112 19 631
Fastighetsskatt 77 220 77 565
Ovriga fastighetskostnader 7818 1577
Kabel TV och it-kostnader 92 717 75 365
Styrelsearvoden 44 478 42 800
Sociala avgifter 14 198 12 428
Revisionsarvoden 17 875 16 625
Férvaliningsarvode 71924 69 304
Ovr externa tjanster 8939 8 827
Ovriga driftskostnader 16 862 15 604
Summa 1030724 1103 812
Anstéilda, foreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Underhall
Balkengrenoveringar 0 50 081

0 50 081

Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 3 038 4 975
Ranteintakter skattefria 102 -
Summa 3140 4 975
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Il kreditinstitut H39 948 542 936
Rantekostnader skattekonto - 159

Summa 539 948 543 0&(
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Not 6 Byggnader och mark
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2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 19 150 023 19 150 023
-Ombyggnad 6 984 330 6 934 330
-Byggnadsinventarier 392 900 39 900
-Mark 21639932 21639932
-Nyanskaffningar 44 520 50 000
47 858 705 47 814 185
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1592 880 -1 346 416
-Arets avskrivning enligt plan -250 943 -246 464
-1 843 823 -1 592 880
Redovisat virde vid arets slut 46 014 882 46 221 305
Byggnader 22 939 000 14 212 000
Mark 20 822 000 19 548 000
43 761 000 33 760 000
Bostader 41 000 000 31 600 000
Lokaler 2761000 2 160 000
43 761 000 33 760 000
Not 7 Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Inventarier 29 806 29 806
29 806 29 B0B
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -29 806 -24 000
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvéarden - -5 806
-29 806 -29 806
Redovisat virde vid arets shut - -
Not 8 Ovriga fordringar
Skattekontot 82040 79 355
SHB, Klientmedel hos Fastighetségarna Stockholm AB 276 240 423 210
OVK atgérder fakturerat medlemmar 27 574 0
385 854 502 565
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakring 23273 22 882
Funktionskontroll fidrrvérme - 4 842
Bredband, Q1 och Kabel-Tv, Q1 22 281 22 280
Vatten 4 600 3140
Ovrigt - 3 800
50 154

56 944
¢
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Not 10 Kassa och bank

2013 2012
Nordea 252 /69 250 229
252 769 250 229
Not 11 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond fér
Iatelse yitre Ansamiad Arets
Insatser avgifter underhail forlust resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 28950442 3065820 299 340 -1576 260 -247 631 30491711
Disposition enligt
stédmmobeslut -50 081 -197 550 247 631
Arets resultat -82 292 -82 292
Belopp vid arets
utgéng 28950442 3065820 249259 -1773 810 -82 292
Summa Eget kapital 32 265 521 -1 856 102 30 409 419
Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering | Skuldbelopp Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2013-12-31 2012-12-31
Nordea Hyp Rorlig 3930000 3 930 600
Nordea Hyp Rariig 5775000 5835 000
Nordea Hyp  2014-11-19 Rorlig 6 139 625 6 200 000
15 844 625 15 965 000
Kortfristig del lan -140 500 -60 000

15704 125 15 905%
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2013 2012
Farutbetalda hyror och avgifter 97535 126 277
Upplupna kostnadsréntor 28 545 24 639
Upplupna sociala avgifter - 13 601
Kostnader pant och Sverlatelser - 7 260
Revisionsarvode 17 Q00 16 000
Styrelsearvode - 44 000
El 4477 2916
Fjarrvérme 61 689 54 164
209 246 288 807

Underskrifter
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Revisionsberiitielse
Till foreningsstimman | Bostadsrattsforeningen Skrovet 8, org.nr. 769608-6425

A T T T T o e e
JRTL G ArgreaovsningEn

Jag har utfrt en revision av &rsredovisningen fér
Bostadsratisféreningen Skrovet 8 for &r 2013.

Sfyraianns angvar e sosredovizningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fdr den intema kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

(ROEREE Rl ]

Mitt ansvar &r att uttala mig om Arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfrt revisionen enligt Intemational
Standards on Audiling ach god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag filjer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i drs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskemna for vésentliga felaktigheter
i Arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé
fel. Vid denna riskbediimning beakiar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur fireningen uppréttar
arsredovisningen fir att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r Andamalsenliga med hansyn tifl
omsténdighetemna, men inte | syfte att gbra ett uttalande om
effekdiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av Andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimiigheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 2r tillrdckliga och
&ndamélsenliga som grund 6r mina uttalanden.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den

31 december 2013 och av dess finansislla resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r férenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

dra Keav enligh lagar och andre

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfiir en
revision av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Skrovet 8 for &r 2013.

:- CERE G BAEiT

Det 2r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller frlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattiagen.

Fewisnins ansva

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget tilt
dispositioner av fireningens vinst eller friust och om férvaltningen
pé grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed | Sverige.

Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens férslag tif
dispositioner betréffande féreningens vinst eller firlust har jag
granskat om férslaget &r freniigt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utbver
min revision av Arsredovisningen granskal vasentliga beslut,
atgarder och forhaltanden i féreningen fir att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat | strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 2r tillrdckliga och
andamalsentiga som grund fér mina uttalanden.

Uttilandan

Jag fillstyrier aft foreningsstdmman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

f fovat b it dmis e o Erak bl by ¥
Uppheaning v 28rahid Sabvislsg

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag notera att enligt
féreningens stadgar ska avgifterna tacka féreningens kostnader
samt avsétiningar till fonder, Av rsredovisningen framgér att
avgiftsuttaget i detta avseende har varit otillrackligt.

Im deén 28 mars 201

Jérgen Gétehed
BoRevision

Stock

www.borevision.se




