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Ordinarie féreningsstamma hélls 2012-05-10

Styrelsen har utdver stdmman haft 10 protokoliférda sammantraden under 2012.
Ekonomisk forvaltning har ufférts av Fastighetségarna AB i Stockholm och
teknisk foérvaltning samt st&dning har utférts av Driftia AB

Under aret har féljande bostadsratter dverlatits:
Lgh 12, 33, 34, 41, 42, 51, 52 och 61

Antalet medlemmar under arets slut utgérs av 44 st

Verksamheten

Foreningen ager fastigheten Skrovet 8 pa Slipgatan 11. P4 fastigheten finns ett bostadshus som
byggdes 1938.

Féreningen upplt vid arsskiftet 2011/2012 37 st bostadsratt samt 4 st bostadslagenheter med
hyresratt. Féreningen upplater &ven 2 lokaler med hyresrétt, samt 3 parkeringsplatser.

Fastigheten

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos brandkontoret och som tillaggsforsakring finns en sk
styrelseansvarsférsakring.

Arets underhall

¢ Upprustning av omradet pa husets framsida; gammal jord schaktades bort, ny jord lades pa
och buskar och viéxter planterades, samt gangstig till handlaren anlades

Buskar togs bort pd husets kortsida och cykelparkering iordningsstélides

Bredband installerades i alla lagenheter

Nyit expansionskarl i kallaren installerades

Inspektion av balkonger och terrasser utférdes och en skada Iagadﬁé



» Obligatorisk ventilationskontroll genomférdes
¢ Nya elledningar drogs hos handlaren
o Tva staddagar genomférdes19/4 och 4/11-12 , och containrar hyrdes in fér grovsopor

Ekonomi

Ho&jning av avgifterna med 10 % fran och med 2012-04-01 for att finansiera bredband och
balkongrenovering. Under aret har féreningens intakter, |as arsavgifter, dock inte varit tillrdckliga for att
téacka utgifterna vilket innebar att féreningen dels gor eft minusresultat och dels misslyckas med att
avsatta medel for underhall. Anledningen &r ett flertal ovéntade utgiftsposter i form av reparationer (se
Arets underhall).

Foreningen har sett ¢ver samtliga utgifter och genomfort alla i dag mejliga atg4rder for att minska pa
kostnaderna: bytt elavtal, bytt ut sopkarusellen, tatat trapphuset och avslutat onédiga avtal. Efter
sommaren kommer vi dessutom att byta avtal for fjarrvarme fér att komma undan de senaste
vintrarnas hdga kostnader.

Den storsta kostnaden utgdrs av rénta pa banklan, vilket &r svart att paverka utan en sttme
avbetalning. Foreningen har i dagsldget fyra stycken hyresratter, och vi hoppas kunna ombilda
atminstone nagon av dessa till bostadsratt inom kort. Detta skulle naturligtvis | stor grad paverka
resultatet i positiv rikining.

Resultat och stélining

2012 2011
Nettoomsattning tkr 1693 1600
Rérelseresultat tkr 287 440
Rérelseresultat efter finansiella poster tkr -251 -134
Balansomslutning tkr 47 031 47 235

Framtida utveckling

Foreningen &r av sakerhetsskal dlagd att inom kort bygga om hissen. Vi har bérjat ta in offerter for
detta andamal. Vi kommer ocksé att genomfora en rensning av ventilationssystemet under 2013, Fér
att finansiera underhallet kommer féreningen med sttrsta sannolikhet att behéva ta ytterligare 1an,
vilket kan medftra en avgiftshtjning.

For att om mdjligt spara in p4 véarmekostnaden, som i dag utgér en stor utgiftspost, har féreningen
aven for avsikt att pa sikt renovera och tata fastighetens samtliga fonster. Detta forskjuts dock pa
framtiden i v&intan pa en mer stabil ekonomi.

Eérslag till resultatdisposition

Till stdmmans férfogande stér féliande medel i kronor

Arets resultat -247 631
Balanserad forlust -1 576 260
-1 823 891

Styrelsen foreslar foljande disposition

Aterfring fran fond for yttre underhall -50 081
Overforing till fond for yttre underhall 0 ingen avsattning till yttre fond gors da
féreningen har en ansamiad forlust
Ansamlad férlust -1773 810
-1 823 891

—
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31

Nettoomséttning 1 1692 822 1600076
1692 822 1600076
Rérelsens kositnader
Driftskostnader 2 -1103 812 910 394
Underhall 3 -50 081 -
Avskrivhingar =252 270 -249 465
Rérelseresultat 286 659 440 217
Resultat fran finansieila poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 4 4975 6 509
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -543 095 -580 439
Resultat efter finansiella poster -251 461 -133 713
Resultat fore skatt -251 461 -133713

Aterbetalning av skatt pa
rénteintakter ar 2007-2009 3830 -

Arets resultat -247 631 -133 71%
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 48 221 305 46 447 787
Maskiner och inventarier 7 - 5808

46 221 305 46 453 593

=]

Summa anléggningstillgangar 46 221 305 46 453 593

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 502 565 526 925

Férutbetaida kostnader och upplupna intékter 9 56 944 9047
559 509 535972

Kassa och bank 10 250 229 245 934

Summa omsittningstillgangar 809 738 781 906

SUMMA TILLGANGAR 47 031 043 47 235 499

—X
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser 28 950 442 28 950 442

Upplételseavgifter 30865 820 3 065 820

Fond fdr yttre underhall 299 340 299 340
32 315602 32 315602

Ansamlad foriust

Ansamlad forlust -1 576 260 -1 442 547

Arets resuitat -247 631 -133712
-1 823 891 -1 576 259

Summa eget kapital 30491 711 30739 343

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 15 905 000 15 985 000
15 905 000 15 965 000

Kortfristiga skuider

Kortfrist del av langfr skuld 60 000 60 000

Leverantbrsskulder 132 978 56 042

Skatteskulder 152 547 148 939

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 288 807 268 175

634 332 531 156

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 031 043 47 235 499

Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Fanter och sédkerheter for egna skulder

Fastighetsinteckningar 18 050 000 18 050 000

Summa 18 050 000 18 050 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga

Inga_
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsn&mnden har i fSrekommande fall
vagledning hamtats frn Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oféréndrade | jamforelse med féregaende 4r.

Anléggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvérde efter ackumulerade avskrivningar.
Farbattringar av anlaggningstillgangar redovisas p& motsvarande sétt till anskaffningsvarde efter
ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvardet. Det
avskrivningsbara beloppet periodiseras finjart éver tillgangens ekonomiska livsiangd. Harvid tillampas
féljande avskrivningstider:

Anldggningstiligangar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnad 0.5
-Ombyggnader 2,0
-Tillverkning entréport 5,0
-Byggnadsinventarier 10,0
-Postboxar 20,0
-Elcentral 10,0
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beraknas inflyta.

Redovisning av intékter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras | forskott. De periodiseras dérfor s att endast den del som bel6per
pa perioden redovisas som intakter.

Fond foér yttre underhall
Avsattning till yttre underhall gérs inte pa grund av féreningens ansamlade férlust.

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till befarade
forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom | Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
rénteintékter som &r hénforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som
inte avser fastighetsftrvaltning sker beskattning med 26,3 procey
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

2012 2011

Arsavgifter 1153 437 1072 963
Hyror 533 007 513 897
Ovriga intakter 6378 13211
Summa 1692 822 1 600 076
Not 2 Driftskostnader
rastighetsskdtsel och stadning 142961 90 726
Reparationer 1581 795 52 490
E! 40 147 42 402
Uppvarmning 335 557 340 398
Vatten 66 452 45 368
Sophamtning 27 174 55797
Forsakringspremier 19 631 19 344
Fastighetsskatt 77 565 74 982
Ovriga fastighetskostnader 1577 7619
Kabel TV och it-kostnader 75 365 14 188
Styrelsearvoden 42 800 45 519
Sociala avgifter 12 428 14 187
Revisionsarvoden 16 625 15 000
Férvaltningsarvode 69 304 67 543
Ovr externa tjanster 8 827 11 671
Ovriga driftskostnader 15 604 13180
Summa 1103 812 910 394
Anstillda, féreningen har ingen fast anstalid personal.
Not 3 Underhall
Balkengrenoveringar 50 081 0

50 081 0
Not 4 Rinteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter 4975 6066
Ranteintékier skattefria - 443
Summa 4 975 6 509
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Till kreditinstitut 5472936 580270
Réntekostnader skattekonto 159 -
Ovriga finansiella kostnader - 169

Summa 543 095 580 4&
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Not 6 Byggnader och mark
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2012 2011
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 19 150 023 19 150 023
-Ombyggnad 6 934 330 6 833 080
-Byggnadsinventarier 39 800 -
-Mark 21639932 21639932
-Nyanskaffningar 50 000 141 150
-Pagéende balkongarbeten - 30018
47 814 185 47 794 203
Pagaende balkongarbeten har bokats om till underhall av
balkonger, se not 3
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 346 416 -1 104 951
-Arets avskrivning enligt plan -246 464 -241 465
-1 592 880 -1 346 416
Redovisat virde vid arets slut 46 221 305 46 447 787
Byggnader 14 212 000 14 212 000
Mark 19 548 000 19 548 000
33 760 000 33 760 000
Bostéder 31 600 000 31 600 000
Lokaler 2160000 2 160 000
33 760 000 33 760 000
Not 7 Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Inventarier 29 806 29 806
29 808 29 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -24 000 -16 000
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -5 808 -8 000
-29 806 -24 000
Redovisat varde vid arets slut - 5 806
Not 8 Ovriga fordringar
Skattekontot /9 355 74 658
SHB, klientmedel hos Fastighetsgama Stockholm AB 423 210 452 267
502 565 526 925
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forsakring 22 882 7597
Funktionskontroll fjarrvarme 4 842 4736
Bredband, Q1 och Kabel-Tv, Q1 22 280 2714
Vatten 3140 -
Ovrigt 3800 -
56 944
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Not 10 Kassa och bank

2012 2011
Nordea 250229 245 934
250 229 245934
Not 11 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yitre Ansamiad Arets
Insatser avgifter underhall fériust resultat Summa
Belopp wvid
arets ingang 28950442 3085820 299 340 -1442 547 133712 30739 342
Disposition enligt
stimmobeslut - -133713 133712
Arets resultat -247 831 -247 631
Belopp vid arets
utgang 28950442 3065820 299 340 -1 576 260 -247 631
Summa Eget kapital 32 315 602 -1 823 891 30 491 711

Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Ande! Skuldbelopp Skuldbelopp

Langivare slutbetalning Rénta % 2012-12-31 2011-12-31
Nordea Hyp  2013-11-20 3,5% 2400 3930000 3 530 000
Rorligt 2,09% 36,00 5835000 5 895 000

Nordea Hyp  Rérligt 3,75% 40,00 6200000 6 200 000
Kortfristig del lan -60 000 -60 000
100,00 15905 000 15 965 000

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Farutbetalda hyror och avgifter 128 227 T13 059
Upplupna kostnadsrantor 24639 32 062
Uppiupna sociala avgifter 13 601 14 000
Kosthader pant och overlateiser 7 260 4 494
Revisionsarvode 16 000 15 000
Styrelsearvode 44 000 44 000
El 2918 3834
Fjarrvéirme 54 164 39726
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288 807 266175

Underskrifter
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Min revisignsbersttelse Rax idmnats 2013- OH-36 .r‘bc“ S

Jérgen Gotehed
Av féreningen vald revisor



Revisionsberditelss
Till féreningsstédmman i Bostadsréttsféreningen Skrovet 8, org.nr. 769608-5425
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Jag har utfért en revision av Arsredovisningen fr
Bostadsrattsforeningen Skrovet 8 for &r 2012,

Siyrosens sngvar [ drsredosizniagin

Det &r styrelssn som har ansvaret for att uppritta en &rs-
redovisring som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den intema kontroll som styrelsen beddmer &r
nédvandig fr atl upprétta en drsredovisning som inte innehéller
vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

wrl

Mitt ansvar & att uttala mig om Arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfart revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Svetige. Dessa
standarder kraver alt jag fljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfr revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att Arsredovisningen
inte innehller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmia
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen, Revisom valjer vilka atgérder som ska utfras,
bland annat genom att beddma riskema for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegantligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedGmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for ait ge en réttvisande bild i syfte att utforma
gransknings&tgérder som &r ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géira ett uttalande om
effektiviteten i foreningens intema kontroll. En revision innefattar
ocks3 en utvardering av andamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gver-
gripande presentationen | &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4 tillrickliga och
andamalsenliga som grund fir mina uttalanden.

ifhalandas

Enligt min uppfatining har rsredovisningen upprattats i enlighst
med &rsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat fér Aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttetsen &r férenlig med Ars-
redovisningens dvriga delar,

Jag tilstyrker dérfor att freningsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansréakningen for fdreningen.

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forsiaget till dispositicner betréiffande féreningens vinst
elfer forlust samt styrelsens fSrvaltning for Bostadsrattsforeningen
Skrovet 8 for &r 2012,

By mane

T i ‘ Y
P RIS aEeal

Det & styrelsen som har ansvaret fér forslaget il dispositioner
betré&ffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for fSrvaltningen enligt bostadsrattiagen.

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om fdrvaltningen
péa grundval av min revision, Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens frslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av drsredovisningen granskat vasentliga besiut,
algérder och forhéllanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat &r filrickliga och
andamalsenliga som grund fdr mina uttalanden,

Seamglin pdin
SRR

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

[ - " PR LR Wy T A
Upplpsning av skl § s

Enligt féreningens stadgar ska kostnaderna och
underhéllsavséttningar finansieras med arsavgifter. Av
arsredovisningen framgér att fdreningen redovisar ett underskott
for 2012, vilket betyder atl avgiftea i detta avseende inte varit
tillréckliga. | forvaltningsberattelsen redogdr styrelsen for sin syn
pa avgiftsuttaget och den framlida utvecklingen.

Jorgen Gotehed
BoRevision AB



