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Ordinarie foreningsstdmma hélls 29/5 2008

Styrelsen har haft 15 protokollforda sammantréiden. ,

Ekonomisk forvaltning har utforts av Fastighetsidgarna AB i Stockholm.
Teknisk forvaltning har utforts av Frakka AB.

Stidning har utforts av Evident Clean AB

Under &ret har f6ljande bostadsritter dverlatits:
Lgh 43, 46, 66

Under éret har foljande hyresldgenheter sélts:
Lgh 35 l

Antalet medlemmar vid arets slut utgér 43 stycken
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Verksamheten:

Foreningen éger fastigheten Skrovet 8 p Slipgatan 11. P4 fastigheten finns ett
bostadshus som byggdes ar 1939

Foreningen salde under maj 2008 en bostadslégenhet med hyresritt och upplét vid
drsskiftet 2008/2009 37 st bostadsligenheter med bostadsritt, samt 4 st
bostadsligenheter med hyresritt. Féreningen upplater dven 2 lokaler med
hyresritt, samt 3 parkeringsplatser.

Foreningen sa i slutet av 2008 upp Frakka AB som teknisk forvaltare, samt
Evident Clean som ansvarig stidfirma. Ny teknisk forvaltare och stadfirma, med
tilltréde april 2009, 4r Driftia AB.

Fastigheten:

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret, som tillaggsforsdkring finns
en s.k. styrelseansvarsforsikring.

Arets underhall:

Elstigarna i huset byttes under bérjan av 2008 ut till 3-fas. Trapphallen malades
om med start i April. Ddrrarna till de gemensamma utrymmena byttes ut och i
samband med det &ven beslagningen. Renoveringarna finansierades med ett utékat
1an samt pengar frén foreningens ligenhetsforsiljning i maj.

Ekonomi:

Avgiften hojdes med 10% frédn och med 2009-01-01. Féreningen silde ligenhet
35 for 3 milj kronor i Maj 2008. 1,5 milj kr anvindes till att betala tillbaka pé
foreningens 14n, 1 miljoner anvindes till att tiacka kostnader i samband med
renoveringar och underhdll och 0,5 milj kr finns p4 ett sparkonto och ér tinkt att
fungera som en buffert vid oférutsedda utgifter.
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Resultat och stiillning:

2008 2007
Nettoomséttning tkr 1540 1541
Rorelseresultat tkr 124 139
Resultat efter finansiella poster tkr -662 -447
Balansomslutning tkr 47 698 45 712
Arsavgifter kr/kvm 710 710
Framtida utveckling:

Postboxar dr bestillda till entreplan, med anledning av nya krav pé placering frén
posten AB. Vi har éven tagit in offerter pa sikerhetsd6rrar och intresseanmilan

kommer att ga ut under 2009, tanken ér att var och en sjilva far bekosta sin

sidkerhetsddrr om man vill ha en.

Forslag till resultatdisposition

Forslaget till avsattningen till fond for yttre underhdll baseras pa foreningens

stadgar

Till stimmans forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -813 179

Arets resultat -664 655
-1 477 834

Styrelsen foreslér foljande disposition

{S}terfbring fran fond for yttre underhall 0

Overfors till fond for yttre underhall 80472

Balanseras i ny rdkning -1 558 306
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Nettoomséttning 1 1540 197 1 540 769
1540 197 1540 769
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 061 136 -1 242 036
Underhall 3 -123 031 -
Avskrivningar -232 412 -159 972
Rorelseresultat 123 618 138 761
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 4 10 140 44 307
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -795 574 -629 717
Resulitat efter finansiella poster ' -661 816 -446 649
Resultat fore skatt -661 816 -446 649
Skatt pa arets resultat -2 839 -11 897
Arets resultat -664 655 -458 547
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 46 982 908 45 183 557

46 982 908 45 183 557

Summa anléggningstillgangar 46 982 908 45 183 557

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar : - 8 664

Ovriga fordringar 7 123 077 307 587

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 11177 6 393
134 254 322 644

Kassa och bank 9 580 487 205 336

Summa omsittningstillgangar 714 741 527 980

SUMMA TILLGANGAR 47 697 649 45711 537
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 28 950 442 28 000 199
Upplatelseavgifter 3 065 820 1016 063
Fond for yttre underhall 218 868 138 396
32235130 29 154 658
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -813 179 -274 160
Arets resultat -664 655 -458 547
-1477 834 -732 707
Summa eget kapital 30 757 296 28 421 951
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 16 550 000 13 750 000
16 550 000 13 750 000
Kortfristiga skulder
Kortfrist del av langfr skuld - 2 500 000
Leverantorsskulder 79 547 152 529
Skatteskulder 72279 298 527
Ovriga skulder 12 14 639 12 136
Upplupna kostnader och férutbetaida intakter 13 223 888 576 394
390 353 3 539 586
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 697 649 45711 537
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sékerheter Ior egna skulder
Fastighetsinteckningar 17 750 000 17 750 000
Summa 17 750 000 17 750 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokforingsndmnden har i férekommande fall
végledning hdmtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper mm
Om inte annat framgar &r principerna oféréndrade i jamférelse med foregaende ar.

Anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar.
Férbattringar av anlaggningstillgéngar redovisas pa motsvarande sétt till anskaffningsvérde efter
ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderiaget utgérs av anskaffningsvérdet. Det
avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart dver tillgangens ekonomiska livslangd. Harvid tillampas
féljande avskrivningstider:

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 0,5
-Ombyggnader 2,0
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beréknas inflyta.

Rédovisning av intédkter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras déarfor sa att endast den del som bel6per
pa perioden redovisas som intékter.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas efter
bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade

for framtida underhallet i bostadsrattsféreningar”.

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tiligangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde med hénsyn taget till befarade
forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Fran och med den 1 januari 2007 har reglerna for beskattning av privatbostadsféretag andrats. |
privatbostadsforetag inkomstbeskattas kapitalintékter, sasom ranteintékter och utdelningar, samt i
fsrekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrakning av eventuelit
befintligt underskottsavdrag sker beskattning med 28 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsattning
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2008-12-31 2007-12-31
Arsavgifter 1038671 1017 421
Hyror 492 968 509 654
Ovriga intékter 8 558 13 694
Summa 1540 197 1 540 769
Not 2 Driftskostnader

2008-12-31 2007-12-31
Fastighetsskotsel och stadning 58 381 58124
Reparationer 211 357 151 928
El 44 663 32 109
Uppvérmning 292 091 292 830
Vatten 56 702 48 120
Sophéamtning 45 467 44 179
Férsékringspremier 17 949 16 213
Fastighetsskatt 69 440 104 240
Ovriga fastighetskostnader 93 865 261 215
Kabel TV och it-kostnader 12 933 10 603
Styrelsearvoden 41 000 79 982
Sociala avgifter 12 105 24 136
Revisionsarvoden 14 375 10 500
Férvaltningsarvode 62 500 61752
Ovr externa tjanster 8814 9244
Ovriga driftskostnader 19 494 37 861
Summa 1061136 1242 036
Anstéllda, féreningen har ingen fast anstélld personal.
Not 3 Underhall

2008-12-31 2007-12-31
Planerat underhall 123 031 0

123 031 0

Not 4 Rénteintikter och liknande resultatposter

2008-12-31 2007-12-31
Resultat vardedkning fond - 36 843
Ranteintékter 10 140 5 646
Réanteintakter skattefria - 1818
Summa 10 140 44 307
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

2008-12-31 2007-12-31
Rantekostnader till kreditinstitut 791710 629 717
Réntekostnader skattekonto 2298 -
Ovriga finansiella kostnader 1 566 -
Summa 795 574 629 717
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Not 6 Byggnader, markanléggning och mark

2008-12-31 2007-12-31
Fastigheten Skrovet 8
Redovisat varde vid arets slut 46 982 908 45183 557
Taxeringsvirde
Byggnader 12 513 000 12 513 000
Mark 14 311 111 14 311 111

26 824 111 26 824 111
Bostader 24 800 000 24 800 000
Lokaler 2024 000 2024 000

26 824 000 26 824 000
Specifikation Byggnader och mark
Byggnad
Ingéende anskaffningsvérde byggnad 19 150 023 19 150 023
Ingdende ackumulerade avskrivningar - 279 271 - 183 521
Arets avskrivningar - 95750 - 95750
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 375021 - 279271
Bokfort varde byggnad 18 775 002 18 870 752
Ombyggnad
Ingéende anskaffningsvarde ombyggnad 4 801 317 3211079
Nyanskaffningar ombyggnad vérmesystem 07/08 0 0
Nyanskaffningar ombyggnad elarbeten 08 2031763 0
Pagéende ombyggnationer véarmesystem 07/08 0 1590 238
Ingéende ackumulerade avskrivningar - 128 443 - 64222
Avrets avskrivningar - 136 662 - 64222
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 265 105 - 128443
Bokfort varde ombyggnad 6 567 975 4672 874
Ingdende anskaffningsvérde mark 21639 932 21639 932
Bokfért vérde fastigheten Skrovet 8 46 982 908 45 183 557
Not 7 Ovriga fordringar

2008-12-31 2007-12-31
Skattekontot 206 184 894
SHB, klientmedel hos Fastighetségarna Stockholm AB 122 871 122 693

123 077 307 587

Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2008-12-31 2007-12-31
Forsakring 1478 1696
It-kostnader 2602 2342
ComHem 2449 2 355
Vatten 4648 -

11 177 6 393
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Not 9 Kassa och bank
2008-12-31 2007-12-31
Bankkonton 580 487 205 336
580 487 205 336

Not 10 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond fér
latelse yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 28000199 1016063 138 396 .-274 160 -458 547 28 421 951
Disposition enligt
stdmmobeslut 80 472 -639019 458 547

Arets férandring 950 243 2049 757
Arets resultat -664 655 -664 655

Belopp vid arets
utgang 28950442 3065820 218868 -813179 -664 655

Summa Eget kapital 32 235130 -1 477 834 30 757 296

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Andel Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Langivare slutbetalning Rénta % 2008-12-31 uppléning 2007-12-31
NordeaHyp  2011-08-26 4,100% 24,00 4000 000 4 000 000
Nordea Hyp  2009-11-18 3,700% 36,00 6000000 6 000 000
Nordea Hyp  rorligt 3,778% 40,00 6550 000 6 250 000
Kortfristig del lan - -2 500 000
100,00 16 550 000 - 13750 000

Not 12 Ovriga skulder
2008-12-31  2007-12-31

Kéllskatt 0 12 086
Skuld till férvaltningen, aviavgift 0 50
Avrakning diverse skulder : 2742 0
Diverse skulder SKV 11 897 0

14 639 12 136

S
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2008-12-31 2007-12-31
Foérutbetalda hyror och avgifter 100 020 60 888
Upplupna kostnadsréntor 40 110 47 248
Upplupna sociala avgifter - 12 261
Ombyggnader, Frakka - 392 520
Kostnader pant och éverlatelser 5535 9070
Revisionsarvode 14 000 13 000
Styrelsearvode 41 000 -
Sociala kostnader 13 000 -
Reparationer 1875 -
El 7878 -
Vatten - 4143
Fjarrvarme - 35076
Fastighetsskotsel - 2188
Ovrigt 470 -
223 888 576 394
Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i

Bostadsriittsforeningen Skrovet 8
org nr 769608-6425

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Skrovet 8 for rikenskapsar 2008-01-01 — 2008-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldimpas vid upprittandet av &rsredovisningen.

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen p& grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomf6rt revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjort nér de upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, tgrder
och forhallanden i féreningen for att kunna bed6ma om négon styrelseledamot 4t
ersittningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriitats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
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Bernt Eriksson
BoRevision AB
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