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Styrelsen foér Brf Skrovet 8 (769608-6425) far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2021-01-
01-2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten
Féreningen har tilt andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att féreningens hus
upplata bostadslédgenheter under nytjanderéatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-10-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-11-25 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-18. Féreningen har sitt sate | Stockholms

kommun.
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Skrovet 8 i Stockholms kommun, omfattande adressen Slipgatan 11. Skrovet
8 byggdes ar 1939. Marken innehas med dganderétt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm}
38 Lagenheter, bostadsrétt 1531

3 Lagenheter, hyresratt 136

2 Lokaler, hyresratt 198

3 Antal p-platser

Pa féreningens fastighet finns 3 parkeringsplatser varav tva hyrs ut till lokalhyresgést och en hyrs ut till
bilpoclen M {fd Sunfleet)

Fastighsten ar fullvardesforsékrad i Brandkontoret. | forsgkringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsréattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2021-06-30. Pa stédmman deltog 10 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roli
Annette Nyherg Ledamot
Anton Borgstrém Ledamot
Christina Bondesson Suppleant
Julia Eriksson Lagerqvist Ledamot
Maria Lindstrém Ledamot

21



Brf Skrovet 8 2{12)
7696086425

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva | férening av
iedamdterna

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantréden.
Revisorer har varit Joakim Hall och Jérgen Gdtehed.

Valberedningen har utgjorts av Amanda Magnusson och Alexander Gosta.

Genomfdrda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard -
2021 Kontrollerat féreningens vérmesystem
2021 Gasbesikining

Storre framtida planerade underhali

Ar Atgard

2022 Bygga hobbyrum i kéllaren

2022 Géira kiart renoveringen av piskbalkongen
Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen ingen yiterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation q 8

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 55 st. Under aret har/Ol tillkommit samt }f avgatt. Vid arets slut var
déarmed antalet mediemmar 56 st.

Avtal

Féreningens avtal under aret;

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk férvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsarets har féreningen fortsatt jobba med piskbalkongen och dess renovering.

P& stamman beslutades att underséka méjligheten att bygga om det utrymme i pannrummet som innehdll
en oljetank. En arbetsgrupp tillsammans med styrelsen pabdrjade under aret arbetet med det nya

hobbyrummet som férvéntas vara klart 2022,
Féreningen gjorde vid oml&ggningen av sina lan en stdrre amortering pa 3 miljoner kronor vilket sénkte

féreningens totala beléning med 20 procent.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning {tkr) 1875 1 836 1856 1829
Resultat efter fin. poster {tkr) 226 -292 2 162
Soliditet (%)} 72 67 64 64
Férdndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medilemns jatelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resulftat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 29 811 771 5649 491 194 514 2025704 -291 976 32 438 097
Resultatdisposition eni
foreningsstamman
Reservering till fond
for yttre underhall - -
Balanseras i ny
rakning -291 975 291976
Arets resultat 226 248 226 248
Belopp vid o
arets utgang 29 811 771 5649 491 194 514 -3217 679 226 248 32 664 345
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forstag till resuitatdisposition
Balanserat resultat -3 217 679
Arets resultat 226 248
Totalt -2 991 431
Avsattning till ytire fond 194 514
Uttag ur ytire fond -66 900
Balanseras i ny rékning -3 119045

-2 991 431

Summa

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrikning

Belopp i kr Nof 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséatining 2 1875483 1836423

Ovriga réreiseintakter 240 5957

Summa rorelseintakter 1875723 1842 380

Rdérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 080 122 -1 471224

Ovriga extena kostnader 4 -31 841 -98 370

Personalkostnader och arvoden 5 -93 241 -90 526

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar _ -342 652 -346 644

Summa rorelsekostnader -1 547 856 -2 006 764

Rorelseresultat 327 867 -164 384

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 328 650

Rantekostnader och liknande resultatposter -101 946 -128 242

Summa finansiella poster -101 618 -127 592

Resultat efter finansielia poster 226 249 -291 976

Resultat fore skatt 226249 -291 976

Arets resultat 226 248 -291 978
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark & 43 245 584 43 588 236
Inventarier, maskiner och installationer 7 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 43 245 584 43 588 236
Summa anlaggningstillgangar 43245584 43 588 236

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 566 2802
Ovriga fordringar 8 2073 908 4 657 481
Féruthetalda kostnader och upplupna intakter 3033 151056
Summa kortiristiga fordringar 2 079 507 4 675 388
Kassa och bank g

Kassa och bank 1083 980
Summa kassa och bank 1083 980
Summa omsittningstillgangar 2 080 590 4 676 36?3
SUMMA TILLGANGAR 45 326 174 48 264 604
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Balansrakning
Belopp i kr - Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 461 262 35 461 282
Fond for yttre underhail 194 514 194 514
Summa bundet eget kapital 35655776 35655776
Ansamlad fériust

Balanserat resultat -3 217 679 -2 925704
Arets resultat 226 248 =291 976
Summa ansamlad forlust -2 991 431 -3 217 680
Summa eget kapital 32 664 345 32 438 096
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 - 5 895 000
Summa langfristiga skulder - 5 895 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 12 362 000 g 527 000
LeverantSrsskulder 48 047 177 357
Skatteskulder 8§ 441 17 190
Ovriga skulder - 21282
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 243 341 188 679
Summa Kkortfristiga skulder 12 661 829 9 931 508
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45326 174 48 264 604
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredavisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
réakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsréttsforeningars ranteintikter som &r hanfariga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskatining med 20,6 procent.

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Fdljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende &r inom parantes)

Anldggningstiflgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1,0 (1,0)
Fjarrvarmeinstallation, stambyte, varmesystem, elarbeten 2,0 (2,0)
Tillverkning entreport 5,0 {5,0)
Elcentral 10,0 {10,0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de bersknas inflyta. Likvida placetingar
virderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall
Avsiéttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomfoirda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

V\A
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter 1274 276 1248 642
Hyror 584 033 559 659
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 931 11 530
Ovriga hyresintakter 6 243 16 592

1875 483 1836 423

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 61489 46 457
Stadning 33120 37 055
Tillsyn, besiktning, kontroller 44 769 47 107
Tradgardsskotsel 1 600
Reparationer 82704 95 543
El 43873 33462
Uppvarmning 349 902 311 546
Vatien 64 970 60 694
Sophamtning 32564 31103
Fé&rsakringspremie 29 921 47 676
Fastighetsavgift bostader 59 819 58 589
Fastighetsskatt lokaler 38 380 38 380
Ovriga fastighetskostnader 9189 2165
Kabel-tv/Bredband/IT 77 825 69 537
Farvaltningsarvode ekonomi 55316 62018
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 600
Panter och Sveriatelser 15173 8 B6Y
Juridiska atgéarder 4 875 4 B75
Ovriga externa tjanster 9333 9162

1013222 966 439

Underhall
Bostader 51 800
VA/Sanitet 22163
Balkcnger 118 788
Ovrigt 15000 363 834
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1080 122 1471 224
Not 4 Ovriga externa kostnader

2021 2020
Porto / Telefon 791 645
Annonser/Reklam 2300
Konsultarvode 11425 75425
Revisionarvode 19 625 20 000
Summa 31841 98 370
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2021 2020
Styrelsearvode 70 950 70 950
Scciala kostnader 22 291 19 576
93 241 90 526
Féreningen har ingen anstalid
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2021 2020
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets horjan
-Byggnad 19 189 923 19 189 923
-Ombyggnad 7028 850 7 028 850
-Arets anskaffning .
-Mark 21639932 21 639 932
47 858 705 47 858 705
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 270 469 -3 923 807
-Arets avskrivning enligt plan -342 652 -346 682
-4 613 121 -4 270 469
Redovisat vérde vid arets slut 43 245 584 43 588 236
Taxeringsvarde
Byggnader 26 402 000 26 402 000
Mark 38436000 38 436 000
64 838 000 64 838 000
Bostader 61 000 000 61 000 000
Lokaler 3838 000 3 838 000
64 838 000 64 838 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2021 2020
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 29806 29 806
29 B06 20 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -29 806 -29 806
-29 806 -29 806

Redovisat varde vid arets slut
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Not 8 Ovriga fordringar
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a 2021 2020
Skattekontot 491 4243
Avrakningskaonto hos Fastighetségarna 2 073 417 4 653 238
2073908 4 657 481
Not 9 Kassa och bank
2021 2020
Sparkonto Nordea 1083 980
Summa 1083 980
Not 10 Skulider till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuidbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2021-12-31 2020-12-31
Nordea Hypotek  2022-08-18  0.51% 6 467 000 3 930 000
Nordea Hypotek ~ 2022-06-13  0,63% 5895 000 5597 000
Nordea Hypotek 5 835 000
12 362 000 15 422 000
Kortfristig del -12 362 000 -8 527 000
- 5 895 000

Nésta ars amortering 240 000 kronor
Skulden inom 5 ar berdknas uppga till 11 162 000 kronor

Noter till balansrakning

Ovriga noter

Not 11 Stillda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31

Panter och dérmed jamfdriiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséitningar

Fastighetsinteckningar
Summa stalida sakerheter

18 050 000 18 050 000
18 050 000 18 050 000
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Not 12 Eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31

Qvriga eventualférpliktelser L Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 13 Visentliga hindelser efter rdakenskapsarets slut

Efter rakenskaparets siut har inga vasentliga handelser intréffat.

Underskrifter

Stockholm 2022- ¢4 1%

l.IT.-m-M _‘/‘;//fﬂﬂ W /%\.1."_ - M U

Juha Eriksson Lagerqvist . Annette Nyberg I,{,.’ ‘,*
. | .- bl I I: II;
)/ (14 7o n
% ,;._.{ AN Y Z )/’:/
Maria Lindstrom / Anton Borgstrom?_

Min revisionsberattelse har lamnats den| /-/ § — 2022

Joakim Hall
Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Skrovet 8, org.nr. 769608-6425

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf Skrovet 8 fér
rékenskapséret 2021

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar firenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att féreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansr&kningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande tili foreningen enligt god revisorssed |
Sverlge och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémiat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
ach att den ger en réttvisande bild enligt Arsredavisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nijdvandig fér att uppratta en &rsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedsmningen av féreningens firmaga aft fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fatats om att avveckla verksamheten.

Revisomns ansvar

Mina ml &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 4mna en revisionsberétielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskili eller
titlsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder jag professioneltt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

= identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
ufifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller &sideséttande av infern kontroll.

e  drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredavisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
firhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otiflréckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet foir revisionsberéttelsen. Dock
kan framiida handelser eller frhallanden géra att en forening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningsn aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

¢  skaffar jag mig en férstaelse av den del av freningens infema
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Jampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala mig om effekfivileten i
den interna kontrollen.

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den, Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna konfrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund far uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning fir Brf Skrovet 8 for rakenskapsaret 2021 enligt denna beskrivs namare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag &r
saml av forslaget tll dispositioner betréffande fdreningens vinst elfer oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust, och har i durigt fullgjort mitt yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tilstyrker aft foreningsstémman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tifrickliga och
forslaget i frvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

I
Styrle sens Ansvar . e Styrelsen ansvarar fér fareningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
petréﬁande féreningens vinst eller frlust. Vid férslag till lutdelnmg fortlgpande bedtma féreningens ekonamiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ar féreningens organisation & utformad s4 att bokforingen,
forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéiller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras p3 ett betryggande st

konsalideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigl.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av firvaliningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

«  pénagot annat sait handlat i strid med bostadsréttslagen,
illampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

= féretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig til nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka Atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mod féreningen, eller att ett férslag tilk dispositioner av féreningens
vinst eller frlust inte 4r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instéiining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller fSrlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utiérs baseras pé min professionella bedémning med utgangspunkl i
risk och visentlighel. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fér fdreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna algérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsftihet. Som underlag for mitt utialande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst efler foriust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattstagen.

Stockholm den 17 maj 2022

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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