Bilaga 'l beslutspunkt om dndring av féreningens stadgar.

Kommentarer 'l forslag fér déndringar av féreningens stadgar i enlighet med
1. nya regler i bostadsridittslagen fran 1 januari 2023,

2. anpassningar i enlighet med HSB Riksférbunds standardstadgar,

3. samt HSBs uppdaterade normalstadgar fér 2023.

1. Forslag 'l éndringar i enlighet med nya bostadsréittslagen, paragraf 1, 37 och 44:

§ 1 Nuvarande lydelse

Bostadsrattsforeningens firma och séte

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB Bostadsrattsférening Skuruberg i Nacka. Styrelsen har sitt sate i
Nacka.

§ 1 Foreslagen lydelse

Bostadsrattsféreningens namn och séte

Bostadsrattsforeningens namn ar HSB Bostadsrattsforening Skuruberg i Nacka. Styrelsen har sitt sate i
Nacka.

§ 37 Nuvarande lydelse

Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar:

1. ingrepp i barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller 3. annan vasentlig
forandring av lagenheten

Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om atgarden ar till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 37 Foreslagen lydelse

Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgard i lagenheten som innefattar:
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller andring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, 3. installation eller
andring av anordning for ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa

brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden
kravs alltid tillstand for en atgard som innebar att ett sddant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller oldgenhet
for bostadsrattsforeningen. Ett tillstand far férenas med villkor.

Om bostadsrattshavaren dr missndjd med styrelsens beslut far bostadsrattshavaren begara att
hyresndmnden provar fragan.

§ 44 Nuvarande lydelse

Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar férverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande:



1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dr6éjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahands- upplatelse, nar
det galler en bostadslagenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrattshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,
4. Annat dandamal

om lagenheten anvands fér annat andamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom

vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren

genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar
till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som

bostadsratten ar upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen for storningar,

inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,
8. Vagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte



déarefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderatten ar forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet. Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning inom tre manader fran den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande
som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten:

1. om avgiften — nar det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten

genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen och anledningen till
denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dar lagenheten ar beldgen

2. om avgiften — nar det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslidgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran

ldgenheten om bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid

som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och
avgiften har betalats sa snart det var majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrattshavaren skaligen inte
bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det ar fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran den dag da bostadsrattsforeningen
fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som ségs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse om
rattelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga storningar far uppsagning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt



till uppsagning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det rattsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 44 Foreslagen lydelse

Férverkandegrund

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar férverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dr6éjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar det
galler en bostadslagenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer dn
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrattshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,
4. Annat andamal

om lagenheten anvands for annat andamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér bostadsrattsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om lagenheten vanvardas pa nagot annat satt eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens

ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar bostadsrattsféreningen har ratt till
tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska goéra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for sadan naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som &r brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar till en inte ovasentlig del eller
anvands for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning, eller

11. Olovliga atgérder

om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgard som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.



En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11

Bostadsrattshavaren far inte sagas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrattshavaren efter
tillsdgelse sa snart som maijligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 férverkad far bostadsrittshavaren dnda inte skiljas
fran lagenheten pa en sddan grund om bostadsrattshavaren vidtar rattelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta géller inte om
nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet. Bostadsrattshavaren
far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrattsforeningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da bostadsréattsféreningen
fick reda pa ett forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av

arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av

drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nér det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom

tre veckor fran det att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun

dar lagenheten ar belagen.

2. om avgiften — nar det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsladgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det
var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrattshavaren skaligen inte
bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrattshavaren far heller inte sdgas upp enligt punkt 3, om det ar fraga om en bostadslagenhet,
eller enligt punkt 11, om bostadsrattshavaren sa snart som majligt anséker om tillstand hos
hyresndmnden och far ansdkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.
Punkt 7



Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sdgs i punkt 7 dven om bostadsrattshavaren
inte uppmanats att vidta rattelse. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialnamnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga storningar far uppsagning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férundersokning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt
till uppsagning intill dess att tvda manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.

2. Forslag 'l anpassningar i enlighet med HSB Riksférbunds standardstadgar:

§12

Tillagg av ett stycke innebarande att paminnelseavgift och inkassoavgift dven kan tas ut for det fall
exempelvis dverlatelseavgift eller avgift for andrahandsupplatelse inte betalas i ratt tid.

§13

Tillagg innebarande att arsredovisningen dven ska innehalla en kassaflodesanalys. Detta foljer av
andring i arsredovisningslagen.

§16

En skrivning har inforts gallande att den kallelsetid som anges dven géller vid en extra
féreningsstdmma som ska behandla fraga om stadgeandring. Enligt lag galler en langre kallelsetid vid
extra foreningsstamma som ska behandla exempelvis en fraga om andring av stadgar, men det &r
mojligt att i stadgar bestamma att kallelse far utfardas senare.

§22

En formulering har inforts som innebar att om en stammovald styrelseordférande lamnar sitt
uppdrag under mandattiden sa ska styrelsen inom sig vélja en ny ordférande for tiden fram till nsta
foreningsstamma.

§22

Kravet att styrelsen ska utse en organisator for studie- och fritidsverksamhet har tagits bort och
ersatts av att en ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar ska utses.

§29

En bestammelse har forts in innebarande att om féreningens resultat innebar en forlust sa har
foreningen en skyldighet att [amna upplysning om vad férlusten innebar for bostadsrattsféreningens
mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Detta foljer av dndring i
arsredovisningslagen.

§ 31 o0ch § 32

Underhalls- och reparationsansvaret for radiatorer har dndrats. Ansvaret for elradiatorer, elburen
golvvarme och elburen handdukstork har lagts pa bostadsrattshavaren. Bostadsrattsforeningen
ansvarar for vattenburna radiatorer, vattenburen golvvarme, vattenburen handdukstork och
varmeledningar i lagenheten som bostadsrattsféreningen forsett lagenheten med.

§36



Regleringen kring féreningens ratt att avhjalpa brist i lagenhet har dndrats genom ett tillagg
betraffande situationer da bostadsrattshavaren utfor atgarder i strid med § 37. Detta foljer av
andring i bostadsrattslagen.

§37

Det har lagts till ytterligare tva situationer betrdffande atgarder i lagenheten vilka kraver foreningens
tillstand. Darutover har det inforts ett helt nytt stycke géllande sarskilda historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga eller konstnarliga varden och kravet pa tillstand om ett sddant varde paverkas. En
formulering har lagts till innebarande att en bostadsrattshavaren som ar missnojd med styrelsens
beslut kan vanda sig till hyresndmnden. Dessa dndringar foljer av andring i bostadsrattslagen.

§44

En skrivning har inforts kring en ny forverkandegrund géllande situationen da en bostadsrattshavare
gor ingrepp i lagenheten utan behdvligt tillstand. Detta foljer av andring i bostadsrattslagen.

3. Forslag 'l anpassningar i enlighet med HSBs uppdaterade normalstadgar fér 2023:

§11

Eftersom foreningen baserar arsavgiften utifran insats har en anpassning gjorts och dndrat fran
andelstal till insats.

§12

HSB Stockholm har 6ppnat upp majligheten att ta ut en hogre avgift i samband med Overlatelse an
ovriga landet.

§17

Foreningen valjer inte ordférande pa stdmman utan det utser styrelsen inom sig pa det
konstituerande motet.

§21

Foreningen véljer inte ordférande pa stdmman utan det utser styrelsen inom sig pa det
konstituerande motet.

§27

Aven har andrat till insats som berdkningsgrund fér inre fonden.

§31

Da ansvaret for ytterdorren ligger pa foreningens medlemmar ar denna paragraf kompletterad med
texten fran nuvarande stadgar kring detta.



