
Bilaga 'l beslutspunkt om ändring av föreningens stadgar.

Kommentarer 'l förslag för ändringar av föreningens stadgar i enlighet med

1. nya regler i bostadsrättslagen från 1 januari 2023,

2. anpassningar i enlighet med HSB Riksförbunds standardstadgar,

3. samt HSBs uppdaterade normalstadgar för 2023.

1. Förslag 'l ändringar i enlighet med nya bostadsrättslagen, paragraf 1, 37 och 44:

§ 1 Nuvarande lydelse

Bostadsrättsföreningens firma och säte

Bostadsrättsföreningens firma är HSB Bostadsrättsförening Skuruberg i Nacka. Styrelsen har sitt säte i

Nacka.

§ 1 Föreslagen lydelse

Bostadsrättsföreningens namn och säte

Bostadsrättsföreningens namn är HSB Bostadsrättsförening Skuruberg i Nacka. Styrelsen har sitt säte i

Nacka.

§ 37 Nuvarande lydelse

Ingrepp i lägenhet

Bostadsrättshavaren får inte utan styrelsens tillstånd i lägenheten utföra åtgärd som innefattar:

1. ingrepp i bärande konstruktion

2. ändring av befintliga ledningar för avlopp, värme, gas eller vatten, eller 3. annan väsentlig

förändring av lägenheten

Styrelsen får bara vägra att medge tillstånd till en åtgärd som avses i första stycket om åtgärden är till

påtaglig skada eller olägenhet för bostadsrättsföreningen.

§ 37 Föreslagen lydelse

Ingrepp i lägenhet

Bostadsrättshavaren får inte utan styrelsens tillstånd utföra en åtgärd i lägenheten som innefattar:

1. ingrepp i en bärande konstruktion,

2. installation eller ändring av ledningar för avlopp, värme, gas eller vatten, 3. installation eller

ändring av anordning för ventilation,

4. installation eller ändring av eldstad eller rökkanal, eller annan påverkan på

brandskyddet, eller

5. någon annan väsentlig förändring av lägenheten.

För en lägenhet som har särskilda historiska, kulturhistoriska, miljömässiga eller konstnärliga värden

krävs alltid tillstånd för en åtgärd som innebär att ett sådant värde påverkas.

Styrelsen får vägra att ge tillstånd till en åtgärd endast om den är till påtaglig skada eller olägenhet

för bostadsrättsföreningen. Ett tillstånd får förenas med villkor.

Om bostadsrättshavaren är missnöjd med styrelsens beslut får bostadsrättshavaren begära att

hyresnämnden prövar frågan.

§ 44 Nuvarande lydelse

Förverkandegrunder

Nyttjanderätten till en lägenhet som innehas med bostadsrätt och som tillträtts är förverkad och

bostadsrättsföreningen har rätt att säga upp bostadsrättshavaren till avflyttning enligt följande:



1. Dröjsmål med insats eller upplåtelseavgift

om bostadsrättshavaren dröjer med att betala insats eller upplåtelseavgift utöver två veckor från det

att bostadsrättsföreningen efter förfallodagen anmanat bostadsrättshavaren att fullgöra sin

betalningsskyldighet,

2. Dröjsmål med årsavgift eller avgift för andrahandsupplåtelse

om bostadsrättshavaren dröjer med att betala årsavgift eller avgift för andrahands- upplåtelse, när

det gäller en bostadslägenhet, mer än en vecka efter förfallodagen eller, när det gäller en lokal, mer

än två vardagar efter förfallodagen,

3. Olovlig upplåtelse i andra hand

om bostadsrättshavaren utan nödvändigt samtycke eller tillstånd upplåter lägenheten i andra hand,

4. Annat ändamål

om lägenheten används för annat ändamål än det avsedda,

5. Inrymma utomstående

om bostadsrättshavaren inrymmer utomstående personer till men för bostadsrättsföreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrättshavaren eller den, som lägenheten upplåtits till i andra hand, genom

vårdslöshet är vållande till att det finns ohyra i lägenheten eller om bostadsrättshavaren

genom att inte utan oskäligt dröjsmål underrätta styrelsen om att det finns ohyra i lägenheten bidrar

till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvård, störningar och liknande

om lägenheten på annat sätt vanvårdas eller om bostadsrättshavaren eller den som

bostadsrätten är upplåten till i andra hand utsätter boende i omgivningen för störningar,

inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte följer bostadsrättsföreningens ordningsregler,

8. Vägrat tillträde

om bostadsrättshavaren inte lämnar tillträde till lägenheten när bostadsrättsföreningen har rätt till

tillträde och bostadsrättshavaren inte kan visa en giltig ursäkt för detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrättshavaren inte fullgör skyldighet som går utöver det han ska göra enligt

bostadsrättslagen och det måste anses vara av synnerlig vikt för bostadsrättsföreningen att

skyldigheten fullgörs, samt

10. Brottsligt förfarande

om lägenheten helt eller till väsentlig del används för näringsverksamhet eller därmed likartad

verksamhet, vilken utgör eller i vilken till en inte oväsentlig del ingår brottsligt förfarande eller om

lägenheten används för tillfälliga sexuella förbindelser mot ersättning.

En uppsägning ska vara skriftlig.

Nyttjanderätten är inte förverkad, om det som ligger bostadsrättshavaren till last är av ringa

betydelse.

Rättelseanmodan, uppsägning och särskilda bestämmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsägning enligt punkt 3-5 eller 7–9 får ske om bostadsrättshavaren låter bli att efter tillsägelse

vidta rättelse utan dröjsmål.

Punkt 1-6 och 7-9

Är nyttjanderätten enligt punkt 1–5 eller 7–9 förverkad men sker rättelse innan

bostadsrättsföreningen har sagt upp bostadsrättshavaren till avflyttning, får bostadsrättshavaren inte



därefter skiljas från lägenheten på den grunden. Detta gäller inte om nyttjanderätten är förverkad på

grund av särskilt allvarliga störningar i boendet. Bostadsrättshavaren får inte heller skiljas från

lägenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrättsföreningen inte har sagt upp bostadsrättshavaren

till avflyttning inom tre månader från den dag då bostadsrättsföreningen fick reda på förhållande

som avses.

Punkt 2

Är nyttjanderätten enligt punkt 2 förverkad på grund av dröjsmål med betalning av årsavgift eller

avgift för andrahandsupplåtelse, och har bostadsrättsföreningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrättshavaren till avflyttning, får denne på grund av dröjsmålet inte skiljas från lägenheten:

1. om avgiften – när det är fråga om en bostadslägenhet – betalas inom tre veckor från det att

bostadsrättshavaren har delgetts underrättelse om möjligheten att få tillbaka lägenheten

genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsägningen och anledningen till

denna har lämnats till socialnämnden i den kommun där lägenheten är belägen

2. om avgiften – när det är fråga om en lokal – betalas inom två veckor från det att

bostadsrättshavaren har delgetts underrättelse om möjligheten att få tillbaka lägenheten genom att

betala avgiften inom denna tid.

Är det fråga om en bostadslägenhet får en bostadsrättshavare inte heller skiljas från

lägenheten om bostadsrättshavaren har varit förhindrad att betala avgiften inom den tid

som anges i första stycket 1 på grund av sjukdom eller liknande oförutsedd omständighet och

avgiften har betalats så snart det var möjligt, dock senast när tvisten om avhysning avgörs i första

instans.

Vad som sägs i första stycket gäller inte om bostadsrättshavaren, genom att vid upprepade tillfällen

inte betala avgiften, har åsidosatt sina förpliktelser i så hög grad att bostadsrättshavaren skäligen inte

bör få behålla lägenheten.

Beslut om avhysning får meddelas tidigast tredje vardagen efter utgången av den tid som anges i

första stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsägning enligt punkt 3 får dock, om det är fråga om en bostadslägenhet, inte ske om

bostadsrättshavaren utan dröjsmål ansöker om tillstånd till upplåtelsen och får ansökan beviljad.

Bostadsrättshavaren får endast skiljas från lägenheten om bostadsrättsföreningen har sagt till

bostadsrättshavaren att vidta rättelse.

Uppmaningen att vidta rättelse ska ske inom två månader från den dag då bostadsrättsföreningen

fick reda på förhållande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid särskilt allvarliga störningar i boendet gäller vad som sägs i punkt 7 även om någon tillsägelse om

rättelse inte har skett. Tillsägelse om rättelse ska alltid ske om bostadsrätten är upplåten i andra

hand.

Innan uppsägning får ske av bostadslägenhet enligt punkt 7 ska socialnämnden underrättas. Vid

särskilt allvarliga störningar får uppsägning ske utan underrättelse till socialnämnden, en kopia av

uppsägningen ska dock skickas till socialnämnden.

Punkt 10

En bostadsrättshavare kan skiljas från lägenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrättsföreningen

har sagt upp bostadsrättshavaren till avflyttning inom två månader från det att

bostadsrättsföreningen fick reda på förhållandet. Om det brottsliga förfarandet har angetts till åtal

eller om förundersökning har inletts inom samma tid, har bostadsrättsföreningen dock kvar sin rätt



till uppsägning intill dess att två månader har gått från det att domen i brottmålet har vunnit laga

kraft eller det rättsliga förfarandet har avslutats på något annat sätt.

§ 44 Föreslagen lydelse

Förverkandegrund

Nyttjanderätten till en lägenhet som innehas med bostadsrätt och som tillträtts är förverkad och

bostadsrättsföreningen har rätt att säga upp bostadsrättshavaren till avflyttning enligt följande;

1. Dröjsmål med insats eller upplåtelseavgift

om bostadsrättshavaren dröjer med att betala insats eller upplåtelseavgift utöver två veckor från det

att bostadsrättsföreningen efter förfallodagen anmanat bostadsrättshavaren att fullgöra sin

betalningsskyldighet,

2. Dröjsmål med årsavgift eller avgift för andrahandsupplåtelse

om bostadsrättshavaren dröjer med att betala årsavgift eller avgift för andrahandsupplåtelse, när det

gäller en bostadslägenhet, mer än en vecka efter förfallodagen eller, när det gäller en lokal, mer än

två vardagar efter förfallodagen,

3. Olovlig upplåtelse i andra hand

om bostadsrättshavaren utan nödvändigt samtycke eller tillstånd upplåter lägenheten i andra hand,

4. Annat ändamål

om lägenheten används för annat ändamål än det avsedda,

5. Inrymma utomstående

om bostadsrättshavaren inrymmer utomstående personer till men för bostadsrättsföreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrättshavaren eller den, som lägenheten upplåtits till i andra hand, genom vårdslöshet är

vållande till att det finns ohyra i lägenheten eller om bostadsrättshavaren genom att inte utan

oskäligt dröjsmål underrätta styrelsen om att det finns ohyra i lägenheten bidrar till att ohyran sprids

i huset,

7. Vanvård, störningar och liknande

om lägenheten vanvårdas på något annat sätt eller om bostadsrättshavaren eller den som

bostadsrätten är upplåten till i andra hand utsätter boende i omgivningen för störningar, inte iakttar

sundhet, ordning och gott skick eller inte följer bostadsrättsföreningens

ordningsregler,

8. Vägrat tillträde

om bostadsrättshavaren inte lämnar tillträde till lägenheten när bostadsrättsföreningen har rätt till

tillträde och bostadsrättshavaren inte kan visa en giltig ursäkt för detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrättshavaren inte fullgör skyldighet som går utöver det han ska göra enligt

bostadsrättslagen och det måste anses vara av synnerlig vikt för bostadsrättsföreningen att

skyldigheten fullgörs,

10. Brottsligt förfarande

om lägenheten helt eller till väsentlig del används för sådan näringsverksamhet eller liknande

verksamhet som är brottslig eller där brottsligt förfarande ingår till en inte oväsentlig del eller

används för tillfälliga sexuella förbindelser mot ersättning, eller

11. Olovliga åtgärder

om bostadsrättshavaren utan behövligt tillstånd utför en åtgärd som anges i § 37 första eller andra

stycket.



En uppsägning ska vara skriftlig.

Nyttjanderätten är inte förverkad, om det som ligger bostadsrättshavaren till last är av ringa

betydelse.

Rättelseanmodan, uppsägning och särskilda bestämmelser

Punkt 3–5, 7–9 och 11

Bostadsrättshavaren får inte sägas upp enligt punkt 3-5, 7–9 eller 11 om bostadsrättshavaren efter

tillsägelse så snart som möjligt vidtar rättelse.

Punkt 1–6, 7–9 och 11

Är nyttjanderätten enligt punkt 1–5, 7–9 eller 11 förverkad får bostadsrättshavaren ändå inte skiljas

från lägenheten på en sådan grund om bostadsrättshavaren vidtar rättelse innan

bostadsrättsföreningen har sagt upp bostadsrättshavaren till avflyttning. Detta gäller inte om

nyttjanderätten är förverkad på grund av särskilt allvarliga störningar i boendet. Bostadsrättshavaren

får inte heller skiljas från lägenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrättsföreningen inte har sagt

upp bostadsrättshavaren till avflyttning inom tre månader från den dag då bostadsrättsföreningen

fick reda på ett förhållande som avses.

Punkt 2

Är nyttjanderätten enligt punkt 2 förverkad på grund av dröjsmål med betalning av

årsavgift eller avgift för andrahandsupplåtelse, och har bostadsrättsföreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsrättshavaren till avflyttning, får denne på grund av

dröjsmålet inte skiljas från lägenheten

1. om avgiften – när det är fråga om en bostadslägenhet – betalas inom

tre veckor från det att bostadsrättshavaren har delgetts underrättelse om möjligheten att få tillbaka

lägenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsägningen och

anledningen till denna har lämnats till socialnämnden i den kommun

där lägenheten är belägen.

2. om avgiften – när det är fråga om en lokal – betalas inom två veckor från det att

bostadsrättshavaren har delgetts underrättelse om möjligheten att få tillbaka lägenheten genom att

betala avgiften inom denna tid.

Är det fråga om en bostadslägenhet får en bostadsrättshavare inte heller skiljas från lägenheten om

bostadsrättshavaren har varit förhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i första stycket 1

på grund av sjukdom eller liknande oförutsedd omständighet och avgiften har betalats så snart det

var möjligt, dock senast när tvisten om avhysning avgörs i första instans.

Vad som sägs i första stycket gäller inte om bostadsrättshavaren, genom att vid upprepade tillfällen

inte betala avgiften, har åsidosatt sina förpliktelser i så hög grad att bostadsrättshavaren skäligen inte

bör få behålla lägenheten.

Beslut om avhysning får meddelas tidigast tredje vardagen efter utgången av den tid som anges i

första stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrättshavaren får heller inte sägas upp enligt punkt 3, om det är fråga om en bostadslägenhet,

eller enligt punkt 11, om bostadsrättshavaren så snart som möjligt ansöker om tillstånd hos

hyresnämnden och får ansökan beviljad.

Bostadsrättshavaren får endast skiljas från lägenheten om bostadsrättsföreningen har sagt till

bostadsrättshavaren att vidta rättelse. Uppmaningen att vidta rättelse ska ske inom två månader från

den dag då bostadsrättsföreningen fick reda på ett förhållande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7



Vid särskilt allvarliga störningar i boendet gäller vad som sägs i punkt 7 även om bostadsrättshavaren

inte uppmanats att vidta rättelse. Tillsägelse om rättelse ska alltid ske om bostadsrätten är upplåten i

andra hand.

Innan uppsägning får ske av bostadslägenhet enligt punkt 7 ska socialnämnden underrättas. Vid

särskilt allvarliga störningar får uppsägning ske utan underrättelse till socialnämnden, en kopia av

uppsägningen ska dock skickas till socialnämnden.

Punkt 10

En bostadsrättshavare kan skiljas från lägenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrättsföreningen

har sagt upp bostadsrättshavaren till avflyttning inom två månader från det att

bostadsrättsföreningen fick reda på förhållandet. Om det brottsliga förfarandet har angetts till åtal

eller om förundersökning har inletts inom samma tid, har bostadsrättsföreningen dock kvar sin rätt

till uppsägning intill dess att två månader har gått från det att domen i brottmålet har vunnit laga

kraft eller det rättsliga förfarandet har avslutats på något annat sätt.

2. Förslag 'l anpassningar i enlighet med HSB Riksförbunds standardstadgar:

§ 12

Tillägg av ett stycke innebärande att påminnelseavgift och inkassoavgift även kan tas ut för det fall

exempelvis överlåtelseavgift eller avgift för andrahandsupplåtelse inte betalas i rätt tid.

§ 13

Tillägg innebärande att årsredovisningen även ska innehålla en kassaflödesanalys. Detta följer av

ändring i årsredovisningslagen.

§ 16

En skrivning har införts gällande att den kallelsetid som anges även gäller vid en extra

föreningsstämma som ska behandla fråga om stadgeändring. Enligt lag gäller en längre kallelsetid vid

extra föreningsstämma som ska behandla exempelvis en fråga om ändring av stadgar, men det är

möjligt att i stadgar bestämma att kallelse får utfärdas senare.

§ 22

En formulering har införts som innebär att om en stämmovald styrelseordförande lämnar sitt

uppdrag under mandattiden så ska styrelsen inom sig välja en ny ordförande för tiden fram till nästa

föreningsstämma.

§ 22

Kravet att styrelsen ska utse en organisatör för studie- och fritidsverksamhet har tagits bort och

ersatts av att en ansvarig för introduktion och utbildning av medlemmar ska utses.

§ 29

En bestämmelse har förts in innebärande att om föreningens resultat innebär en förlust så har

föreningen en skyldighet att lämna upplysning om vad förlusten innebär för bostadsrättsföreningens

möjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska åtaganden. Detta följer av ändring i

årsredovisningslagen.

§ 31 och § 32

Underhålls- och reparationsansvaret för radiatorer har ändrats. Ansvaret för elradiatorer, elburen

golvvärme och elburen handdukstork har lagts på bostadsrättshavaren. Bostadsrättsföreningen

ansvarar för vattenburna radiatorer, vattenburen golvvärme, vattenburen handdukstork och

värmeledningar i lägenheten som bostadsrättsföreningen försett lägenheten med.

§ 36



Regleringen kring föreningens rätt att avhjälpa brist i lägenhet har ändrats genom ett tillägg

beträffande situationer då bostadsrättshavaren utför åtgärder i strid med § 37. Detta följer av

ändring i bostadsrättslagen.

§ 37

Det har lagts till ytterligare två situationer beträffande åtgärder i lägenheten vilka kräver föreningens

tillstånd. Därutöver har det införts ett helt nytt stycke gällande särskilda historiska, kulturhistoriska,

miljömässiga eller konstnärliga värden och kravet på tillstånd om ett sådant värde påverkas. En

formulering har lagts till innebärande att en bostadsrättshavaren som är missnöjd med styrelsens

beslut kan vända sig till hyresnämnden. Dessa ändringar följer av ändring i bostadsrättslagen.

§ 44

En skrivning har införts kring en ny förverkandegrund gällande situationen då en bostadsrättshavare

gör ingrepp i lägenheten utan behövligt tillstånd. Detta följer av ändring i bostadsrättslagen.

3. Förslag 'l anpassningar i enlighet med HSBs uppdaterade normalstadgar för 2023:

§ 11

Eftersom föreningen baserar årsavgiften utifrån insats har en anpassning gjorts och ändrat från

andelstal till insats.

§ 12

HSB Stockholm har öppnat upp möjligheten att ta ut en högre avgift i samband med överlåtelse än

övriga landet.

§ 17

Föreningen väljer inte ordförande på stämman utan det utser styrelsen inom sig på det

konstituerande mötet.

§ 21

Föreningen väljer inte ordförande på stämman utan det utser styrelsen inom sig på det

konstituerande mötet.

§ 27

Även här ändrat till insats som beräkningsgrund för inre fonden.

§ 31

Då ansvaret för ytterdörren ligger på föreningens medlemmar är denna paragraf kompletterad med

texten från nuvarande stadgar kring detta.


