Kulturbahnhof Salem

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bahnhof Salem ist weit mehr als ein Gebdude. Er ist ein Ort, der liber Generationen
hinweg Ankommen, Aufbrechen und Begegnung erméglicht hat — ein fester Bestandteil
der Geschichte des Ortes und seiner Menschen. Mit diesem Exposé mochten wir eine Idee
vorstellen, wie dieser besondere Ort eine neue, zeitgemaBe Zukunft erhalten kann.

Unser Vorschlag versteht den Bahnhof als offenen soziokulturellen Mittelpunkt: als Raum
fur Kunst, Kultur, Bildung und Begegnung, der flr unterschiedliche Generationen und
Lebensrealitdten zugdnglich ist. Dabei geht es uns nicht um ein Einzelprojekt, sondern um
den behutsamen Aufbau einer tragfahigen kulturellen Infrastruktur, die sich an den
Bedurfnissen Salems orientiert und langfristig wirkt.

Das vorliegende Konzept zeigt, wie sich Vision und Machbarkeit verbinden lassen — mit
einem schrittweisen Ausbau, klaren Strukturen und einer realistischen finanziellen
Grundlage. Wir laden Sie ein, diesen Ansatz kennenzulernen und gemeinsam dariber ins
Gesprach zu kommen, wie der Bahnhof Salem zu einem lebendigen Ort flir die Gemeinde
und die Region werden kann.

Mit freundlichen GriiBen

Jonathan Skawski & Anna Skawski




I. Kurzzusammenfassung

Projektidee:

Ziel des Projekts ist es, den Bahnhof Salem zu einem lebendigen soziokulturellen Zentrum
zu entwickeln, das Kultur, Bildung und Begegnung unter einem Dach vereint. Durch ein
vielseitiges, zeitgemdaBes Bihnen- und Workshopprogramm fiir Kinder, Jugendliche,
Erwachsene und Senioren entsteht ein offener Ort, der kulturelle Teilhabe ermdglicht, den
Ort belebt und den Bahnhof als identitatsstiftenden Treffpunkt fir die Gemeinde und die
Region neu positioniert.

R3aumliche Nutzung:

Der Bahnhof bietet mit der bestehenden Architektur eine perfekte Basis fiir ein vielfaltiges
kulturelles Angebot. Die Gebaudestruktur und der Charakter sollen daflir weitestgehend
erhalten bleiben. Geplante Veranderungen beschranken sich auf die Nutzbarmachung der
Raumlichkeiten insbesondere flir Publikumsverkehr, Auffihrungen, Workshops &
Seminare. Vorgesehen sind dabei ein zentraler Veranstaltungs- und
Auffiihrungsraum, Workshop- und Seminarraume, ein Café als offener
Begegnungsort sowie flexibel nutzbare Raume fiir Veranstaltungen und weitere kulturelle
Formate.

Organisation/Team:

Hinter dem Projekt steht das Ehepaar Anna und Jonathan Skawski. Jonathan arbeitet seit
15 Jahren als Schauspieler, Regisseur, Theaterpadagoge, Workshopleiter und
Projektentwickler, Anna als studierte Kunstlehrerin und theaterpadagogische Spielleiterin,
ebenfalls mit Erfahrungen in diversen Kunst- und Theaterprojekten fur Kinder, Jugendliche
und Erwachsene.

Im Rahmen der ersten Planungsphase erganzen wir unser Team um Berater und Experten
fur die notwendigen Teilbereiche — unter anderem durch Leitungen etablierter regionaler
Kulturzentren wie der GEMS Singen, der Linse Ravensburg-Weingarten sowie der Caserne
Friedrichshafen. Auf diese Weise stellen wir sicher, dass die Konzeption und Umsetzung
des Projekts von Beginn an professionell, realistisch und nachhaltig aufgestellt ist.

Finanzierung

Es werden verschiedene Mdglichkeiten der Finanzierung ausgearbeitet und in der ersten
Planungsphase konkretisiert, dabei steht die Schaffung eines wirtschaftlich unabhangigen,
sich selbst tragenden Betriebs im Vordergrund. Verfligbare Foérdermittel (z.B.
Landesforderung fur soziokulturelle Zentren, LEADER-Forderung, Forderung als Kinder-
und Jugendkunstschule) werden dafur sinnvoll eingebunden.
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Il. Projektbeschreibung (ausfiihrlich)

2.1 Ein Ort voller Geschichten — Kulturbahnhof Salem

Ein Bahnhof ist niemals nur ein Gebaude. Er ist ein Ort voller Geschichten: Seit iber einem
Jahrhundert erzahlt er Geschichten vom Aufbrechen und Ankommen, vom Warten, vom
Wiedersehen, von Reisen, von Alltagsmomenten und kleinen Abenteuern.

Er ist ein Gebdude, das Charakter hat — ein Denkmal, das nicht nur Vergangenheit,
sondern auch Zukunft in sich tragt.

Wir méchten diesen Ort wieder zum Leuchten bringen.

Nicht als Funktionsbau, nicht als reinen Gastronomiebetrieb, nicht als Biroflache, sondern
als lebendigen Mittelpunkt einer Gemeinde, die wachst, sich wandelt und mehr kulturellen
Raum verdient.

Der Bahnhof Salem soll wieder ein Ort werden, an den Menschen gerne kommen:
Ein Haus der Geschichten und des Spiels.
Ein Raum fir Begegnung.

Ein Zentrum flr Kunst, Kultur und Gemeinschaft.

2.2 Vision eines Hauses fiir Kultur, Begegnung und Inspiration

Unsere Vision ist ein soziokulturelles Zentrum, das die historische Seele des Gebaudes
bewahrt und gleichzeitig ein modernes, vielseitiges und gemeinwohlorientiertes Angebot
schafft.
Ein Ort, der die kulturelle Infrastruktur Salems erweitert, die Lebensqualitat starkt und
gleichzeitig neue Impulse fir Familien, Jugendliche, Seniorinnen und Tourist*innen
schafft.

Der Bahnhof soll Raum bieten fir Kulturprogramme, Begegnung, kinstlerische Bildung
und kreatives Arbeiten — erganzt durch ein o6ffentlich zugdngliches Café als sozialen
Mittelpunkt. Dabei entsteht kein elitdres Kulturhaus, sondern ein offener, inklusiver
LDritter Ort", den es in dieser Form in Salem bislang nicht gibt.



2.3 Nutzung der Rdume

Die raumliche Struktur des Bahnhofs ermdglicht eine klare und funktionale Nutzung:

» Erdgeschoss: zentraler 6ffentlicher Bereich mit Biihne, Zuschauerraum (auch
fiir Programmkino), Café/Foyer sowie Backstage- und Technikflachen;
der Bereich ist barrierearm erreichbar.

»= Obergeschoss: Workshop- und Kursraume fur Kunst- und Theaterpadagogik
sowie ein Indoor-Spielbereich fiir Kinder; flexibel nutzbar flir Seminare und
Gruppenangebote.

= Dachgeschoss: Biiro- und Verwaltungsraume, optional erganzt durch
kleinere Ateliers.

» Gilterschuppen: Lager- und Werkstattflaichen fir Blhnenbilder und
Requisiten; sinnvoll nutzbar in Synergie mit der Kinder- und Jugendkunstschule.

Diese Raumverteilung schafft Synergien: Was am Vormittag Workshop ist, wird am Abend
Zuschauerraum, am Wochenende Eventbiihne, im Alltag ein Ort fir Familien.

2.4 Zwei starke Saulen
Das Konzept ruht auf zwei eng miteinander verbundenen Bereichen:

Saule 1: Kulturelles Programm fiir Kinder, Jugendliche und Erwachsene

Ein vielseitiges, modernes und zugangliches Kulturangebot fiir Kinder, Jugendliche und
Erwachsene — mit Theater (u. a. Kinder-, Impro- und inklusives Theater), Comedy, Musik,
Lesungen, Programmkino sowie saisonalen Events und thematischen Formaten. Erganzt
wird das Programm durch Kooperationen mit Schulen, Gastspiele und Formate, die sich
inhaltlich vom Ort Bahnhof inspirieren lassen.

Hier entsteht ein Programm, das sowohl kinstlerisch anspruchsvoll als auch
massentauglich ist — ein Kulturangebot, das Salem derzeit fehlt.

Sdule 2: Ein Raum fiir Begegnungen, Kreativitdt und Gemeinschaft

Ein Café als sozialer Treffpunkt bildet das Herzstiick. Hinzu kommen Workshop- und
Kursangebote in Kunst, Theater, Schreiben und Film, eine Kinder- und Jugendkunstschule,
offene Ateliers, Begegnungsformate wie Repair-Café oder Tauschbdrsen sowie ein Indoor-
Spielbereich fir Kinder.

So wird der Bahnhof zu einem Ort, in dem man morgens Kaffee trinkt, nachmittags an
Kurse und Workshops teilnimmt, abends Theater erlebt und am Wochenende
Veranstaltungen besucht - ein Ort, der lebt.



lll. Wer wir sind
3.1 Ein Team mit Erfahrung, regionaler Verwurzelung und Haltung

Hinter dem Projekt stehen Jonathan Skawski und Anna Skawski, ein Ehepaar, das
seit vielen Jahren kulturell, kiinstlerisch und padagogisch im Bodenseeraum tatig ist. Wir
bringen fachliche Kompetenz ebenso mit wie eine tiefe persdnliche Verbundenheit zu
Salem. Die Region, ihre Menschen und ihre kulturellen Bedarfe sind uns aus eigener
Erfahrung vertraut.

Unser gemeinsamer Hintergrund verbindet pddagogische, kulnstlerische und
organisatorische Kompetenz mit Kreativitat, handwerklichem Verstandnis und einem
tragfahigen Netzwerk.

3.2 Jonathan Skawski — Theatermacher und Projektentwickler

Jonathan Skawski arbeitet seit Uber 15 Jahren als Buhnenkinstler, Regisseur und
Theaterpadagoge. Er hat zahlreiche Theater- und Kulturgruppen gegriindet, geleitet und
begleitet, darunter Fabula Rasa, Die Seerduber, Temporal Tours sowie inklusive
Theaterprojekte wie die KBZO Theaterwerkstatt Artifex.

Seine Arbeit verbindet Improvisationstheater, Comedy, immersives Theater und
Storytelling zu einer Form, die zugleich zuganglich und innovativ ist. Durch seine
langjahrige Tatigkeit ist er eng mit regionalen Kulturinstitutionen und der freien
Kulturszene im Bodenseeraum vernetzt.

3.3 Anna Skawski — Kunst- und Theaterpadagogin

Anna Skawski ist studierte Kunst- und Theaterpadagogin. Sie verfligt tber langjahrige
Erfahrung in der Leitung von Kunst- und Theaterprojekten sowie in der kreativen Arbeit
mit Kindern, Jugendlichen und Erwachsenen.

Ihr Schwerpunkt liegt in der Kunstvermittlung, in klinstlerischen Gruppenprozessen,
Kreativworkshops, Buhnenbildarbeit sowie in der Kinder- und Jugendpadagogik. Sie
verbindet padagogische Verlasslichkeit mit kiinstlerischer Vielseitigkeit.



3.4 Fachliche Begleitung, Vernetzung und Organisationsstruktur

Neben unserer eigenen Erfahrung sichern wir das Projekt bewusst fachlich breit ab. In der
Planungs- und Aufbauphase lassen wir uns gezielt beraten und begleiten — sowohl durch
Akteurinnen und Akteure aus bestehenden regionalen Kulturzentren als auch durch
Fachleute aus den Bereichen Veranstaltungsmanagement, Programmplanung, Marketing,
Technik, Baukoordination und betriebswirtschaftliche Planung. Auch mit dem Theater
Ravensburg standen wir bereits im fachlichen Austausch.

Unsere gewachsenen regionalen Netzwerke ermdglichen Kooperationen mit Schulen,
Ensembles, Kulturzentren und Kunstschaffenden in Salem und der umliegenden Region.
Der von uns gegrindete Verein Affenart e. V. bildet zusatzlich eine organisatorische
Basis, etwa flr Forderantrdge, Projektarbeit, Ehrenamt und padagogische Angebote.

3.5 Warum wir dieses Projekt tragen

Wir vereinen kinstlerische, padagogische und organisatorische Kompetenzen, sind
regional verwurzelt und verfligen Uber langjahrige Erfahrung in der Umsetzung und
Leitung kultureller Projekte. Vor allem aber bringen wir eine klare Motivation mit: den
Bahnhof Salem zu einem lebendigen kulturellen Ort zu entwickeln, der langfristig wirkt.
Wir sind bereit, Verantwortung zu Gbernehmen — personlich, fachlich und finanziell — und
das Projekt mit Professionalitat, Kreativitat und Bodenhaftung nachhaltig zu tragen.
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IV. Finanzierung & Tragfahigkeit

Dieser Abschnitt zeigt, wie das Projekt Bahnhof Salem realistisch, verantwortungsvoll
und langfristig tragfahig finanziert werden kann.

Die Finanzierung ist bewusst mehrsaulig angelegt und kombiniert Eigenmittel,
Bankfinanzierung, laufende Einnahmen, offentliche Forderprogramme sowie eine
maogliche Beteiligung der Gemeinde Salem. Ein gestuftes Ausbaukonzept stellt sicher, dass
Investitionen und Betrieb schrittweise wachsen kénnen und Risiken minimiert werden. Ziel
ist kein kurzfristiges Projekt, sondern der nachhaltige Aufbau einer kulturellen
Infrastruktur mit stabiler wirtschaftlicher Grundlage.

4.1 Grundprinzip: Mischfinanzierung

Die Finanzierung des Projekts basiert bewusst auf einer Mischfinanzierung aus
mehreren stabilen Saulen. Ziel ist ein Modell, das sowohl investiv als auch im laufenden
Betrieb tragfahig ist und keine einseitigen Abhangigkeiten erzeugt.

Die Finanzierung gliedert sich in drei Bereiche:

Investition und Ausbau (Eigenmittel, Bankfinanzierung, ggf. kommunale Beteiligung
sowie investive Férdermittel),

laufender Betrieb (eigene Einnahmen aus Programm, Kursen, Café und Vermietung)
und strukturierte Fordermodelle als soziokulturelles Zentrum sowie perspektivisch als
Kinder- und Jugendkunstschule.

So entsteht eine ausgewogene, professionell abgesicherte Finanzierungsstruktur.

4.2 Laufende Einnahmen

Fir den Betrieb des Hauses sind mehrere verlassliche Einnahmequellen vorgesehen. Dazu
zahlen die bestehenden Mieteinnahmen der DB als Grundfundament, Ticketverkaufe
aus Theater-, Impro-, Konzert- und Kinoprogrammen, Kurs- und Workshopgebiihren
im Rahmen der Kunst- und Theaterangebote sowie Café-Einnahmen. Ergdnzend
kommen Raumvermietungen, projektbezogene Fordermittel sowie Spenden und
Sponsoring (u. a. Uber den Verein Affenart e. V.) hinzu.

Diese Struktur stellt sicher, dass der Betrieb auch unabhdngig von einzelnen
Forderentscheidungen handlungsféhig bleibt und eigene wirtschaftliche Dynamik
entfaltet.



4.3 Offentliche Férderméglichkeiten

Fir ein Projekt dieser Art bestehen in Baden-Wirttemberg realistische und erprobte
Forderwege:

¢ Landesforderung Soziokultur:
Forderung von Programmarbeit, Projekten, Ausstattung und baulichen
MaBnahmen; Zuschisse bis zu 350.000 € pro Jahr pro Einrichtung
(vorbehaltlich Férderentscheidung), in der Regel unter Einbindung der Kommune.

¢ Forderung als Kinder- und Jugendkunstschule:
Laufende Forderung in Hohe von aktuell 12,5 % der anerkannten
padagogischen Personalkosten, wodurch insbesondere Kurs- und
Bildungsangebote landfristig gestiitzt werden kénnen.

¢ Programme kultureller Teilhabe:
Projektbezogene Forderungen flr inklusive Angebote, Familienprogramme und
Kooperationen mit Schulen und sozialen Tragern.

e LEADER-Fo6rderung (landlicher Raum):
Unterstitzung von Projekten =zur Stdrkung der regionalen Entwicklung,
insbesondere fiir einzelne Ausstattungs- oder Umbauvorhaben (z. B. Spielbereich,
Werkstatt, Barrierefreiheit).

¢ Denkmal- und Stiftungsforderung:
Erganzende Mittel fir denkmalbezogene MaBnahmen sowie projektbezogene
Zuschisse von Kultur- und Buirgerstiftungen.

Diese Forderungen sind als Bausteine innerhalb eines Gesamtmodells gedacht, nicht
als alleinige Finanzierungsquelle.

4.4 Rolle der Gemeinde Salem

Das Projekt gewinnt deutlich an Stabilitat, wenn die Gemeinde Salem sich als Partnerin
beteiligt. Dies kann z. B. durch einen kommunalen Zuschuss, ein zinsgunstiges Darlehen
oder eine Birgschaft, durch eine anteilige Mitfinanzierung einzelner MaBnahmen oder
durch aktive Unterstlitzung bei Férderantragen erfolgen.

Fir die Gemeinde entsteht dadurch ein klarer Mehrwert: die nachhaltige Belebung eines
zentralen, denkmalgeschitzten Gebdudes, die Starkung der kulturellen Infrastruktur, ein
attraktives Kultur- und Bildungsangebot fiir alle Generationen sowie eine positive
AuBenwirkung tber Salem hinaus.

Diese Beteiligung ist bewusst als Einladung zur Partnerschaft formuliert — nicht als
Forderung.



4.5 Etappenmodell mit Ausbauperspektive
Um Investitionsrisiken zu minimieren, ist das Projekt als schrittweiser Ausbau angelegt.

In einer ersten Phase wird das Erdgeschoss saniert und in Betrieb genommen (Biihne,
Café, Grundausstattung). Ein reduziertes, aber regelmaBiges Kultur- und Kursprogramm
ermoglicht bereits Einnahmen und Sichtbarkeit. Bestehende Mieteinnahmen sowie erste
Fordermittel flieBen ein.

In einer zweiten Phase folgt der Ausbau des Obergeschosses mit Kursraumen, Indoor-
Spielbereich und erweiterter Kunstschule. Parallel kbnnen zusatzliche Férderprogramme
beantragt werden.

In einer dritten Phase wird das Dachgeschoss fiir Bliros und Ateliers ausgebaut, Ablaufe
werden optimiert und das Angebot bei Bedarf erweitert.

Dieses Vorgehen verteilt Investitionen Uber mehrere Jahre, reduziert das Anfangsrisiko
und erlaubt eine organische Entwicklung aus dem laufenden Betrieb heraus.

4.6 Einordnung

Die Kombination aus gestufter Entwicklung, gesicherten Einnahmen, realistischen
Forderoptionen, kommunaler Partnerschaft und persénlichem Engagement der
Initiator*innen macht das Projekt finanziell verantwortbar, skalierbar und
langfristig tragfahig.

Der Bahnhof Salem wird so zu einer dauerhaften kulturellen Infrastruktur mit klarer
wirtschaftlicher Perspektive.



V. Zeitplan — Vorgehen und Umsetzung

Das Projekt ist als mehrstufiger Entwicklungsprozess angelegt, der auf Planungssicherheit,
wirtschaftliche Tragfahigkeit und schrittweisen Ausbau setzt. Zeitangaben verstehen sich
als Orientierungsrahmen, abhangig vom Auswahl- und Entscheidungsprozess.

Phase 1: Vorplanung & Strukturaufbau (ca. 6 Monate)

Nach einer positiven Grundsatzentscheidung beginnt die detaillierte Vorbereitungsphase.
In dieser Zeit erfolgen:

Festlegung der Trager- und Betriebsstruktur

Aufbau eines Planungs- und Beratungsteams (u. a. Architektur, Denkmalschutz, Baurecht,
Technik, Finanzierung)

Klarung und Aufbau von Kooperationen und Betriebspartnerschaften

Definition des anfanglichen Betriebskonzepts und der notwendigen baulichen MaBnahmen
Ausarbeitung eines detaillierten Finanzierungsplans

Sicherstellung der Finanzierung

Aufbau des Betriebsteams fiir die Startphase

Phase 2: Bauliche MaBnahmen & Vorbereitung der Nutzung (ca. 6 Monate)
Umsetzung der flr den Startbetrieb notwendigen baulichen und technischen MaBBnahmen,
insbesondere fiir die Nutzung des Erdgeschosses (Biihne, Café, Grundausstattung).

Phase 3: Betriebsstart & erste Nutzungsphase (ca. 2—-3 Jahre)

Beginn des reguldren Betriebs mit einem niederschwelligen, tragfahigen Angebot (z. B.
Programmkino, Vortrage, erste Auffihrungen und Workshops).

Das Programm wird schrittweise erweitert, das Team bedarfsorientiert ausgebaut und der
Betrieb kontinuierlich stabilisiert.

Phase 4: Erweiterung & Weiterentwicklung (anschlieBend)

Auf Basis der gesammelten Erfahrungen erfolgt die vertiefte Planung zur Ausweitung des
Angebots, ggf. verbunden mit weiteren baulichen MaBnahmen (z. B. Ober- und
Dachgeschoss), der Erweiterung des Finanzierungsplans und der Umsetzung zusatzlicher
Entwicklungsstufen.



Anhang 1: Programm & Angebot im Detail

A1l.1 Programmidee — Uberblick
Das Programm des neuen Bahnhofs Salem gliedert sich in zwei Hauptbereiche:

1. Kulturelles Bithnenprogramm fiir Kinder, Jugendliche und Erwachsene
2. Workshops, Kurse und Begegnungsformate als stetige, niedrigschwellige
Bildungs- und Gemeinschaftsangebote

Beide Bereiche sind bewusst modular und ausbaubar angelegt. Das Programm startet
in einer ersten Phase mit einem schlanken, wirtschaftlich tragfahigen Umfang, der
den Betrieb zuverlassig etabliert und eine feste Publikumsbasis aufbaut. Mit zunehmender
Bekanntheit und Nachfrage wird das Angebot schrittweise verdichtet — sowohl in der
Frequenz der Veranstaltungen als auch in der inhaltlichen Vielfalt — und entwickelt sich
organisch zu einem ganzjahrig belebten Kulturzentrum im Alltag wie an den
Wochenenden.

Al1.2 Biithnen- und Kulturprogramm

Kinder, Jugendliche, Familien & Schulklassen

Das Programm fur Kinder, Jugendliche und Familien umfasst monatliches
Kindertheater mit modernen Stiicken, Marchen und interaktiven Formaten
sowie Weihnachts- und Jahreszeitenstiicke. Durch Kooperationen mit Schulen
entstehen zusatzliche Angebote fiir Schulklassen, etwa Vormittagsvorstellungen oder
projektbezogene Formate. Erganzend werden Jugendkultur-Abende angeboten,
beispielsweise als offene Biihne, Poetry- oder Kurzfilmformate, die jungen
Menschen Raum fiir eigene Ausdrucksformen geben.

Abendprogramm

Flr Erwachsene bietet das Programm Theater, Comedy & Kabarett, musikalische
Formate sowie Lesungen und Themenabende. Gastspiele regionaler Ensembles
starken die Vernetzung mit der Kulturszene der Region. Erganzend wird ein monatliches
Programmkino als niedrigschwelliges, kontinuierliches Kulturangebot etabliert.

Besondere Formate & immersive Theaterformen

Erganzt wird das klassische Blihnenprogramm durch partizipative und immersive Formate,
die den Bahnhof als Raum aktiv einbeziehen. Dazu zdhlen u. a. begehbare
Theaterformate, Krimi- und Dinner-Theater, Escape- und Ratseltheater, saisonale Events
(z. B. Halloween-Formate) sowie Walk-Acts und mobile Spielszenen, die auch den
AuBenbereich und das Umfeld des Bahnhofs nutzen.

Diese Formate schaffen unmittelbare Nahe zwischen Publikum und Spiel, sprechen neue
Zielgruppen an und machen Kultur als gemeinsames Erlebnis erfahrbar.



Al1.3 Workshops & Kurse
RegelmaBige Kurse & Workshops (ganzjahrig)

e Theater-Clubs (Kinder, Jugend, Erwachsene)
e Kunstkurse (zeichnen, malen, drucken)
e Schreib- & Filmwerkstatt
o Ferienprogramm
Begegnungsangebote

e Repair-Café
o Tauschregal / Begegnungscafé
o Coffee-to-Share (solidarisches Konzept)



Anhang 2: Raumkonzept

A2.1 Grundidee der raumlichen Nutzung

Die rdumliche Struktur des Bahnhofs Salem eignet sich hervorragend fir eine
kombinierte Nutzung aus Kultur, Begegnung und kiinstlerischer Bildung.

Ohne grundlegende Eingriffe in die historische Substanz — aber mit gezielten,
denkmalgerechten Anpassungen — kodnnen die Rdume klar und nachhaltig organisiert
werden.

Der Bahnhof wird in drei funktionale Ebenen gegliedert:
« Erdgeschoss: Offentlicher Bereich — Biihne, Café, Publikum
o Obergeschoss: Kreativraume, Indoor-Spielbereich, Kursraume
o Dachgeschoss: Verwaltung & Biro
e Giiterschuppen: Werkstatt, Bihnenbau, Lager
Diese Gliederung schafft ein Haus, das tagsiiber wie abends funktioniert und eine hohe
Auslastung ermdglicht.

A2.2 Nutzung des Erdgeschosses — Herzstiick der Begegnung und Kultur

Bithne & Zuschauerraum

Der groBte rechte Raum des EG eignet sich ideal als fester Bithnenraum, mit einer
Grundbiihne (ca. 6-8 m Breite) und flexibler Erweiterung tber Podeste.

Der angrenzende Raum dient als Zuschauerbereich, der sowohl bestuhlt als auch als
Café nutzbar ist.

Vorteile:
e klare Sichtachsen
e Akustik ohne Larmbelastung der Umgebung
o kombinierbarer Tages- und Abendbetrieb
e niedriger technischer Aufwand

Café & Foyer

Der zentrale Eingangsbereich wird zum offenen Foyer mit Cafébetrieb, flexibler
Bestuhlung und Zugang zu allen Rdumen.

Dies schafft einen offenen, warmen ersten Eindruck und starkt die Aufenthaltsqualitat.

Barrierefreiheit
Der untere Bereich lasst sich barrierearm gestalten (ebenerdiger Zugang).
Fir das Obergeschoss wird ein Treppenlift gepriift.



A2.3 Nutzung des Obergeschosses — Workshop- & Kurs-Bereich

Das OG eignet sich ideal fir die Kinder- Jugendkunstschule sowie fir ein innovatives,
bedurfnisorientiertes Angebot fir Familien:

Kreativ- und Kursraume

Die bestehenden Rdume werden kombiniert und teilweise durch denkmalgerechte
Offnungen verbunden.

Sie dienen als:
e Kursrdume flr bildende Kunst
e Theater- & Schauspielraume
e Film- und Schreibwerkstatt
e Mehrzweckraum fir Gruppen, Vereine und Workshops

Indoor-Spielbereich

Ein zentraler Baustein und groBer Mehrwert flir Familien:
o betreuter Spielbereich (Aufsicht durch Personal)
o klar abtrennbar, gut tberblickbar
« ideal erreichbar fiir Eltern im Café

Dies schafft einen Alleinstellungsfaktor in Salem:
Kultur + Familienfreundlichkeit in einem Haus.

A2.4 Dachgeschoss — Verwaltung und ruhige Arbeitsbereiche

Das Dachgeschoss bietet ausreichend Platz flir:
o Bros fur Projektkoordination und Programmplanung
e Arbeitsplatze fir Kursvorbereitung
e Archiv fur Materialien & Unterlagen
e Riickzugsraum flir Besprechungen
Durch die klare Trennung liegt der operative Bereich (EG + OG) frei und zuganglich,
wahrend das DG stoérungsfrei genutzt werden kann.

A2.5 Giiterschuppen — Lager, Werkstatt & Biihnenbau

Der denkmalgeschitzte Giterschuppen eignet sich ideal als Lagerflache fiir
Biihnenbilder, Requisiten und technisches Material.

Zusatzlich kann er bei Bedarf als einfacher Werkstattbereich fiir den Bau von Blihnen-
und Requisitenteilen genutzt werden.



A2.6 Denkmalschutz & bauliche MaRnahmen

Die baulichen Eingriffe bleiben minimal und betreffen ausschlieBlich den Innenraum.
HauptmaBnahme ist die Entfernung einzelner nicht-originaler Innenwande im
Blihnen-/Cafébereich, um einen zusammenhangenden Saal zu schaffen.

AuBenhille und denkmalrelevante Strukturen bleiben vollstéandig erhalten.

Wichtig:
Die historische AuBenhiille und die Gesamtstruktur bleiben unangetastet.
Das Gebaude wird damit belebt, nicht Gberformt.






