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VEDTAGTER

for

ANDELSBOLIGFORENINGEN SENIORBO FRISENHOLT

§1.

Navn og hjemsted
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Seniorbo Frisenholt.

Foreningens hjemsted er Arhus Kommune.

§ 2.

Formal

Foreningens formal er at erhverve, opfare, eje og administrere ejendommen parcel
1b af matr.nr. 14 i m.fl. Ingerslev by, Tiset — nu matr.nr. 11 b Ingerslev by, Tiset.

§ 3.

Medlemmer
Som andelshaver kan optages seniorer uden hjemmeboende bgrn.
Ved tildeling og godkendelse til en af de af foreningen tilhgrende boliger, skal det
til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillaeg erlaeegges af andelshaver. Det
er en betingelse, at en tildelt bolig, bebos af andelshaver selv.

Foreningens bestyrelse skal altid godkende ny andelshaver.

Ved "beboelse” forstads, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for
sig og sin husstand.

Ved "flytte ind” forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse
for sig og sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet
til at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende p& grund
af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold,
midlertidig forflyttelse eller lignende.
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Indskud

Indskud udgeres af ordineert andelsindskud samt et ekstraordineert andelsindskud
der for alle boligtyper andrager kr.: 15.000,-

Andelsindskud for de enkelte boligtyper udgar:

ordineert indskud  ekstraordinaert indskud | ALT
Boligtype AX (114m2) kr. 417.090,26 kr. 15.000,00 kr. 432.090,26
Boligtype A (105m2) kr. 384.162,08 kr. 15.000,00 kr. 399.162,08
Boligtype E (98m2) kr. 351.233,90 kr. 15.000,00 kr. 366.233,90
Boligtype C (82 m2) kr. 300.012,29 kr. 15.000,00 kr. 315.012,29

Indskuddet skal indbetales kontant.

§ 5.

Haeftelse

Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser vedragrende for-
eningen, jfr. dog stk. 2.

For de |an i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages efter indflytning i
henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamlingen, og som er sikret ved pante-
brev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, heefter andelshaverne,
uanset stk. 1, personligt og solidarisk, safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo heefter for forpligtelsen efter
stk. 1 og stk. 2 indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er
indtradt i forpligtelsen.

§ 6.
Andel

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelen kan kun overdrages eller p4 anden made overfgres til andre i overens-
stemmelse med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de andringer, der
folger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningslo-
ven. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklae-
ring i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a.

Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse,
som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt fra
nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sa-
dant tilgodehavende. Andelen kan kun overdrages eller p4 anden made overfgres
til andre i overensstemmelse med reglerne i §§ 13-19.
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For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset
kan bestyrelsen udstede et nyt der skal angive, at det treeder i stedet for et bort-
kommet andelsbevis.

§7.
Boligaftale

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver
oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil
generalforsamlingen vedtager andet, anvende som boligaftale sadvanlig lejekon-
trakt med de aendringer, der fglger af disse vedteegter og generalforsamlingens
beslutninger.

§ 8.
Boligafgift

Boligafgiftens starrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte boliger fast-
seettes i forhold til det samlede antal boligkvadratmeter med hensyn til ydelsen pa
realkreditlanet, hvorimod udgiften til drift betales pr. bolig med lige stort belgb pr.
bolig.

§ 9.
Vedligeholdelse

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset
fra vedligeholdelse af centralvarmeanleeg og feelles forsynings- og aflgbsledninger
og bortset fra udskiftning af hoved- og bagdare samt vinduer. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af byg-
ningsdele og tilbehgr til boligen, sa som f.eks. udskiftning af gulve og kekkenbor-
de. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse som skyldes
slid og eelde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen knyttede
haveareal. Beboerne i boligerne 27,29, 31, 33, 35, 37, 39,7, 9, 11 og 13 har rade-
ret over de arealer nord for husene, der oprindelig var projekteret som graesplaene.
Arealerne kan beplantes efter gnske under forudsaetning af, at beplantningen ikke
er til gene for faerdslen pa vejen, og at forpligtelsen til vedligehold overgar til an-
delshaveren. Generalforsamlingen kan fastseette naermere regler for vedligehol-
delsen af havearealer og for feelles eller egne hegn.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige

vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt an-
delshaverne.
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Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herun-
der af bygninger, skure og carporte samt feelles anleeg. Vedligeholdelsen skal ud-
fores i overensstemmelse med vedligeholdelsesplanen.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrel-
sen kraeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist.
Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb kan bestyrel-
sen for andelshaverens regning lade arbejdet udfgre og andelshaveren kan eks-
kluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jfr.
§ 21.

§ 10.
Forandringer

Andelshaverne er berettigede til at foretage forandringer i boligen, herunder at
opfere udestuer, alternativt overdaekkede terrasser i henhold til de vedtagne ret-
ningslinjer herfor. Enhver forandring skal seneste 3 uger inden den bringes til ud-
forelse anmeldes for bestyrelsen. Bestyrelsen kan gere indsigelse efter stk. 4,
hvilket skal ske senest 14 dage efter anmeldelsen. Indsigelsen betyder, at iveerk-
seettelse af forandringen skal udskydes indtil der er opnaet enighed med bestyrel-
sen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Det er andelshaverens ansvar at evt. udestuer og overdakkede terrasser er for-
sikrede. Bygningsdelen tilfajes den oprindelige police, og den enkelte andelshaver
betaler tilleegspraemien.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller
af redskabsskure og carporte, eller til at opsaette eller eendre hegn, medmindre
bestyrelsen inden arbejdets iveerksasttelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen
kan naegte at godkende en anmodning om omforandring, safremt bestyrelsen
skgnner, at forandringen vil veere uhensigtsmaessig eller skannes at ville stride
mod andre andelshaveres interesser.

Bestyrelsens afgarelse kan indbringes pa en ordinaer eller ekstraordineer general-
forsamling.

Alle forandringer skal udfgres handveerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvar-
lighed og lovlighed. I tilfeelde hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovningen el-
ler tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for
bestyrelsen inden arbejdet ivaerksaettes.

§ 11.
Fremleje

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre

end medlemmer af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk.
2.
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11.2 En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens
tilladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieop-
hold, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begrenset periode pa normalt
hajst 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald, uan-
set om der matte veere seerlige grunde, sd som svigtende salg. Bestyrelsen skal
godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

11.3. Fremleje eller l1an af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af denne
fastsatte betingelser.

§12.
Husorden

12.1 Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastseette
regler for husorden, husdyrhold m.v.

12.2 Andelshaverne kan anskaffe sig et husdyr, hvis dyret ikke er til gene for gvrige
beboere.
12.3. Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan kun aendres sdledes at bestaende ret-

tigheder bibeholdes indtil dyrets ded.

§ 13.
Overdragelse

13.1. @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er andelshaver berettiget til at over-
drage sin andel efter reglerne i § 13.2. Bestyrelsen skal godkende den nye an-
delshaver, men nzegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3
uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftig meddelelse om, hvem der indstil-
les.

De gvrige andelshavere i foreningen orienteres, nar en andelsbolig bliver ledig.

13.2. Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende reekkefglge:

A. En person, der har haft feelles husstand med andelshaveren i en bolig i Andelsbo-
ligforeningen Seniorbo Frisenholt i mindst de seneste 12 maneder for overdragel-
sen.

B. Nuvaerende andelshavere i foreningen, der gnsker en anden andelsbolig i forenin-

gen og i gvrigt er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen.
Bestyrelsen farer venteliste over nuveerende andelshavere, der gnsker en anden

bolig i foreningen. Den, der er indtegnet farst pa ventelisten, gar forud for senere
indtegnede.
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Nar en nuveerende andelshaver bliver tilbudt en ledigblevet bolig i foreningen, har
nuveerende andelshaver en frist pd 14 dage til at meddele bestyrelsen, hvorvidt
nuveerende andelshaver gnsker den ledigblevne bolig eller ej.

C. Safremt bestyrelsen veelger at fare interesseliste over personer, der gnsker at bli-
ve andelshaver i foreningen, kan bestyrelsen frit veelge fra interesselisten og treef-
fe beslutning om, hvem fra listen, der skal have tildelt en ledige bolig.

D. Andre personer der er indstillet af en andelshaver i foreningen. Der skal ved brev
eller opslag med mindst 14 dages varsel bekendtgares, at andelshaverne kan ind-
stille en kandidat til en ledigbleven bolig. Bekendtggrelsen skal angive hvilken bo-
lig og overdragelsessummen. Bestyrelsen treeffer afggrelse om, hvem af de indstil-
lede kandidater, der skal have boligen tildelt.

§ 14.
Pris

14.1. Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal god-
kende eventuelle aftaler efter § 14, stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rime-
lig pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

A. Veerdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel pris-
udvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neeste ar-
lige generalforsamling. Andelens pris og eventuelle prisudvikling fastseettes under
iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til
veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt stgrrelsen af foreningens
geeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selvom der lovligt kun-
ne have veeret fastsat en hgjere pris.

B. Veerdien af forbedringer, jfr. § 10, ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren un-
der byggeriets opfgrelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt saer-
skilt forhgjet vederlag for installationer, s4 som kgkken, skabe og fliser, opgares
og afskrives det saerskilt betalte vederlag som ovenfor anfgrt.

C. Veerdien af forbedringer og beplantninger m.v. af det til boligen hgrende haveareal
fastseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel veerdiforringelse.

D. Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaettes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

E. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er useedvanlig god eller mangelfuld, be-
regnes pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

14.2. Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1 litra B-E fastsaettes efter en konkret vurde-

ring med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver,
der er fastlagt af Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation som vejledende.
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Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansaettes til den svendelgn ekskl. avance og
offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Safremt bo-
ligen er udstyret med harde hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilharer
andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren, be-
regnes tilleeg respektive nedslag efter litra E under hensyntagen til maskinernes
alder og forventede normale levetid.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lasgre eller
indgas anden retshandel, skal vederlaget seettes til vaerdien i fri handel. Erhverver
skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsgrekgbet eller rets-
handlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastseettelse af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre m.m. sker pa grundlag
af en opgorelse (dokumenterede udgifter) udarbejdet af den fraflyttende andelsha-
ver. Arbejder forudseaettes lovligt opfert bade hvad angar andelsboligforeningens
forudgaende godkendelse og bygningsmyndighedernes accept. Arbejdet skal veere
handveerksmeessigt korrekt udfgrt. Afskrivninger pa forbedringer fglger Andelsbo-
ligforeningernes Faellesrepraesentations retningslinjer for afskrivning.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen
om fastseettelse af pris for forbedringer, inventar og lgsgre eller eventuelt pristil-
leeg eller -nedslag for vedligeholdelsesstand, fastseettes prisen af en voldgifts-
mand, der skal veere saerlig sagkyndig med hensyn til de spargsmal voldgiften an-
gar og som udpeges af Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation. Vold-
giftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrap-
port, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering
er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastseetter selv sit hono-
rar og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal for-
deles mellem parterne eller eventuelt palaegges een part fuldt ud, idet der herved
skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

§ 15.
Fremgangsmade

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der for-
synes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal
erhverver have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedteegter, se-
nest arsregnskab og budget samt en opstilling af overdragelsessummens bereg-
ning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og lgsgre samt
eventuelt pristilleeg eller -nedslag for vedligeholdelsestand. Erhverver skal endvi-
dere inden aftalens indgaelse skriftligt gores bekendt med andelsboligforeningens
bestemmelse om prisfastsaettelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme at

overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdra-
ger og/eller erhverver opkraeve et gebyr.
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Foreningen kan endvidere kreeve, at overdrageren refunderer udgiften til fore-
spargsel til andelsboligbogen samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt veder-
lag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- el-
ler udlaegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

15.3. Overdragelsessummen berigtiges senest 8 dage efter tegningsaftalens underskrift
ved garantistillelse eller kontant deponering af kebesummen. Belgbet frigives se-
nest 2 uger fgr overtagelsesdagen til andelsboligforeningen, som - efter fradrag af
sine tilgodehavender og nagdvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret
lan med henblik pé frigivelse af garantien — afregner provenuet forst til eventuelle
rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og derneest til den fraflyttende
andelshaver.

15.4. Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efter-
betaling af varmeudgifter og lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er for-
eningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt belgb til daekning
af erhververens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagel-
sen.

15.5. Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrel-
sen gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedlige-
holdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsare, der er overtaget i for-
bindelse med boligen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sadanne
mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et til-
svarende belgb ved afregningen til overdrageren, sdledes at belgbet farst udbeta-
les, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

15.6. Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som naevnt i stk. 3-5, skal afreg-
nes senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra
erhververen.

§ 16.

Ubenyttede boliger

16.1. Safremt der ikke inden 3 maneder efter at en andelshaver er fraflyttet sin bolig er
fundet en ny andelshaver eller der foreligger en overdragelsesaftale i strid med
bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen hvem der skal overtage andel og
bolig og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som

anfgrti § 15.
§17.
Dodsfald
17.1. | tilfeelde af en andelshavers dgd skal den pagaeldendes eventuelle segtefeelle eller

faste samlever veere berettiget til at fortssette medlemskab og beboelse af boligen.
Det er en betingelse, at aegtefaellen eller den faste samlever har haft feelles hus-
stand med andelshaveren i en bolig i Andelsboligforeningen Seniorbo Frisenholt i
mindst de seneste 12 maneder far overdragelsen.
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17.2. Hvis der ikke efterlades aegtefaelle/samlever, eller denne ikke gnsker at benytte
sin ret, skal der gives fortrinsret fgrst til personer som indtil degdsfaldet havde haft
feelles husstand med den afdede i mindst 1 ar. Erhververen skal ogsd i disse til-
feelde godkendes af bestyrelsen, ligesom pris og vilkar for overtagelsen skal god-
kendes.

17.3. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i en maned,
der indtreeder neestefter 3-maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelsha-
ver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og
bolig og de vilkar som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb af-
regnes til boet efter reglerne i § 15.

§ 18.
Samlivsophavelse

18.1. Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaeller er den af parterne, der efter deres
egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at
fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

18.2. Reglerne i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i
gvrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har
haft feelles husstand med andelshaveren i mindst de seneste 12 maneder for sam-
livsophaevelsen.

§ 19.
Opsigelse

19.1. En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boli-
gen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13-19 om overfgrsel af andelen.

§ 20.
Eksklusion
20.1. | folgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til ophor af bestyrelsen:
A. Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud,

boligafgift eller andre skyldige belgb af enhver art.

B. Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan
i pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 1.

C. Safremt en andelshaver groft forsammer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav
ikke foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jfr.
§ 9.

D. Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens

virksomhed eller andre andelshavere.
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Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en
starre pris end godkendt af bestyrelsen.

Safremt en andelshaver gar sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelo-
vens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Bestyrelsens beslutning om eksklusion kan indbringes til endelig afgarelse pa or-
dinzer eller ekstraordineer generalforsamling.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen hvem der skal overtage andel og bolig og
der forholdes som bestemti § 17.

§ 21.
Ledige boliger

| tilfeelde hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veeret udle-
jet, eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter §§ 17, 18
eller 21, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved
udpegning af ny andelshaver ga frem efter reglerne i § 13. Safremt ingen kandida-
ter indstilles, afgar bestyrelsen frit hvem der skal overtage boligen.

§ 22.
Generalforsamling

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regn-
skabsarets udlgb med falgende dagsorden

1. Valg af dirigent.
. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleeggelse af arsregnskab og eventuel revisorberetning samt god-
kendelse af arsregnskabet.

4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslut-
ning om eventuel eendring af boligafgiften.

5. Forslag.

6. Valg.

7 Eventuelt:

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes nar en generalforsamling eller flertal af

bestyrelsens medlemmer eller Y4 af andelshaverne eller administrator forlanger det
med angivelse af dagsorden.

§ 23.
Indkaldelse m.v.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 4 ugers varsel, der dog ved ekstraor-

dinaer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal
indeholde dagsorden for generalforsamlingen.
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23.2. Forslag som gnskes behandlet pa generalforsamlingen skal veere formanden i
haende senest 8 dage far generalforsamlingen.

23.3. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt
i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made seneste 4
dage faor generalforsamlingen er gjort bekendt med at det kommer til behandling.

23.4. Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille for-
slag har enhver andelshaver og dennes aegtefaelle eller et myndigt husstandsmed-
lem. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig
radgiver. Administrator og revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen,
har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

23.5. Hver andel giver 2 stemmer.

23.6. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegtefeelle eller et myndigt hus-
standsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive
2 stemmer i henhold til fuldmagt.

§ 24.
Flertal

24 .1. Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer
sig om beslutninger som naevnt i stk. 2-4. Dog skal altid mindst 1/3 af samtlige mu-
lige stemmer vaere repraesenteret.

24.2. Forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, eller om iveerkseettelse af forbedringsarbejder eller
istandsaettelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med
mere end 25%, eller om henlaeggelse til sddanne arbejder med et belgb, der over-
stiger 25% af den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages p& en generalforsamling,
hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret og med et flertal pa
mindst 2/3 af ja eller nej stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer
repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 ja eller
nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling og pa denne
kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pd mindst 2/3 af ja og nej stem-
mer, uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret.

24.3. Andring af vedtaegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem
andelshaverne heefter personligt.

24 .4, Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplagsning kan kun vedtages
med et flertal p& mindst % af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst % af samtli-
ge mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa
% af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalfor-
samling og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 3
af de repreesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesente-
ret.
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§ 25.
Dirigent m.v.
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.
Sekretaeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives
af dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det
pa generalforsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest een maned

efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 26.
Bestyrelse

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 27.
Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen bestar af en formand og kasserer, yderligere 3 bestyrelsesmedlem-
mer.

Bestyrelsesmedlemmerne vaelges for 2 ar ad gangen.

Bestyrelsen er pa valg med 2 medlemmer, heraf formanden, i de ulige ar.
Bestyrelsen er pa valg med 3 medlemmer, heraf kassereren, i de lige ar.
Formand og kasserer vaelges saledes ved direkte valg. Genvalg kan finde sted.
Udgaet

Udgaet

Ved forste generalforsamling efter indflytning veelges 2 af bestyrelsesmedlemmer-
ne for et ar ad gangen.

Generalforsamlingen veelger desuden for et &r ad gangen to bestyrelsessupplean-
ter med angivelse af deres raekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan kun veelges een person fra
hver husstand og kun en person der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en neestformand og sekreteer.
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Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naste ordinaere generalforsamling. Ved formandens
fratreeden fungerer naestformanden i formandens sted indtil naeste ordinaere gene-
ralforsamling. Séafremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver
mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden
indtil naeste ordineere generalforsamling.

§ 28.
Moder

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, s&fremt han eller
en person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning
til, kan have seerinteresser i sagens afgarelse.

Sekretaeren skriver protokollat for bestyrelsesmgder. Protokollatet underskrives af
hele bestyrelsen.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Forretningsordenen, der bl.a. kan indeholde uddelegering af naermere fastsatte
opgaver til forskellige udvalg, valgt blandt foreningens medlemmer.

§ 29.
Tegningsret

Foreningen tegnes af to bestyrelsesmedlemmer i forening, heraf skal den ene vae-
re formand eller naestformand.

§ 30.
Administration

Generalforsamlingen kan veelge en administrator til at forestd ejendommens al-
mindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette
administrator. Bestyrelsen traeffer naermere aftale med administrator om hans op-
gaver og befgjelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager besty-
relsen ejendommens administration og reglerne i naerveerende stk. 3 og 4 finder
anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens
midler indsaettes pa saerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal
kunne foretages heevning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening.
Alle indbetalinger til foreningen, det veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i for-
bindelse med overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sadan kon-
to.
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30.4. Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfaringen, opkreevning af boligafgift,
varetagelse af lgnningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger til
et pengeinstitut eller et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. | det om-
fang en sadan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte veelge en
regnskabsforer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraevninger, lgnningsregnskaber
og periodiske udbetalinger.

30.5. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor forenin-
gen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen ssedvanlig ansvars- og be-
svigelsesforsikring. Forsikringssummens starrelse skal oplyses i en note til ars-

regnskabet.
§ 31.
Regnskab
31.1. Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regn-

skabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er
kalenderaret.

31.2. | forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen
til den pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af gene-
ralforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget
anfgres som note til regnskabet.

31.3. Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter §§ 4 og
16.
31.4. Hvert ar medtages i resultatopgarelsen et belgb til henlaeggelse i en fond som en

seerlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til
vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belgbets starrelse
fastsaettes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke
medregnes ved beregning af andelsveerdien.

§ 32.
Revision

32.1. Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revi-
dere arsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol.

§ 33.
Udsendelse af regnskab

33.1. Det reviderede underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts-, investerings- og

likviditetsbudget udsendes til andelshaverne senest 14 dage for den ordineere ge-
neralforsamling.
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§ 34.
Oplasning
34.1. Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsam-
lingen.
34.2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gzelden, deles den resteren-
de formue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andeis
storreise.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 06.09.2005 med efterfalgen-
de eendringer i § 4.1, § 9.2 og § 12.2 som vedtaget pa generalforsamling den 23.05.2007, an-
dringer i § 33.1 som vedtaget pa generalforsamiingen den 1.4.2009, aandringer i §§ 23.5, 23.6,
27.1, 27.2, 27.3 og 27.7 som vedtaget pa generalforsamlingen den 19.2.2020 samt sendringer i

§§ 3, 11.3, 11.4, 13,, 14.5, 17.1 og 30.6 som vedtaget pa generalforsamlingen den 19.04.2022
og den 16.11.2022.

Naervaerende er en sammenskrivning af de pr. den 12.03.2020 gesldende vedtasgter. Sammen-
skrivningen er udarbejdet af advokat Anne Isaksen.

Nedenfor kvitteres for rigtigheden af sammenskrivningen, ved de i bestyrelsen, den 19.04.2022
valgte mediemmer:
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Chris Andersen Brita Bartels Bent Homann

Kirsten Christoffersen Jette
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