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VEDTAGTER

for

Andelsboligforeningen SENIORBO II Viby

§1
(1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningan SENIORBO Il Viby.

{1.2) Foreningens hjemsted er | Arhus kommune

§2
(2.1) Foreningens form&l er at erhverve, opfgre, eje og administrere
ejendommen matr.nr. 72n Viby by, beliggende Bggeskovparken 55 — 103,
8260 Viby.

§3
(3.1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver,
der gnsker en bolig, er fyldt 50 ar og ikke har hjemmeboende bgrn. Endvidere
at pagzidende samtidig med optagelsen flytter ind i foreningens ejendom og
erlzegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillzg.
Safremt det trods et langvarigt salgsarbejde i en konkret situation, f.eks. p3
grund af den generelle gkonomiske situation, viser sig umuligt at finde en ny
andelshaver, der opfylder alderskravet pa 50 &r, men i gvrigt er velkvalificeret
til optagelse i foreningen, kan bestyrelsen undtagelsesvis dispensere fra
alderskravet.

{3.2) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages
en person eller en juridisk person, som har k@bt andelen p& tvangsauktion
som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og
andre belagb, der opkracves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor

andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag p4
andeisboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra
auktionsdagen szelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1.
Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager
andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel o]}

bolig og de vilkdr, overtageisen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted
som anfert i § 15.

(3.3) ) Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til
heldrsbeboelse for sig og sin husstand.

(3.4) Ved "flytte ind i” forstds, at andelshaveren tager boligen i brug som
heldrsbeboelse for sig og sin husstand {jvf. § 3.1. fgrste afsnit).



Indskud

Hzeftelse

Andel

felger

Vedtaegter Andelshaligforeningen Seniorbo Il, Viby
Januar 2025

{3.5) Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er
forpligtet til at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt
fraveerende pd grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, mititeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lignende.

§4
{4.1) indskud udgar et belgb svarende til (fordelingstal/oprindelig pris)
Kr. 181.364,65for boligtype C {78 m2)
Kr. 214.319,38for boligtype E (93 m2)
Kr. 223.107,06for boligtype D (98 m2)
Kr. 236.289,21for boligtype A (103 m2)

{4.2) Indskuddet skal indbetales kontant.

§5
(5.1) Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser
vedrgrende foreningen.

(5.2) En fratraedende andelshaver eller andelshavers bo hafter for
forpligtigelsen efter stk, 1, indtil en ny godkendt

andelshaver har overtaget andelen, og dermed er indtridt i
forpligtigelsen.

§6
(6.1} Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres
indskud.

(6.2) Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overens-
stemmelse med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de sendringer, der
af reglerne | andelsboligforeningslovens § 6 b,

{6.3) Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforenings-
loven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgpdehavende efter en over-
dragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles
fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for af-
regning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan kreeve, at andelshaveren
betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller
retsforfglgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen
kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v..

{(6.4) For andelen udstedes andelshevis, der lyder p& navn. Bortkommer andelsbevi-

set, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et
bortkommet andelshevis,
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§7
(7.1) En andelsbolig m4 udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade
erhverv, der ikke medfgrer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og
skiltning, s&fremt det ikke er til gene for de gvrige beboere, og det er tilladt efter
kommunale forskrifter.

{7.2} En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.

§8
(8.1) Boligafgiftens starrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle andelshavere
af generalforsamlingen.

(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte boliger
fastsaettes i forhold til det samlede antal boligkvadratmeter.

(8.3) Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraves gebyr svarende til det pakravs-
gebyr, der ifglge lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

§9
(9.1} En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen,
bortset fra vedligeholdelse af forsyningsaniag for fiernvarme til og med varmeunit i
teknikskab, faelles forsynings- og aflgbsledninger og udskiftning af yderdgre og
vinduer. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsd eventuelle ngd-
vendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til boligen, sisom f.eks. ud-
skiftning af gulve og kgkkenborde. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter
ogsa forringelse, som skyldes slid og &lde.

{2.2) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde privat opfgrte skure,
overdaekkede terrasser og udestuer samt det til boligen knyttede haveareal. Ge-
neralforsamlingen kan fastsatte narmere regler for vedligeholdelsen af have-
arealet og for falles eller egne hegn.

(9.3) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller
udvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er
palagt andelshaverne.

(9.4) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vediigeholdelse,
herunder af bygninger, skure og feelles anlaeg. Vedligeholdelsen skal udferes i
overensstemmelse med vedligeholdelsesplanen.

(9.5) Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, kan
bestyrelsen kraeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere
fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udigb, kan

andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3
maneders varsel, jfr. § 21.
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§10

Forandringer (10.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen.

Forandring skal anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes
til udfarelse. Bestyrelsen kan gare indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre
uger efter anmeldelsen, og ivaerksaettelse af forandringen skal da udskydes, indtil
der er opndet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslédet at indsigelsen var
uberettiget.

(10.1.a.)

At andelshaveren har det fulde ansvar for udfgrelsen af vand-og elinstallationer.
At andelshaveren, der far et arbejde udfgrt, er erstatningsansvarlig for skader,
Herunder heendelige skader, der er forérsaget af forandringerne, uanset hvem der
har udfgrt dem.

(10.2) @nskes forandringerne af hensyn til ldre eiler handikappedes sarlige behov,
kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemfgrelse af retablering ved
andelshaverens fraflytning.

(10.3) En andelshaver er ikke berattiget til at foretage forandringer af boligens ydre
eller af redskabsskure, eller til at opsatte eller aandre hegn, medmindre bestyrelsen
inden arbejdets iveerkseettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naegte at
godkende en anmodning om omfeorandring, safremt bestyrelsen skanner, at
forandringen vil vaere uhensigtsmazssig eller skgnnes at vitle stride mod andre
andelshaveres interesser.

(10.4) Bestyrelsens afgarelse kan indbringes p3 en ordinaer eller en ekstraordinaer
generalforsamling.

(10.5) Alle forandringer skal udfgres hdndvaerksmaessigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige
forskrifter.

(10.6) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed. 1 tilfaelde, hvor byggetilladelse kraeves efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen
desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksasttes.

(10.7) En andelshaver kan ikke opn4 tilladelse til at etablere egen ladastander, s3
lzenge foreningen tilbyder en falles igsning.

§11
(11.1) En andelshaver m3 hverken helt eller delvis overtade brugen af boligen til

andre end medlemmer af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil
efter stk. 2 og stk. 3.

(11.2) ) En andelshaver er, ndr han har beboet boligen i normalt mindst et halvt ar,
berettiget til med bestyrelsens tilladelse at fremieje eller udline sin holig. Tilladelse
hertil kan kun gives, ndr andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold,
militaertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begranset periode pa
normalt hgjst 2 r. Fremleje kan sdledes ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald,
uanset om der matte veere szerlige grunde sdsom svigtende salg. Hvis en andelshaver
har haft sin bolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum 1 ar, fer ny
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fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og
betingelserne for fremlejemalet

{11.3) Fremleje eller 1&n af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pd de af den
fastsatte betingelser.

§12
(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere
fastsaette regler for husorden, husdyrhold m.v,

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun ®ndres saledes, at
hestdende rettigheder bibeholdes indtil dyrets degd.

(12.3) Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold, er det altid tilladt at holde
forerhund.

§13
(13.1) @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage
sin andel efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebar eller samtidig med
overdrageisen flytter ind | boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver,
men nagtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at
bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i
nedenstiende rakkefglge:

a) Den, der indstilles af andelshaveren, sdfremt overdragelsen sker i forbindelse
med intern bytning af bolig, eller til en person, der har haft fzelles husstand
med andelshaveren i mindst det seneste &r fgr overdragelsen.

b) Andre andelshavere, der er indtegnet pj en intern venteliste hos bestyrelsen,
sdledes at den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere
indtegnede. Fortrinsretten i henhold til farste punktum er dog betinget af, at
den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigares, sdledes at
indstillingsretten vedrgrende den hermed ledigblevne bolig overlades til den
fraflyttende andelshaver.

¢} Andre personer, der er indtegnet pa en emneliste hos bestyrelsen.
Bestyrelsen kan fastsaette naermere regler for administration af emnelisten,
herunder fastsastte gebyr m.v. og afgar suveraent hvilke ansegere, der kan
optages som andelshavere, jvf. § 13.1. Bestyrelsen skal ved sin afggrelse
leegge vaegt pd storrelsen af boligen og ansggerens husstand og pa
ansggerens mulighed og holdning til deltagelse i det ngdvendige feeliesskab.
Indtegnede personer pd emnelisten skal en gang arligt bekraefte deres gnske
om fortsat at std pd emnelisten, idet de ellers slettes.

Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver. Safremt ingen indstifles, kan

bestyrelsen indkalde ansggere ved annoncering i dagspressen. Omkostningerne herved afholdes af
den fraflyttende andelshaver.

(13.3) Foreningens vente- og emnelister skal fremlagges til eftersyn for
andelshaverne pd hvert ars ordinzere generalforsamiing.
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(13.4) Safremt der ikke kan findes en kgber til den maksimait lovlige pris i henhoid
til vedtaegternes § 14, eller saiger gnsker at salge andelen under maksimal lovlig
pris tit personer, der ikke er naevnt i § 13. stk. 2, litra a, skal den keber, der pnsker at
kebe til en lavere pris, | overdragelsesaftalen vaere bundet af sit titbud i 10 hverdage
{bankdage), s&fremt nedsattelsen af prisen er mere end 15 % af den udbudte IO\{Iige
pris eksklusiv lpsgre. De indtegnede pé vente-og emnelisterne efter § 13, stk. 2, litra
b og ¢ skal herefter tilbydes andelen igen til den pris, som seelger har kunnet opna til
anden side med en acceptfrist, der udlgber dagen fer kabers vedstaelsesfrist
udlgber. Bestyrelsen kan beslutte, at indtegnede pd vente-og emnelisten, nér
andelen udbydes forste gang skal meddele, om de gnsker andelen tilbudt igen til en
lavere pris, hvis andelen ikke kan szlges til den udbudte lovlige pris efter § 14,

§14
{(14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig
pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstdende retningslinjer:

A} Veerdien af andelen i foreningens formue opgares til den pris med eventuel
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil
naeste arlige generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling
fastsaettes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsioven og i
gvrigt under hensyn til vaerdien af foreningens ejendom og andre aktiver,
samt st@rrelsen af foreningens gzeld. Generalforsamiingens prisfastsaettelse
er bindende, selvom der lovligt kunne have vaeret fastsat en hegjere pris. En
andelshaver er uanset den af generaiforsamiingen fastsatte pris berettiget til
at beregne sig samme pris for andelen i foreningens formue, som han selv
lovligt har betalt, jfr. andelsboligforeningslovens regler herom. En eventuel
reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i
aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens
formulering skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og
bestyreisen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa en standardformular.
Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige @ndringer | foreningens
forhold, som pévirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i
ejendommens vaerdi, optagelse af nye Ian eller vasentlige kursreguleringer,
skal bestyrelsen nedsaette vaerdien af andelen til den maksimalt lovlige pris
ifelge andelsboligforeningsloven under hensyntagen til
generalforsamlingsbestemte henlasggelser.

B) Veerdien af forbedringer, jfr. § 10, anszettes til anskaffelsesprisen med
fradrag af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Safremt
andelshaveren under byggeriet opfgrelse og inden overtagelsesdagen efter
aftale har betalt saerskilt forhgjet vederlag for installationer, sisom kgkken,
skabe og fliser, opgares og afskrives det sarskilt betaite vederlag som
ovenfor anfart.

€} Den fraflyttende andelshaver kan ikke beregne sig noget vederlag for
forbedring og beplantning af det til boligen tilknyttede haveareal,

D) Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen,
fastsattes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

E) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristillaag respektive prisnedslag under hensyn hertil,
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(14.2) Vaerdianseetteise og fradrag efter stk. 1 litra B - E fastsaettes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de
veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsholigforeningernes
Faellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde anszaettes
til den svendelgn, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke
arbejde ville have kostet. Safremt boligen er udstyret med hérde hvidevarer, der
tilhgrer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren,
kan beregnes et nedslag under hensyntagen til maskinernes alder og forventede
normale levetid.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bollg overdrages lgsgre
eller indgés anden retshandel, skal vederlaget s®ttes til veerdien i fri handel.

Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde Igsgrekgbet
elter retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

{14.4) Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsere sker pa grundlag
af en opgerelse udarbejdet af den frafiyttende andelshaver.

Ved salg/fraflytning gennemgas boligen og fraflytningsrapport udfares af en af
foreningen godkendt vurderingsmand.

Udgiften til denne erholdes af szelger sammen med udgiften til det lovmazssige
energimaerke.

(14.5) Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller
bestyrelsen om fastsaettelse af pris for forbedringer, inventar og Ipsgre eller
eventuelt pristiillzeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsaettes prisen af en
voldgiftsmand, der skal vaere saerlig sagkyndig med hensyn til de spgrgsma3l,
voldgiften angar, og som udpeges af Andelshaligforeningernes
Faellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og
udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne.
Voidgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og traffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt
paleegges en part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til hvem af parterne der
har faet medhold ved voldgiften.

§15
(15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftiig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal
erhverver have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtegter,
seneste drsrapport og budget, samt en opstilling af overdragelsessummens
beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og Igsgre,
samt eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal
endvidere inden aftalens indgdelse skriftligt gares bekendt med
andelsholigforeningsiovens bestemmelse om prisfastsaettelse og om straf.

(15.2) Alle vilkar for overdragelsen skat godkendes af bestyrelsen, der kan bestem-
me, at overdragelsen skal oprettes p& en standardformular. Foreningen kan hos
overdrager og/eller erhverver opkrave et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve,
at overdrageren refunderer udgiften til forespsrgsel til andelsboligbogen, udgifter til
besvarelse af forespergsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og
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betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde
ved afregning til pant- eller udiazgshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Inden aftalens indgdelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og
nggleoplysninger, der er kraevet i den til enhver tid gazldende "Bekendtggreise om
oplysningspligt ved saig af andelsboliger” udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter herunder andelsboligforeningens vedtaegter, energimasrke, seneste
arsregnskah og budget, referat af seneste ordinaere generalforsamling og eventuelle
senere ekstraordinaere generalforsamling samt vedligeholdelsesplan séfremt en
sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret
nagleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsheligforeningen samt en
eventuel erkleering om sendringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal udlevere
npgleoplysningsskemaerne til den andelshaver, der gnsker at seelge hurtigst muligt
og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For nggleoplysningsskema om
andeisbolig til salg Igber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har
modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer,
tilpasset lgsere mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt ggres
tilgaengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige aendringer i foreningens forhold,
som pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens vaerdi,
vaesentlige kursreguleringer eller optagelse af nye 1&n, er bestyrelsen forpligtet tif at
udfylde og udlevere erklzering om vaesentlige andringer i nggleoplysningsskema for
andelsboligen. Foreningen kan kraeve et gebyr for udarbejdelse af
overdrageisesaftale. Foreningen kan endvidere kreeve, at overdrageren refunderer
udgifter til besvarelse af forespgrgsel fra ejendomsmasgler m.m., samt refunderer
udgifter og betaler et rimeligt vederiag for bestyrelsens og/eller administrators
ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udizegshavere og ved tvangssalg eller -
auktion.

{15.3) Overdrageisessummen skal senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen vaere
indgaet pé foreningens konto | pengeinstitut. S&fremt overdragelsesaftale indgas
mere end 2 uger far overtagelsesdagen, skal kgber senest 7 hverdage efter aftalens
indgdelse enten deponere kabesummen eller stille standardbankgaranti for denne.
Det deponerede/det garanterede belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest
5 hverdage fgr overtagelsesdagen.

{15.4) Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodehavender og
n@dvendige belgb til indfrielse af eventuelt garanteret [an med henblik p& frigivelse
af garantien — provenuet forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant-og
udlzgshavere, og dernzest til den fraflyttende andelshaver.

(15.5) Bestyrelsen er ved afregning overfor den frafiyttende andelshaver berettiget
til at tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og
lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden
overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et

sk@nsmaessigt belgb til dekning af eventuelle krav i anledning af mangler
konstateret ved overtagelsen.

(15.6) Umiddelbart efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med besty-
relsen gennemgé boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens
vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget i
forbindelse med boligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i op til
og med 8 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrarende skjulte
mangler. Foreningen skal ggre erhververens og foreningens eventuelle kray
galdende overfor szeiger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. S&fremt
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erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
forlangendet sk@nnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belpb ved afregningen til
overdrageren, siledes at belgbet fgrst udbetales, ndr det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastsldet, hvern det tilkommer.

Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen
efterfgigende gore geeldende direkte over for overdrageren.

(15.7) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 4-6 skal
afregner senest 10 hverdage (bankdage) efter overtagelsesdagen, forudsat at
belgbet er modtaget fra erhververen.

§16
(16.1) I tilfaelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og
andelsholigforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skat langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende
skriftligt pakrav tif lintager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa
mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal ldngiver vare
forpligtet til at lade |dnet blive stdende som oprindeligt aftalt Safremt restancen ikke
berigtiges inden fristens udigb, kan bestyrelsen ekskludere ldntageren af foreningen
og bringe hans brugsret til opher | overensstemmelse med reglerne i § 21 om
eksklusion.

(16.2) Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar over-
dragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter,
at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun ggres geeldende
for det belgh, som restgaelden efter taneaftalen skulle udgare, da underretning om

restancen blev givet, med tillaeg af 6 foregdende manedsydelser og med tilizg af
rente af de naavnte belgh.

§17
(17.1) Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin
andelsbolig, indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med
bestemmelserne i §§ 13-14, kan bestyrelsen bestemme, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af andels-
boligen finder § 13 stk (13.2) litra b og ¢, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse.
S&fremt der ikke er interesserede pd emnelisten, afggr bestyrelsen frit, hvem der
skal overtage andelsboligen. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse
af andelsboligen i forngdent omfang, herunder ryddeliggare andelsboligen samt
udlevere nggler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen
fastsaetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsholigen
berettiget til at lade en ejendomsmagler forests salget for andelshaverens regning.

§18
(18.1} Itilfaelde af en andelshavers dad skal den pagaeldendes eventuelle

egtefeelle/registrerede partner eller faste samlever vaere berettiget til at fortsaette
medlemskab og beboelse af boligen.
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(18.2) Hvis der ikke efterlades sgtefelle/registreret partner eller fast samlever,
eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der gives fortrinsret til personer, som
indtil dgdsfaldet havde haft failes husstand med den afdade i mindst 1 ar.
Erhververen skal ogsd i disse tilfaelde godkendes af bestyrelsen, ligesom pris og vilkar
for overtagelsen skal godkendes.

(18.3) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i
ten maned, der indtreeder naestefter 3-maneders dagen for dedsfaldet. Er
ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der
skal overtage andel og bolig og de vilkdr, som overtagelsen skal ske pa,
hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

§19
{19.1) Ved ophzeveise af samliv mellem zgtefalier/registrerede partnere er den af
parterne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til
holigen, berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

{19.2) Reglenistk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold
i gvrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har
haft falles husstand med andelshaveren | mindst det seneste ar far
samlivsophavelsen.

19.3) Ved mgtefelles/registreret partners fortsaettelse af medlemskab og beboelse
af boligen skal begge agtefaller/registrerede partnere vaere forpligtet til at lade
fortsattende segtefeelle/registrerede partner overtage andel gennem skifte eller
overdrageise. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til §
19 stk. 2 finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortsaettende
agtefalies/registrerede partners overtagelse gennem aegtefazlleskifte finder §5 14
og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-7 om indbetaling og
afregning, idet fortseettende agtefaelle/registrerede partner i disse tilfzlde
indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt
langivende pengeinstitut.

520
(20.1} En andelshaver kan [kke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til
boligen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13 - 19 om overfarsel af andelen.

§21

{21.1} ) | felgende tilfaelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til opher af bestyrelsen,

A} Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende
indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller andre skyldige belgb af enhver art.

B) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag
for 1an i pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 1.
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C) Sifremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods
pakrav ikke foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udighet af en
fastsat frist, jfr. § 9.

D) Safremt en andelshaver optrzeder til alvorlig skade eller ulempe for
foreningens virksomhed eller andre andelshavere.

£) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger
sig en stgrre pris end godkendt af bestyrelsen.

F) Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter
lejeiovens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophave lejerndlet.

(21.2) Bestyrelsens beslutning om eksklusion kan indbringes til endelig afgarelse pa
en ordinar eller en ekstraordinzer generalforsamling. Ekskluderes en andelshaver,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsholigen, og de vilkar
overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anferti § 15. Ved averdrageise
af andelsholigen finder § 13, stk.(13.2) litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse,
Safremt der ikke er interesseraede pa emnelisten, afggr bestyrelsen frit, hvem der
skal overtage andelsboligen.

(21.3) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og
bolig, og der forholdes som bestemt i § 17. Andeishaveren skal, indtil andelen er
overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor foreningen herunder betale
boligafgift. Andelshaveren ska! endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen
i forngdent omfang.

§22
(22.1) Foreningens hpjeste myndighed er generalforsamlingen.

{22.2) Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 maneder efter
regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:
1} Valg af dirigent
2} Bestyrelsens beretning
3) Foreleeggelse af drsrapport og eventue! revisionsberetning samt
godkendelse af arsrapporten
4) Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om eventuel zndring af boligafgiften
5) Forslag
6) Valg
7) Eventuelt

(22.3) tkstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller
flertal af bestyrelsens mediemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator
forlanger det med angivelse af dagsorden.

§23
(23.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinzer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage.
Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for
afholdelse af ordinaer generalforsamling og om muligt ekstraordinzer
generalforsamling skal bekendtggres ved brev eller opslag senest 4 uger for.
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(23.2) Forslag, som @nskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden
i hende senest 8 dage fgr generalforsamlingen.

(23.3) Et forslag kan kun behandles pé en generalforsamling, séfremt det enten er
navnt | indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller p3 lignende made ser.1est 4
dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

(23.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamiingen samt til at stifle
forslag har enhver andelshaver og dennes segtefeelle eller et myndigt
husstandsmediem. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller
personlig radgiver. Administrator og revisor, samt personer der er indbudt af
bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalfarsamlingen.

(23.5} Hver andel giver een stemme. £n andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
=gtefaelle/registrerede partner eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden
andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt.

§ 24
{24.1) Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor

det drejer sig om beslutninger som navnti stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af
samtlige mulige stemmer vaere reprassenteret.

{24.2) Forslag om vedteegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det
indbyrdes forhold mellem boligafgiften, om ivaerksattelse af forbedringsarbejder
eller istandsaettelsesarbejder hvis finansiering beregnet ud fra ydelsen pa sadvanligt
30-arigt kontantlan ville kraeve en forhgjelse af boligafgiften pd mere end 25 %, om
henlzeggelse til sddanne arbejder med et belab, der &rligt overstiger 25 % af den
hidtidige boligafgift, om ophaevelse af konto for vedligeholdelse og om optagelse af
afdragsfrie 13n, nedsparingslén, rentetilpasningslan uden rentemaksimum eller
andre 1&n, hvor udviklingen i fremtidig ydelse er usikker og uden et maksimum pa
fremtidig ydelse, kan kun vedtages pd en generalforsamiing, hvor mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer er reprazsenteret og med flertal pd mindst 2/3 af ja- og
nej stemmer, Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer reprasenteret pd
generalforsamlingen, men opnds et flertal pd mindst 2/3 af ja- og nej stemmer for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og p denne kan da forslaget
endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 ja- og nej stemmer, uanset hvor
mange stemmer der er repraesenteret.

(24.3) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplasning, kan kun
vedtages med et flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst
4/5 af samtlige mulige stemmer repraesenteret p3 generalforsamlingen, men opnés
et flertal pd 4/5 af de reprasenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pé denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pé
mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er
repreesenteret,

(24.4) £ndring af vedtaegternes § 5 kraever samtykke fra de kreditorer,
andelshaverne heefter personligt overfor.

§25
(25.1) Generalforsamlingen vaeiger selv sin dirigent.
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{25.2) Sekretaeren skriver protokollat for generalfarsamlingen. Protokollatet
underskrives af dirigentan og hele bestyraisen. Protokollatet eller tilsvarende
information om det pd generalforsamlingen passerede, skal tilsendes andelshaverne
senest een maned efter generalforsamlingens afholdelse.

§26
(26.1) Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse
af foreningen og udfgre generalforsamlingens bestutninger.

§27
(27.1) Bestyrelsen bestdr af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer
efter generalforsamlingens bestemmelse.

{27.2) Formanden vaelges af generalforsamlingen for to &r ad gangen.

(27.3) De gvrige bestyreisesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to 3r ad
gangen, saledes at halvdelen af bestyrelsen afgér ved hver ordinzer
generalforsamling.

(27.4) Generalforsamlingen vaelger desuden for et &r ad gangen en eller to
bestyrelsessuppteanter med angivelse af deres raskkefgige.

(27.5) Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan valges andelshavere,
disses segtefaller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmediem

eller suppleant kan kun veelges een person fra hver husstand og kun en person, der
bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

(27.6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand, en sekretaer og
eventuelt en kasserer,

(27.7) Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraader
suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling, Ved
formandens fratraeden fungerer naestformanden i formandens sted indtil neste
ordinare generalforsamiing. S&fremt antallet af bestyreisesmedlemmer ved
fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af
bestyrelse for tiden indtil nzste ordinaere generatforsamling.

§28

(28.1) Et bestyrelsesmediem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, s&fremt han
eller en person, som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende
tilknytning til, kan have saerinteresser i sagens afggrelse.
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(28.2} Sekretzeren skriver protokollat for bestyrelsesmader. Protokollatet
underskrives af hele bestyreisen.

{28.3) | @vrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§29
{29.1) Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i
forening.

§ 30
(30.1) Generalforsamlingen kan vaelge en advokat eller en anden professionel
ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring til som
administrator at foresta ejendommens almindelige og juridiske forvaltning.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afszette administrator. Bestyrelsen treeffer
naermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser

(30.2) Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration, og reglerne i nzervaerende stk. 3 og 4
finder da anvendelse.

(30.3} Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyreisesmedlem skal
foreningens midler indsaettes pa saerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto
der kun skal kunne foretages haevning ved check eller kontant ved underskrift fra to
bestyrelsesmedlemmer i forening. Transakticner i homebank/netbank kraever digital
godkendelse af to bestyrelsesmedlemmer i forening. Indbetalinger til foreningen det
vaere sig boligafgift, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andele eller
andet, skal ske direkte til en sddan konto, ligesom ogsd modtagne checks og
postanvisninger skal indsaettes direkte p3 en s&dan konto.

{30.4) Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfgringen til et statsautoriseret
eller registreret revisionsfirma, og/eller overlade opkraevning af baligafgift,
varetagelse af Ignningsregnskab og udbetaling af faste(periodiske] betalinger til et
pengeinstitut. | det omfang en sddan overiadelse ikke er sket, skal bestyreisen af sin
midte veelge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraevninger,
lenningsregnskaber og periodiske betalinger.

(30.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for
foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sadvanlig ansvars - og
besvigelsesforsikring. Forsikringssummens starrelse skal oplyses i en note til
arsrapporten.

§31
(31.1) Foreningens &rsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god

regnskabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret
er kalenderaret,
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(31.2) | forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra
bestyrelsen til den pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes
af generalforsamlingen for tiden indtil nazste arlige generalforsamling, jfr. § 14.
Forslaget anfgres som note til arsrapporten.

(31.3) Som note til drsrapporten oplyses summen af de garantier, der er givet efter
§ 16.

(31.4) Hvert &r medtages i budgettet og resultatopggrelsen et belgb til henlaeggelse
i en fond som en szerlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse
anvendes til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser.
Belpbets storrelse fastszettes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden
opsparede belpb kan ikke medregnes ved beregning af andelsvaerdien.

§32
(32.1) Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at
revidere arsrapporten. Revisor skal fare revisionsprotokol.

§33
(33.1) Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og likviditets-

budget udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzere
generalforsamling.

§34

(34.1) Oplesning ved likvidation forestés af to likvidatorer, der vaelges af
generalforsamlingen.

(34.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den

resterende formue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres
andels stgrrelse.

Vedtaget pa foreningens ekstra ordinar generalforsamling den 17.02.2026
Bestyrelsen: 4;‘/f ( //g /(g-,s," 1145//%
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