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Ledelsespategning

Bestyrelsen har i dag behandlet og vedtaget arsrapporten for 2022.
| tilknytning til den af os aflagte arsrapport skal vi erklaere,

at arsrapporten giver et retvisende billede af aktiver og passiver, den finansielle stilling
samt resultat,

at arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning, tilpasset
foreningens vedtaegter,

at den valgte regnskabspraksis er hensigtsmaessig og er uaendret i forhold til tidligere ar,
bortset fra de under anvendt regnskabspraksis, eventuelt anfarte sendringer.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

| bestyrelsen:

Frederiksberg, den / 2023

Michael Wraa Kristensen (May 16, 2023 20:09 GMT+2)

Michael Wraa Kristensen 4 Michael Engelbrecht

Formand Kasserer
l"y /,;w//{/ fedbgued L e
Jesper MEr—Smensen (May 16,2023 20:35 GMT+2) ( ! '
Jesper Mgller-Sgrensen Camilla Hedegaard-Meller
Neestformand Bestyrelsesmediem
Sofle Lebech

Sofié Lebech (May 17,2023 06:48 GMT+2)

Sofie Lebech
Bestyrelsesmedlem
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Ledelseserklaering

Foreningens formand/bestyrelse erkleerer:

at

at

at

at

at

at

at

at

at

aktiverne ikke er pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold ud over det i arsrappor-
ten anfarte,

alle beholdninger og tilgodehavender, der tilhgrer foreningen pa statusdagen, er optaget
i arsrapporten. Vurderingen af disse er foretaget forsvarligt i overensstemmelse med
god, redelig og tidssvarende forretningsskik og i gvrigt i overensstemmelse med forenin-
gens regnskabsprincipper,

foretagne henszettelser til imadegaelse af tab efter vor opfattelse er tilstraekkelig til at
daekke den risiko, der hviler pa aktiverne. Der er herudover ikke aktiver, hvor der er tale
om mere end normal forretningsmaessig risiko,

samtlige kautions-, garanti- og geeldsforpligtelser fremgar af arsrapporten, og at der ikke
er stillet sikkerhed over for andelshavernes eventuelle lan i forbindelse med indbetaling
af andelskapital/kebesum i henhold til "Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeel-
lesskaber” § 5, stk. 12, ud over de i arsrapporten anfgrte,

der efter bestyrelsens vurdering er tegnet tilstraekkelige forsikringer til at deekke forenin-
gens tab i en eventuel skadessituation, og at ovennaevnte arsrapport er aflagt med fort-
sat drift for gje,

der formanden/bestyrelsen bekendt ikke er lgbende retssager med mulige krav som
kunne pavirke driftsresultatet eller den gkonomiske stilling i ovennaevnte arsrapport,

samtlige forbedringsarbejder pa ejendommen formanden/bestyrelsen bekendt er indbe-
rettet til vurderingsmyndighederne, medmindre der er taget hgjde for dette i beregningen
af andelskronens veerdi,

der formanden/bestyrelsen bekendt ikke pa bestyrelsesmgderne er foretaget beslutnin-
ger af relevans for indeveerende arsrapport, ud over de overfor os oplyste, og

der ikke efter regnskabsarets udlgb er indtradt forhold, som er veesentlige ved bedgm-
melse af driftsresultat og den gkonomiske stilling.

Frederiksberg, den / 2023

A~

Michael Wraa Krist (May 16, 2023.20:09 GMT+2) . &_
T Nichael Wiraa Kristensen Michael Engelbrecht
Formand Kasserer
s il {dlgord
Jesperwr—Smensen(May 16,2023 20:35 GMT+2) ‘ o {
Jesper Mgller-Sgrensen Camilla Hedegaard-Mgller
Neestformand Bestyrelsesmedlem

Sofle Lebech

Sofié Lebech (May 17,2023 06:48 GMT+2)

Sofie Lebech
Bestyrelsesmediem
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Andelsboligforeningen Sagasvej 2 - 2A - 2022

Revisorerkleering

Til andelshaverne i andelsboligforeningen Sagasvej 2 - 2A

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Sagasvej 2 - 2A for regnskabsaret 1. januar
til 31. december 2022, omfattende resultatopggrelse, balance, noter. Arsregnskabet afleegges efter
arsregnskabsloven, tilpasset andelsboligforeningens vedteaegter.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som bestyrelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2022, samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar til 31. december 2022 er i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nive, den 24. april 2023

ACCOUNT TEAM ApS
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Andelsboligforeningen Sagasvej 2 - 2A - 2022

Anvendt regnskabspraksis

REGNSKABSGRUNDLAG

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med den danske &rsregnskabslovs bestemmelser,
efter arsregnskabslovens regnskabsklasse A, almindeligt anerkendt dansk regnskabspraksis, samt
tilpasset foreningens vedteegter.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger
med de belab, der vedrarer regnskabsaret, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde for-
eningen, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar foreningen som falge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga foreningen,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrap-
porten afleegges, og som bekreefter eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN
Indteegts- og omkostningskriterium

Indteegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets ud-
lab.

ACCOUNT TEAM ApS
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Andelsboligforeningen Sagasvej 2 - 2A - 2022

Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Ejendommen er veerdiansat til valuar vurdering pr. 31/12 2022 foretaget af VALUAREN INTERNATI-
ONAL APS v/ Peter Ryaa, HD, Ejendomsmaegler & Diplom Valuar, MDE.

Opskrivning pa ejendommen er overfart til egenkapitalen.
Driftsmateriel og inventar veerdiansaettes til anskaffelsessum med fradrag af afskrivninger.

Der foretages lineaere afskrivninger pa forskellen mellem anskaffelsessummen og scrapveerdien, ba-
seret pa vurdering af aktivernes forventede brugstider.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er, efter vurdering, optaget til den veerdi, hvortil de forventes at indga.

Geeld
Prioritetsgeelden er ansat til kursveerdi af restgeelden pa balancedagen, der svarer til amortiseret rest-
geeld.

Egenkapital

Andelslejlighedernes egenkapital er veerdiansat til oprindelig indskudsbelgb forgget med periodens
resultat og reguleret med ejendomsopskrivning til valuarvurdering samt kursregulering af prioritets-
geeld til kursvaerdien pa statusdagen.

ACCOUNT TEAM ApS
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Andelsboligforeningen Sagasvej 2 - 2A - 2022

Resultatopggrelse for perioden 1. januar til 31. december

Note 2022 2021

Indteegter

Boligafgift 903.979 1.002.599
Regulering skyldig boligafgift 0 -6.555
Lejeindteegt, blomsterkeaelder 1.700 800
Fys/kal keelder loft 270 360
Indtaegter ved venteliste og rykkergebyrer mv. 9.150 8.750
Indteegter i alt 915.099 1.005.954

Omkostninger

Ejendomsskat -151.497 -147.174

El, gas og vand -89.938 -88.520
Varmeregnskab -11.663 -6.133
Forsikringer -42.055 -47.042
Internet -39.999 0
Kabel TV -40.027 -34.816
Viceveertsordning -50.370 -49.401

1  Administration og kontorhold -104.196 -40.666
2 Reparation og vedligeholdelse -145.262 -82.082
Omkostninger i alt -675.007 -495.834
Resultat af ordinaer drift 240.092 510.120

3  Drift af vaskekeelder 5.612 7.697
4  Drift af internet 0 -37.485
5.612 -29.788

Resultat fogr finansielle poster 245.704 480.332

5 Finansielle indtaegter 0 0
6 Finansielle omkostninger -332.182 -256.075
-332.182 -256.075

Arets resultat -86.478 224.257

ACCOUNT TEAM ApS
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Andelsboligforeningen Sagasvej 2 - 2A - 2022

Balance pr. 31. december

Note

\I

AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Driftsmidler

Ejendommen Sagasvej 2 - 2A, Frederiksberg
Materielle anleegsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER I ALT
OMSZAETNINGSAKTIVER

Tilgodehavender

Varmeregnskab

Tilgodehavende boligafgift/'varme, andelshavere
Tilgodehavende leverandarer
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Kassebeholdning

Danske Bank 7635623440
Likvide beholdninger i alt
OMSZATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER I ALT

Side 9

2022 2021
12.718 16.958
36.270.000 36.550.000
36.282.718 36.566.958
36.282.718 36.566.958
99.533 105.837
29.137 26.959
0 0
0 0
128.670 132.796
44 1.408
1.612.458 0
1.612.502 1.408
1.741.172 134.204
38.023.890 36.701.162
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Andelsboligforeningen Sagasvej 2 - 2A - 2022

Balance pr. 31. december

Note

10

PASSIVER
EGENKAPITAL

Andelsindskud
Egenkapital i gvrigt

EGENKAPITAL | ALT

Langfristet geeld
Prioritetsgeeld
Langfristet geeld i alt

Kortfristet geeld

Danske Bank 7635623440
Udleeg bestyrelse

Forudbetalt boligafgift
Revisorhonorar
Mellemregning andelssalg
Skyldige omkostninger i avrigt
Kortfristet geeld i alt

GALDIALT

PASSIVER | ALT

Side 10

2022 2021
341.798 341.798
28.720.985 27.304.880
29.062.783 27.646.678
8.927.357 9.002.508
8.927.357 9.002.508
0 38.226
0 0
0 0
13.750 13.750
20.000 0
0 0
33.750 51.976
8.961.107 9.054.484
38.023.890 36.701.162

ACCOUNT TEAM ApS
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Andelsboligforeningen Sagasvej 2 -

2A - 2022

Noter
2022 2021
Administration og kontorhold
EDB-udgifter/software 7.922 7.100
Kontingenter mv., ABF 4.001 3.456
Kontorartikler mm. 544 0
Revisorhonorar 13.750 13.750
Advokat/Valuar 0 12.813
Generalforsamling og arbejdsweekend 3.452 3.247
Gaver og blomster 16.167 0
Laneomkostninger 58.020 0
Bankgebyrer mv. 340 300
104.196 40.666
Reparation og vedligeholdelse
Vedligeholdelse af bygninger og feellesarealer 145.262 82.082
145.262 82.082
Drift af vaskekeelder
Indteegter 9.852 13.350
Vedligeholdelse 0 0
Afskrivning driftsmidler jf. note 7 -4.240 -5.653
5.612 7.697
Drift af internet
Indtsegter 0 0
Vedligeholdelse 0 -37.485
0 -37.485
Finansielle indteegter
Danske Bank 7635623440 0 0
0 0
Finansielle omkostninger
Danske Bank 7635623440 7.794 1.324
Realkredit DK, tinglysningskonto 19 0
Prioritetsgeeld, jf. note 10 324.369 256.075
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Andelsboligforeningen Sagasvej 2 - 2A - 2022

Noter
2022 2021
Driftsmidler
Saldo pr. 1/1 16.958 12.315
Tilgang i aret 0 10.296
16.958 22.611

Afskrivning 25% -4.240 -5.653
Saldo pr. 31/12 12.718 16.958
Ejendom, Sagasvej 2 - 2A
Valuarvurdering pr. 1/1 2022 36.550.000 36.550.000
Afholdte forbedringer i aret 0 0
Op/nedskrivning pr. 31/12 2022 -280.000 0

36.270.000 36.550.000
Valuarvurdering pr. 31/12 2022 36.270.000 36.550.000
Valuarvurdering er dateret d. 31/12 2022
Ejendommens offentlige vurdering pr. 31/12 2022 udger kr.  24.500.000
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Andelsboligforeningen Sagasvej 2 - 2A - 2022

Noter
2022 2021
9 Egenkapital i gvrigt

Saldo pr. 1/1 27.304.880 27.077.322
Arets resultat -86.478 224.257
Regulering af ejendommen til valuarvurdering -280.000 0

26.938.402 27.301.579
Kursregulering af prioritetsgeeld/omkostninger
omlaegning prioritetslan 1.782.583 3.301
Saldo pr. 31/12 28.720.985 27.304.880

Andelskronen udger herefter kr. 85,029 safremt anvendt regnskabspraksis ikke aendres,
“jeevnfer vedteegternes § 17, stk. 2.2."

Beregning er foretaget i overensstemmelse med Andelsboliglovens § 5 stk. 2 samt foreningens ved-
teegter. Vi skal ggre opmaerksom pa, at der ifglge loven er 3 beregningsmodeller som hver kan give
en forskellig veerdi af andelskronen.

Ved opggrelsen af foreningens formue anszettes ejendommen til en af falgende veerdier, der ikke méa
overskrides ved opggrelsen af veerdien af andelen i foreningens formue:

a) Anskaffelsesprisen.

b) Den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom. Vurderingen skal foretages af en stats-
autoriseret ejendomsmeaegler, der er valuar. Vurderingen ma ikke vaere mere end 18 maneder
gammel.

c) Den senest ansatte ejendomsveerdi med eventuelle reguleringer efter 8 2 A i lov om vurdering
af landets faste ejendomme.

Jf. 8 5 stk. 3. anfares ydermere. Til de i stk. 2 anfgrte veerdier kan lsegges veerdien af forbedringer ud-
fart pa ejendommen efter anskaffelsen eller vurderingen.

ACCOUNT TEAM ApS
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Andelsboligforeningen Sagasvej 2 - 2A - 2022

Noter
Hovedstol Kursveerdi Renter
10 Prioritetsgeeld

Realkredit Danmark, kontantlan 2,0484%

Pantebbrevsrestgeeld, kr. 8.949.298,21

Obligationsrestgeeld, kr. 9.002.508,48 kurs 100

Restlgbetid 27 &r 10.940.000 8.927.357 324.369
10.940.000 8.927.357 324.369
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Andelsboligforeningen Sagasvej 2 - 2A - 2022

Veerdioversigt over andelslejligheder

Andels- Andels-

Andelslejlighed, adresse m? indskud veerdi
Sagasvej 2, st. tv. 88 19.800 1.683.577
Sagasvej 2, st. th. 101 22.725 1.932.287
Sagasvej 2, 1. tv. 88 19.800 1.683.577
Sagasvej 2, 1. th. 101 22.725 1.932.287
Sagasvej 2, 2. tv. 88 19.800 1.683.577
Sagasvej 2, 2. th. 101 22.725 1.932.287
Sagasvej 2, 3. tv. 137 30.825 2.621.023
Sagasvej 2, 3. th. 152 34.223 2.909.951
Sagasvej 2A, st. tv. 77 17.325 1.473.129
Sagasvej 2A, st. th. 77 17.325 1.473.129
Sagasvej 2A, 1. 154 34.650 2.946.259
Sagasvej 2A, 2. tv. 77 17.325 1.473.129
Sagasvej 2A, 2. th. 77 17.325 1.473.129
Sagasvej 2A, 3. tv. 77 17.325 1.473.129
Sagasvej 2A, 3. th. 124 27.900 2.372.313

1.519 341.798 29.062.783
Andelskronen udgger herefter pr. 31/12 2022 85,029
Egenkapital veerdi pr. 31/12 2022, jf. arsrapport 29.062.783
Andelskronen er beregnet saledes: 29.062.783 = 85,029

341.798
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