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Rondovigens Samf. Forening
Org nr 717905-4239

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Samfillighetsforeningen forvaltar sedan 2009-04-01 gemensamhetsanldggning Symfonin ga:1 enligt
anldggningsbeslut 2002-02-28. Deltagande fastigheter dr: Symfonin 23-46 samt Finalen 1 som tillsammans
utgdr en samfillighet for anldggningens utforande och drift. Foreningen dger sedan samma tidpunkt
fastigheterna Symfonin 1 och Rondot 1 i Huddinge kommun.

Gemensamhetsanldggningen bestar av:

a) Gemensamma byggnader innehéllande bl.a. garage och undercentral for fjarrvarme, utebelysning,
parkeringsplatser, asfalterade korytor beldgna inom Finalen 1, Symfoni 1 och Rondot 1.

b) Asfalterade géngvigar, gdngvigsbelysning med tillhorande ledningar, lekplatser med utrustning samt Svriga
friytor inom Finalen 1 och Symfonin 1.

c¢) Uppsamlingsledningar for spill- och dagvatten med tillhérande brunnar.

Uppsamlingsledningarna for spillvatten ska vara gemensamma fran de enskilda ldgenheternas/ fastigheternas
inkopplingspunkter pa uppsamlingsledningarna under bostadshusen/ radhusléngorna fram till
anslutningspunkterna till de allménna ledningarna.

Dagvattenledningarna ska vara gemensamma fram till anslutningspunkterna till de allménna ledningarna.

d) Fjarrvarmeanldggning bestaende av undercentral med tillhorande varmevixlare, pumpar och dvrig
utrustning jamte sekundérledningar for varmtappvatten.

Anlaggningen ska vara gemensam fran virmeverkets avstangningsventiler pa primérledningarna fram till och
med de enskild lagenheternas/ radhusens avstdngningsventiler. Anldggningen kan, om foreningen sé beslutar,
kompletteras med enskild métning av vatten och virme.

e) Distributionsledningar for kallvatten fran anslutningspunkterna pé de allménna ledningarna fram till och
med de enskilda lagenheternas/ radhusens avstdngningsventiler. Anldggningen kan, om féreningen sé beslutar,
kompletteras med enskild métning av vatten.

f) Lokalt nét for TV och datadverforing fran dverlamnadspunkt fram till och med de enskilda ldgenheternas/
radhusens vagguttag.

g) Flaktar och rorsystem for ventilation av grunderna till bostadshusen.

Agandet av anliggningen respektive kostnaderna for anliggningens drift ska fordelas mellan deltagande
fastigheter enligt foljande:

Symfonin 23-46: andelstalet 1 for varje fastighet (24 radhusfastigheter och 24 andelar)

Finalen 1: andelstalet 52 (52 ldgenheter)

Summa 76 andelar

Berikning av avgifter for uppvarmning och vatten ska till viss del ske utifrén de deltagande fastigheternas
bostadsyta. Vid fordelning av dessa kostnader ska hilften fordelas lika per radhus/ ldgenhet och hilften
fordelas efter bostadsyta.

Gemensamhetsanldggningen ar forsdkrad till fullvarde hos Villadgarnas Riksforbund.
Uttaxering for anlaggningens drift per manad och andel har sedan 2024-01-01 varit: 1 963 kr per andel radhus
respektive 1 850 kr per andel lagenhet.

Uttaxering for anlaggningens drift per manad och andel har sedan 2024-07-01 varit: 2 224 kr per andel radhus
respektive 2 105 kr per andel lagenhet.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-03-19, och dirpa paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Patrik Ryttervik Ordforande 2025
Marit Soderberg Ledamot 2026
Morgan Nilsson Ledamot 2025
Zbginiew Potrzasaj Ledamot 2026
Marie-Louise Topac Ledamot 2025
Marie Moller Suppleant 2025
Ylva Ingeldal Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda sammantrdaden, samt ett konstituerande mote.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2002-02-28.
Foreningens styrelse har sitt sdte i Huddinge kommun, Stockholms 14n.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade tre prisbasbelopp (171 900 kr) i arvode till styrelsen for mandatperioden 2024-
2025. Under 2024 har 171 900 kr tagits ut i arvode.

Till valberedning fram till ndsta ordinarie stdimma valdes Simon Colbing och Bengt-Erik Andersson.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

. Varstddning pé vara gemensamma ytor

. Sly och smétréd har r6jts och blommor planterats.

. Fonstren 1 Foreningslokalen och tvédttstugan har putsats, samt att lokalen och tvéttstugan har genomgétt
en ordentlig rengdring.

. Foreningslokalen har malats och fatt en ny dammsugare.

. Lokalen har hyrts ut 12 ganger under aret.

. Anticimex har utfort en besiktning av nedre garagets tak.

. Gistparkeringens betalsystem har dndrats.

. Stamspolning av dagvattenbrunnar och samtliga huskroppar.

. Vi har bytt ut belysning vid garaget.

. Négra frukttrad har planterats vid garaget.

. Vi har 16st ett 1an pa 500 000 kr (nu aterstar endast ett 1an kvar pa 250 000 kr).

. Taket i nedre garaget har renoverats, mogel och rostskyddsbehandlats.

. Tva luftvairmepumpar har monterats i det nedre garaget for luftventilation.

. Négra garageportar har bytts ut.

. Foreningen har avregistrerats frdén moms utifran Hogsta Forvaltningsdomstolens dom dér Skatteverkets

stdllningstagande avseende moms i samféllighetsféreningar ansags felaktigt. Till foljd av detta &r
jamforelsen i arsredovisningen forsdmrad dé ingen momsredovisning skett under rikenskapsér 2024.

For ytterligare information kring handelser efter rdkenskapsaret hianvisas till not 2.
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Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning tkr 2 381 1 669 1617 1973
Resultat efter finansiella poster tkr -148 -19 -75 56
Soliditet % 59,6 53,1 56,9 51,2
Likviditet % 108 234 292 283
Eget kapital
Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
Ingéende balans 1402 783 1 -18 505
Reservering till yttre fond - -
Ianspraktagande av yttre fond -13 053 13 053
Balansering av foregaende ars resultat -18 505 18 505
Arets resultat -147 565
Belopp vid arets utgéng 1389 730 -5 451 -147 565

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -5451
Arets resultat -147 565
-153 016
Styrelsen foresléar foljande disposition:
lansprékstagande av fond for yttre underhéll -129 776
I ny rédkning balanseras -23 240
-153 016
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -147 565
Dispositioner 129 776
Arets resultat efter dispositioner -17 789
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 1259 954

Ingen reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna forslas
med hénsyn till arets negativa resultat samt att storre fondavsattningar
an minimikravet enligt stadgarna skett tidigare ar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2023-01-01
-2023-12-31

1 669 392
20 884

1 690 276
-1289412
-13 053
-131 186
-202 335
-57 531

-1 693 517
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-18 505

-18 505
13 053

-5 452
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Summa materiella anldiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgdngar
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2023-12-31

1 400 034
97 890

1497 924

1497 924

2 848
15 549
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1110 486
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och intikterna
kan beréknas p4 tillforlitligt sitt.

Arsavgifter och eventuella hyresintiikter aviseras i forskott och periodiseras linjért i resultatrikningen.
Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intikter.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka érets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Anlaggningstillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Garage 40 &r (t.o.m. ar 2051)
Parkeringskomplement 154ar (t.o.m. ar 2036)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhdllande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som forvintas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Styrelsen ser i nuldget fram emot f6ljande under kommande é&r:

. Varstddning, plantering och dversyn av gemensamma markanléggningar.

. Boendeinformation, samverkansmoten etc.

. Kvartalsmoten med Brf Finalen.

. Inga storre projekt dr planerade under 2025, styrelsen vill kunna spara pengar for att kunna fornya

fjarrvirmecentralen inom négra ar.

« Signerat 2025-02-17 16:21:48 UTC Oneflow ID 9894747 Sida 9/16



Rondovigens Samf. Forening
717905-4239

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Uttaxering for omkostnader
Hyror parkering & garage
Elavgifter laddstolpar
Intékter lokal

Ovriga intikter

Brutto
Ovriga vakanser hyresforluster
Summa nettoomséittning

Uttaxering for omkostnader har 6kat markant frén tidigare
rakenskapsar. Primért till foljd av att uttaxeringen under 2023 var
exlusive moms medans under 2024 har foreniningen behallit
momsandelen, vilket leder till 6kad intékt for féreningen.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Underhall forrad
Stamspolning

Underhéll garage inklusive tak
Byte garageportar

Summa periodiskt underhall
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2023-01-01
-2023-12-31
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283 870
0
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16 128

1 680478
-11 086
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0
0
0
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Indrivning

Forlust hyresfordringar
Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster
Ovriga externa kostnader*

Summa évriga externa kostnader

*Momskostnader hinforliga till rdkenskapsér 2022 och 2023.

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga réinteintdkter

Summa finansiella intikter
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéaende planenligt varde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgaende planenligt varde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
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2023-12-31
2 000 044
2 000 044

-550 011
-50 001

-600 012
1 400 032
2
2

1 400 034
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Not 10 Fastighetsforbiittringar
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 112 950 112 950
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 112 950 112 950
Ingéende ackumulerade avskrivningar -15 060 -7 530
Arets avskrivningar -7 530 -7 530
Utgaende ackumulerade avskrivningar -22 590 -15 060
Utgdende planenligt virde fastighetsforbittringar 90 360 97 890
Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 14 15 549
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 14 15 549
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid rets utgang
Handelsbanken 4,95 2025-08-22 250 000
Summa skulder till kreditinstitut 250 000
Avgér kortfristig del som avser forviantade amorteringar néstkommande
rakenskapsér
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -250 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 250 000
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Not 13 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Moms 0 36971
Ovriga kortfristiga skulder 500 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 500 36971

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Patrik Ryttervik Mairit Soderberg
Ordforande
Morgan Nilsson Zbginiew Potrzasaj

Marie-Louise Topac

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PATRIK RYTTERVIK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Patrik Christer Ryttervik

Patrik Ryttervik

MARIT SODERBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: MARIT SODERBERG

Marit Séderberg

MORGAN NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Morgan Nataniel Nilsson

Morgan Nilsson

ZBGINIEW POTRZASAJ Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ZBIGNIEW POTRZASAJ

Zbginiew Potrzasaj

«/ Signerat 2025-02-17 16:21:48 UTC

2025-02-14 09:24:47 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.193.157.115

2025-02-15 09:36:18 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 185.176.246.124

2025-02-14 11:10:28 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 104.28.31.64

2025-02-14 18:35:21 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 185.176.246.111
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MARIE-LOUISE TOPAC Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-02-14 16:51:00 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marie-Louise Topac

Marie-Louise Topac

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.187.212.86

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-02-17 16:21:48 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Heidi Maria Elisabeth Nestlén

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.119
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