Andelsboligforeningen Ragdbyhgjen 9. april 2024

Referat af den ordinaere generalforsamling i Thurg Skoles falles-

rum
d. 4. april 2024 kL. 19.

42 andele var repreesenteret ved fremmgde 0g 6 ved fuldmagter. 10 andele var ikke til stede.

Efter formandens velkomst afholdtes generalforsamlingen (GRF) i henhold til den endelige
dagsorden, der var blevet omdelt til alle andelshavere lordag den 30. marts 2024.

1.

Valg af dirigent og sekretzaer.

Niels J. Skov (tidl. fmd. for en andelsboligforening i Rantzausminde) blev valgt. Som se-
kreteer blev Knud Fruelund (KFH, nr. 31) og Kirsten Johnsen (KJ, nr. 19) valgt.

Dirigenten konstaterede, at GRF var lovligt indkaldt 0g beslutningsdygtig i henhold til
vedteegternes §§ 24, 25 og 33.

Forretningsordenen, omdelt 30. marts, blev vedtaget.
Som stemmeteellere valgtes Chr. Henriksen (nr. 52) og Knud W. Nielsen (nr. 54).

Bestyrelsens beretning blev aflagt af formanden. Herunder blev 2 skriftlige spargsmal
til beretningen fra en andelshaver besvaret. Efterfalgende blev beretningen omdelt.
Ikke tilstedeveerende andelshavere vil & beretningen i postkassen sammen med refe-
ratet.

Varmepumper.

KJ orienterede bl.a. om installationen, varmeudvalgets arbejde, det steerkt reducerede
CO2-udslip og tilskuddet fra Energistyrelsen. En andelshaver havde efterlyst dokumen-
tation for det manglende offentlige tilskud og om der var blevet klaget over det.

Conni Huusfeldt havde medbragt dokumentationen, men matte ikke udlevere det. An-
delshaveren kunne dog 4 lov til at se den.

Andelshaveren var utilfreds med, at der ikke var blevet udbetalt fuldt tilskud (for A+++),
men kun for A++, hvilket han mente var en fejl, der skulle klages over. Han haevdede
desuden, at vores huse var klassificeret som energiklasse A, hvilket KJ rettede til ener-
giklasse C.

Han mente, at vi burde klage over fejl i Energistyrelsen og at vi skulle p&berabe os force
majeure herover selv om klagefristen var overskredet.

Vifik udbetalt 1.176.000 kr., hvilket var 251.000 kr. mindre, end vi havde h&bet pa. | re-
feratet fra den ekstraordinaere GRF 28/9 2022, hvor kabet af varmepumper blev beslut-
tet, stér der, at vi forventer at f4 1.2 mio kr., men andelshaveren mente dog stadig, at
detvar en fejl, at vi ikke havde klaget. Han anfgrte, at det var en fejl og at vi havde fiet
lovet af Sgren Paske fra DIT, at de valgte LG-varmepumper opfyldt alle kravene til at
veere A+++,



Selv om vi af vores revisor var blevet stgttet i at acceptere det udbetalte tilskud, opfor-
drede dirigenten bestyrelsen til at sende en ansggning.

Andelshaver havde samme dag som GRF sendt et link til Peter Skov fra varmegruppen
og KJ. Det skulle retfeerdigggre, at han havde ret. Denne dokumentation ville en anden
tilstedeveesrende andelshaver gerne se. Denne del sluttede lidt kaotisk. Derfor valgte
dirigenten at afslutte dette punkt.

Der har veeret talt om at anskaffe skjulere til varmepumperne. Det kan bestyrelsen
dog ikke anbefale, da effekten herved bliver nedsat med 10-15%, hvilket betyder, at
pumperne skal kare leengere tid og derved far en kortere levetid. Forsamlingen tilslut-
tede sig bestyrelsens opfattelse.

Ny transformerstation. Foreningen har faet en henvendelse fra Flow EL-net, om at
stille jord til rAdighed for opfarelse af en transformerstation 2, som supplement til den
eksisterende. Den var overbelastet

Vi accepterer en ny station i omradet nord/ast for vores petanquebane. Det vil veere
uden udgift for os, og elselskabet vil camouflere stationen med beplantning. Arbejdet
vil finde sted lige efter sommerferien. Anleeggelse af transformerstation p& vores
grund, vil give en mindre erstatning.

En andelshaver havde ogs4 stillet spergsmal til den staevning, en anden andelshaver
har udtaget mod foreningen i anledning af et salg. Sagen har medfart, at vi har méattet
s@ge hjeelp hos en advokat, hvilket har medfart en udgift pa godt 25.000 kr. indtil videre.
3 telefonmgder mellem de implicerede advokater og en dommer har ikke afklaret sa-
gen. Den er nu berammet til afggrelse i Svendborg Ret den 25. september 2024. An-
delshaver havde ingen yderligere kommentarer.

Husk at gemme al dokumentation for keb/forbedringer, der bliver foretaget pa jeres
andel. Det vil stille jer bedre i situationen, hvor [ evt. vil seelge jeres andel - eller hvor
jeres arvinger skal afhaende andelen. | har sammen med al materialet til denne GRF
fet udleveret et bilag til dette arbejde.

@konomi. Vi skal have omlagt vores afd ragsfrie ldn i 2025. Det vil efter al sa ndsynlig-
hed medfgre en stigning i den méanedlige boligafgift, men bestyrelsen vil med bistand
fra Chr. Henriksen (nr. 52) fglge renteudviklingen for at finde det optimale tidspunkt for
omleegningen. Vi starter arbejdet i sommeren 2024.

Ejendomsvurderingen. Vi har modtaget den forelgbige vurdering, der har medfart en
forhgjelse, idet der er en ny vurdering undervejs, og den bygger p4 et vurderingsprincip,
hvorefter vores arealer vil blive vurderet efter, at der vil kunne bygges flere boliger. Nar
den endelige vurdering kommer, vil vi indgive en klage, idet hele greesarealet ned mod
mosen er uegnet til bebyggelse. Den nye transformerstation tager ogsa plads. Kom
gerne med andre gode idéer!



Dervaringen yderligere debat om beretningen, der herefter blev vedtaget énstem-
migt. ‘

. Arsregnskab 2023.

Revisoren, Henrik Fenger (HF) gennemgik arsrapporten, og opholdt sig specielt ved
nogle centrale punkter: andelenes vaerdi og hvad der har indflydelse p& den. De for-
skellige mader at beregne andelsvaerdien pa - og fordele/ulemper ved de forskellige
metoder.

Andelshaver bad om en ekstra uddybning af spgrgsmaélet, om skiftet fra gasfyr til var-
mepumper blot var en udskiftning af en eksisterende varmekilde eller en forbedring.
HF mente, at revisionen nok kunne acceptere en vis forbedring pa 10-15%. Andelsha-
ver bad ogsd om en yderligere belysning om begrebet hensasttelser — og hvad det bety-
der for andelskronen. Hvor stor en hensaettelse vil vaere ngdvendig? Er 50% til hver af
fordelingsformalene hensaettelser/ andelskronen af de foretagne afdrag p4 kreditfore-
ningslanene? Slutteligt opfordrede andelshaver den nye bestyrelse til at gennemdroafte
disse forhold grundigt med revisionen i god tid inden naeste ars GRF.

Herefter blev arsrapporten énstemmigt vedtaget.

. Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om evt. eendring af bo-
ligafgiften.

Conni Huusfeldt fremlagde det budget, der var blevet omdelt med det gvrige GRF-ma-
teriale. Boligafgiften for 2024 ville veere usendret.

200.000 kr. er flyttet til en konto, der dog giver et lille renteafkast.

Budgettet blev herefter vedtaget.

- Pause med traktement af sandwichs og drikkelse.

. Forslag fra bestyrelsen.

Bilag 1. Justering af § 13 stk. 2 efter overgang til interesseliste, s den nye ordlyd er:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse
med bytning af bolig eller til bgrn, barnebgrn, forzeldre eller bedsteforzeldre.
Overdragelsen kan ligeledes finde sted til en person, der har haft fzlles hus-
stand med andelshaveren i mindst et ar far overdragelsen.

B) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en intern venteliste hos bestyrelsen

-----

Vedtaget.

C) Endvidere entilfgjelse til vores § 10 med et nyt stk. 5, der lyder:

Ved forandringer der kraever udfgrelse af autoriserede handvaerkere, skal andels-
haveren dokumentere, at den/de udfgrende handvzerkere er autoriserede og har
tegnet en passende ansvarsforsikring. Dokumentationen skal forevises bestyrel-
sen, inden arbejdet iveerkseettes.

Denne vedtagelse er en start, der vil komme flere tilfgjelser.

Vedtaget.



10.

11.

12.

Forslag fra andelshaverne.

Bilag 3, forslag vedrgrende genindfarelse af venteliste.

Dirigenten sikrede sig, at forsamlingen fik preeciseret, hvad der skulle til debat og efter-
falgende afstemning.

Skriftlig afstemning: 8 for, 39 imod - 1 stemte hverken for eller imod. Forkastet.

Bilag 4, forslag vedrgrende metoder til beregning af foreningens ejendomsvzerdi.

Christian Henriksen (nr. 52) gennemgik de tre metoder, hvorefter andele kan vurderes
med fordele og ulemper. Mente, at valuarprincippet hovedsageligt blev anvendt i ho-
vedstadsomradet med etagebyggeri og teet beboelse. Vibori et nyere, lavt byggeri med
en fornuftig skonomi og anbefalede, at vi fortszetter med at bygge pé anskaffelsesvaer-
dien, der indebeerer, at vi afdrager ca. kr. 1 mio. arligt. Vi veelger en bestyrelse, der vare-
tager foreningens interesser. Frarddede at skifte princip.

Afstemning: 1 stemme for og resten imod. Forkastet.

Valg af formand for 2 &r jfr. § 28 stk. 2.
Kirsten Johnsen blev genvalgt med akklamation.

Valg af bestyrelse for 2 ar jfr. § 28 stk. 3.
Conni Huusfeldt (nr. 68) genvalgt og Pia Silo Jensen (nr. 3) nyvalgt.

Valg af 2 suppleanter for 1 ar jfr. § 28 stk. 4.
Gunner Jespersen genvalgt som 1. suppleant og Jytte Knudsen nr. 1 nyvalgt.

Valg af revisor for 1 ar jfr. § 33 stk. 1.
Genvalg af revisionsfirmaet BDO.

Eventuelt.

Bjarne Huusfeldt (nr. 68) orienterede om, at han havde haft kontakt til sdvel kommune
som fmd. for Thurg Jagtforening, Peter Nissen, der kommer og regulerer ragerne 1. maj.
Poul Rose (nr. 7) rettede en tak til bestyrelsen for veludfart arbejde. Stdende akklama-
tion!

Dirigenten sluttede GRF og takkede for god ro og orden. Formanden takkede til slut diri-
genten.

GRF slut kl 22.

Referat: Knud Fruelund Hansen / Kirsten Johnsen
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