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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Andelsboligforeningen Radbyhgjen.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 8. februar 2021

Bestyrelse:
4 4 s /V %y 7 e 5 \‘-
A0S OVt B0, Hsdrlil] ol Enlragin
Knud Winther Nielsen Conni Huusfeldt 7 Jargen Eriksen
Formand Kasserer

[Cn 0,56/ ey Mo Hdea

Jorfi Jensen Kirsten Johnsen \
Sekreteer

|-



DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Rodbyhgjen

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Redbyhgjen for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforenings-
loven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller feil.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt 0g egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke langere kan fortsatte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, d . februar 2021

Statsautoriseret flevisionsaktieselskab

Niels Dukedahl
Statsautoriseret revisor Registreret

MNE-nr. mne11644 MNE-nr. mne260




IBDO ’

LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Redbyhgjen 1-70.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Radbyhgjen for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligforenings-
loven, bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstrackkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt
beslutninger truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensaettelser til imedegaelse af
veerdiforringelse af foreningens ejendom og til udforelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgér af en saerskilt post i egenkapitalen og medregnes ikke
ved opggrelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfores i takt med modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis fuldt ud
periodiseret i resultatopggrelsen.

Omkostninger

Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periode-
afgransningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld),
indeksregulering af restgaelden vedrgrende indekslan samt renter af bankgaeld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belab til daekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af belgb til
"Overfart resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstraekkelig til at deaekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger (regnskabsmasssige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrarende
indekslan mv.).

BALANCEN )

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen.

Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- 0g nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel OF; TVEITLBE, cusvinn < mae womnmr s v pws s s s scsis 5 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdj.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdj. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Under "Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgpdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtaegterne indgar de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsvaerdien.
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Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
l@neomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over l@neperioden.

Prioritetsgaelden er saledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgaeld. For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opggres som det
oprindeligt modtagne provenu ved lanoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en

over afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelses-
tidspunktet.

Geeld i gvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en raekke nggleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkreevede oplysninger, anfgrt i note 14, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtggrelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nogletallene i noten indgar som en del af “Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtaegter § 14,

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.

Iht. generalforsamlingsbeslutning af 12. april 2011 tilskrives andelsvaerdien alene med halvdelen af
arets afdrag pa prioritetsgaelden. Den anden halvdel henlaegges til udvendig vedligeholdelse.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Ejendomsskat og forsikringer..........o.eeuueruneeinseoeeniin,
Vedligeholdelse lgbende...........covemveeneeniinae

Andre finansielle omkostninger.......cooveueeevniesineiin

ARETS RESULTAT .ot

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Betalte prioritetsafdrag.......ooveuieeneeeeeeneeeiese
Regnskabsmaessige afskrivninger pa inventar...................
Amortisering af kurstab mv. pa obligationslan..................
Reserveret til vedligehold af ejendom.........cvvvvvvnvvninn..
Overfert restandel af arets resultat..........coevuevuvennvunenn..

DISPONERET T ALT .o s oo s tiiimmn « smeomers e spmes sirsss s s

Note 2020
kr.

2.636.581
11.308

N =

2.647.889

-367.659
-222.768
-75.774
-1.750

o U AW

-667.951
1.979.938
7 -1.039.026

940.912

963.178
-1.750
-2.342

459.323

-477 .497

940.912

11

2019
kr.

2.909.330
10.000

2.919.330
-234.350
-387.301
-71.353
-7.000
-700.004
2.219.326

-3.068.213

-848.887

832.143
-7.000
-36.515

0
-1.637.515

-848.887
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygninger.........cc.ovueuveeeiiniisi

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

ANLAGSAKTIVER......ceviiiniiiiieiie e

Tilgodehavende boligafgift og leje.......cevvvvuvvnn....
Tilgodehavender...............ooovvvuieuneuniaiiii,

Reserveret til vedligehold af ejendom.........vvvvnno..
ANAre reSerVer.....uuuunieieii e

EGENKAPITAL. ..ot

Kortfristet del af langfristet gaeld........cvvuvuvenennnn...
Mellemregning andelshavere ved salg.....................
Anden gaeld...o.oueneniiiiii i

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvardiberegning

Materielle anlaegsaktiver..................coovvviniii .,

Note

10

11

12

13

14

15

2020
kr.

73.670.000
0
73.670.000
73.670.000

3.541
3.541

3.202.442
3.205.983

76.875.983

14.734.000
2.668.276

17.402.276

5.679.163
5.679.163

23.081.439

52.747.234
52.747.234

970.800
33.500
24.625
18.385

1.047.310

53.794.544

76.875.983

12

2019
kr.

73.670.000
1.750
73.671.750
73.671.750
0

0
3.188.832
3.188.832

76.860.582

14.734.000
2.186.687

16.920.687

5.219.840
5.219.840

22.140.527

53.715.669
53.715.669

963.200

0

29.883
11.303
1.004.386

54.720.055

76.860.582
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NOTER

Boligafgift

Boligafgift.....oeueieriiee e

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat ..oueueininieieiiee e,
FOrsikringer. . .couvuiuiiii e

Vedligeholdelse lgbende

Gadelys. ..o

Administrationsomkostninger

REVISTON .ttt

Afskrivninger

Afskrivning driftsmidler..........coveveevinenininnn..

Snerydning, saltning, havearbejde m.m
Div. vedligeholdelse.........o.oeveueuvuneniiniininn,

2020
kr.

2.636.581

2.636.581

4.900
6.408

11.308

300.907
66.752

367.659

10.710
8.987
54.173
148.898

222.768

26.625
8.500
1.000
2.000
3.744
6.437
9.309

61

11.996

6.102

75.774

1.750

1.750

2019

kr.

2.909.330

2.909.330

4.000
6.000

10.000

168.114
66.236

234.350

10.252
10.872
113.530
252.647

387.301

23.000
5.625
12.500
2.000
2.514
100
22.677
2.937

71.353

7.000

7.000

13

Note
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NOTER

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger bank
Prioritetsrenter....o.o..v v
Kurstab ved indfrielse af kontantlan i forbindelse med

LANOMIEBGNING. ..o e e e

Materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020..........ouuvenveeein
Arets afskriviinger .......wueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Likvide beholdninger

Danske Bank ( husleJekonto ). ...eeeneeneeneeneieeie
Danske Bank ( udlaegskonto )..u...euneerenseneeneieie
Danske Bank ( ventelistekonto ).......veeneeneeneneeneineeeeinon,
Danske Bank ( toprentekonto )........uveeeeeeneneeieeen .
Danske Bank ( toprentekonto ).........eeueeneneneeneesiein .

2020
kr.

16.036
1.020.648

1.039.026

Grunde og
bygninger

73.670.000
73.670.000

0
0
0

73.670.000

1.006.531
87.996
25.906

709.316

1.372.693

3.202.442

2019
kr.

14
1.522.349
1.508.585

750
36.515

3.068.213

Andre anleg,
driftsmateriel og
inventar

35.000
35.000

33.250
1.750
35.000

0

1.027.396
48.842
21.157

712.528

1.378.909

3.188.832
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Egenkapital 10
Reserveret til
Overfart vedligehold af
Andelskapital resultat ejendom lalt
Egenkapital 1. januar 2020..........cccvvn... ... 14.734.000 2.186.687 5.219.840 22.140.527
Forslag til arets resultatdisponering........... -477.497 459.323 -18.174
Afdrag pa prioritetsgaeld........covvvvvuin.., 963.178 963.178
Regnskabsmeessige afskrivninger pa
INVENTAr. .o, -1.750 -1.750
Amortisering af kurstab mv. pa
obligationslan........ccoviuveeiniiniiinnnn, -2.342 -2.342
Egenkapital 31. december 2020.............. 14.734.000 2.668.276 5.679.163 23.081.439
Andelskapitalen har ikke vaeret zndret i de seneste 5 ar.
Prioritetsgald 11
Restgaeld Afdrag  Amortiseret Renter Restgeeld Kursvaerdi
primo iaret kurstab og bidrag ultimo ultimo
Lan 18...cuvunen.... 22.571.000 0 0 577.908 22.571.000 24.781.123
Lan19.ccunenen.. 32.175.794 963.178 0 442.740 31.212.617 32.174.554
Amortiserede
laneomkostninger.. -67.925 0 2.342 0 -65.583 0
54.678.869 963.178 2.342 1.020.648 53.718.034 56.955.677
Lan 18: Rente 1,9304%, Restlgbetid 24 ar 3 mdr., Rentetilpasning 1/4-25
Lan 19: Rente 0,7916%, Restlgbetid 28 ar 9 mdr.
Eventualposter mv. 12
Eventualforpligtelser
Ingen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 13

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er der givet pant i ejendommene Radbyhgjen 1-
70, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger kr. 73.670.000.
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Negleoplysninger 14

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2020 31-12-2019 | 31-12-2018
Antal BBR Areal m%BBR Areal m2BBR Areal m2
B1 [|Andelsboliger 58 5.571 5.571 5.571
B2 ([Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 |Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 [@vrige lejemal, kaeldre, garager my. 0 0 0 0
B6 |l alt 58 5.571 5.571 5.571
Seet kryds Boligernes [Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
C1 [Hvilket fordelingstal
benyttes ved B
opggrelsen af
andelsvaerdien?
C2 [Hvilket fordelingstal
benyttes ved B
opggrelsen af
boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
D1 [Foreningens stiftelsesar 2005
D2 [Ejendommens opfarelsesar 2006
Ja Nej
E1 |Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 JAnvendt vurderingsprincip ved beregning I
af andelsvaerdien
kr. Gns. kr. pr. m?
F? Ejendo.mmen_s v_aerdi ved det anvendte 73.670.000 13.224
vurderingsprincip
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 5.679.163 1.019
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 8
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Nagleoplysninger (fortsat) 14
Ja Nej
G1 [Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ®
ved foreningens oplgsning?
G2 [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om )
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgarelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
G3 [Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 3
ejendom? '
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
H1 [Boligafgift 473
H2 [Erhvervslejeindtaegter 0
H3 [Boliglejeindtaegter 0
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
J JArets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 428 -152 169
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 |Andelsveerdi 3.112
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver 9.081
K3 [Teknisk andelsvaerdi 12.193
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2018 2019 2020
kr. pr. m?2 kr. pr. m? kr. pr. m2
M1 |Vedligeholdelse, lgbende 15 70 40
M2 \Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
M3 |Vedligeholdelse i alt 15 70 40
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
P ; . 27 %
regnskabsmaessige vaerdi)
2018 2019 2020
kr. pr. m?2 kr. pr. m? kr. pr. m?2
R |Arets afdrag pr. andels-m2 (sidste 3 ar) 138 149 173
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Andelsveerdiberegning
| 'henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue far
andre reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udggr kr. 17.402.276.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (jf. note B v us 56308 £ 0055, 4 ikiemn s » s B S B e e 73.670.000
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom........euuuiiuuien e Ej foretaget
3. Kontantejendomsvaerdi.........ccueevuurieiieiioiieseeeee 53.000.000

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter anskaffelsesprisen kan herefter
opgares saledes:

Bogfart egenkapital far andre reserver 31. december 2020..............ocvooo.... 17.402.276
Anskaffelsesprisen........c.oeeeeeiiieniienn, 73.670.000

- Bogfert veerdi af ejendom........ovvevvnvnin. .. 73.670.000 0
Tilbagefart amortiseret kurstab obligationslan.. -65.583 -65.583
Foreningens formue pr. 31. december 2020 ..........ccoouvvvviiveeee 17.336.693

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opggre sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsstte det oprindelige indskud ifglge andelsbeviset i
folgende brak:

17.336.693  x andelsindskud
14.734.000

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opgares ved at gange indskuddet ifalge
andelsbeviset med 1,1766, svarende til 3.111,95 kr. pr. m?. Andelsindskuddet udgar 2.644,77
kr. pr. m2.

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Andelsveerdi pr. Andelsveerdi inkl.

Antal andele Indskud (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
3 202.000 606.000 237.682 713.047

36 237.000 8.532.000 278.865 10.039.138

15 284.000 4.260.000 334.167 5.012.509

4 334.000 1.336.000 393.000 1.571.998

58 14.734.000 17.336.693
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Redbyhajen
Radbyhgjen
Radbyhajen
Redbyhgjen
Radbyhgjen
Radbyhajen
Radbyhgjen
Radbyhajen
Redbyhgjen
Radbyhgjen
Redbyhgjen
Redbyhgjen
Radbyhajen
Radbyhgjen
Radbyhgjen
Redbyhgjen
Radbyhgjen
Redbyhgjen
Radbyhgjen
Radbyhgjen
Radbyhgjen
Redbyhgjen
Redbyhgjen
Redbyhgjen
Redbyhgjen
Radbyhgjen
Redbyhgjen
Radbyhgjen
Radbyhgjen
Raedbyhgjen
Radbyhgjen
Radbyhgjen
Radbyhajen
Radbyhgjen
Radbyhgjen
Radbyhajen
Radbyhgjen
Radbyhajen
Redbyhgjen
Redbyhajen
Radbyhajen
Redbyhajen
Redbyhgjen
Redbyhgjen
Radbyhgjen
Redbyhgjen
Redbyhgjen
Radbyhajen
Redbyhgjen
Radbyhgjen
Radbyhgjen
Radbyhgjen
Radbyhgjen
Redbyhgjen
Redbyhgjen
Radbyhajen
Redbyhgjen
Redbyhgjen
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278.865
334.167
278.865
278.865
278.865
334.167
278.865
334.167
278.865
334.167
278.865
334.167
278.865
393.000
278.865
278.865
278.865
278.865
334.167
278.865
237.682
278.865
334.167
334.167
278.865
334,167
278.865
278.865
278.865
334.167
393.000
237.682
278.865
278.865
334.167
393.000
237.682
278.865
278.865
278.865
278.865
278.865
278.865
278.865
393.000
278.865
334.167
334.167
278.865
278.865
278.865
278.865
278.865
278.865
334.167
334.167
278.865
278.865

17.336.691
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