Bostadsrittsforeningen Ribbyberg

Arende: Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) i foreningens garage
Datum: 20251125

Styrelsen informerar medlemmarna enligt nedan:

1. Ansvar enligt lag

Bostadsrattsforeningen har enligt Lagen om skydd mot olyckor (LSO), SFS 2003:778, ett
lagstadgat ansvar for brandskyddet 1 foreningens fastigheter, inklusive garage.
I kapitel 2, § 2 anges att dgare eller nyttjanderéttshavare till byggnader ska:

o iskilig omfattning halla utrustning for slackning av brand och livrdddning, samt
o vidta de atgirder som behovs for att forebygga brand och begransa skador vid brand
eller annan olycka.

Detta ansvar fullgors genom ett systematiskt brandskyddsarbete (SBA), vilket innebér
regelbundna kontroller och dokumentation.

2. Foreningens ansvar
Foreningen har ett juridiskt ansvar som fastighetsigare att:

o genomfora regelbundna SBA-kontroller,
o f0lja géllande lagstiftning och myndighetskrav,
o vidta atgarder vid identifierade brister.

Réddningsverkets allménna rad ( 2004:3 ) SBA Ger vigledning kring ansvarsfordelning
mellan fastighetsdgare och nyttjanderdttshavare.

3. Garageavtal och gillande regler

Gillande garageavtal finns att ta del av pA HSB:s hemsida.
Styrelsen har dven tidigare informerat om detta i Solhemsnytt (december 2022), vilket finns
tillgéngligt pa foreningens hemsida.

Avtalet innebér bland annat att hyresgésten:

e endast far anvinda garaget for avsedda fordon, Som anges i detta kontrakt.

o ansvarar for att teckna och vidmakthalla erforderliga brand- och stoldforsékringar,

o ska folja géllande brandforsékringsvillkor och garageforeskrifter,

o ansvarar for skador i garaget som orsakats av hyresgésten sjélv, hushallsmedlemmar
eller anlitade personer.

Hyresvérden ér inte erséttningsskyldig for skador pd fordon eller egendom till f61jd av brand,
oversvamning eller stold, om inte skadan orsakats av hyresvérden eller dennes personal.



4. Eluttag och laddning i garage
Vid garageplats med eluttag eller laddare géller sérskilt att:

o endast godkédnda elapparater, adaptrar och kablar som uppfyller géllande
sdkerhetskrav far anvéndas,

o anslutningskabel inte far vara inkopplad i eluttaget nir den inte ar ansluten till
elapparat,

o fel pa eluttag eller laddare ska omgaende anmalas till hyresvarden eller dess ombud.

5. Genomford brandsyn 2025
Under 2025 genomfordes en brandsyn i garaget i enlighet med foreningens fastighetsansvar.
En auktoriserad besiktningsman anlitades och besiktningen genomfordes efter att styrelsen
1 god tid aviserat tilltrdde till garaget.
Besiktningsmannen har efter tillsyn ldmnat en rapport med anmérkningar och atgirdsforslag.
e Medlemmar med flest anmarkningar har fatt separat information i kuvert med
individuella atgdrdspunkter.

o Aterrapportering av genomforda atgérder ska ske till styrelsen.

Om éaterrapportering inte sker kan foreningen behova genomfora en ny SBA-besiktning,
vilken dé kan komma att bekostas av foreningens medlemmar.

6. Styrelsens rekommendationer
Styrelsen rekommenderar att samtliga garageanvindare:
e har tillgéng till brandslickare och brandfilt i garaget.
Rekommendationer:
o En 2 kg pulverslickare ér tillracklig for personbil.
o For storre fordon, t.ex. lastbil, krdvs minst 6 kg pulverslickare.
o Pulversldckare leder inte strom och dr godkind for slackning av elektrisk utrustning.
e En slackare med slang underléttar sldckning i trdnga utrymmen, t.ex. under

motorhuven.

Styrelsen rekommenderar dven att motsvarande brandskydd finns i hemmet, for allas sikerhet.

Med vinliga hélsningar
Styrelsen
Bostadsrattsforeningen Ribbyberg



