ingen

Bostadsrattsforeni

Mdarden




Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Marden

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 1971 och 2023.

o Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens |an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hgjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foéreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1970-07-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971-10-04
och nuvarande stadgar registrerades 2012-01-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Gavle.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

William Hallner Ordférande
Bjorn Jonsson Ledamot
Thomas Nikas Ledamot
Peter Tagtstrom Ledamot
Bo Thomas Moller Suppleant
Christofer Pontus Peter Starnefalk Suppleant

Julia Goncharuk
Lars Tomas Lindgren

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Peter Ljungkvist
Caj Abrahamsson
Bjorn Lindroos
Hakan Boox

Revisorsuppleant
Revisorsuppleant

Ordinarie Intern
Ordinarie Intern
Suppleant Intern
Suppleant Intern
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Valberedning
Anders Andersson
Johan Hummelgard
Karl-Gerhard Jansson
Seth Jansson

Per Wennberg
Mohammad Al Ess
Hakan Boox

Stefan Silverloo

Julia Goncharuk
Panagiotis Xanthoulis

Stammor

Sammankallande

Sammankallande

Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-30.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv

Brf Marden
785000-3406

Kommun

Satra 27:1

1970

Gavle

Fullvérdesforsakring finns via Gjensidige.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1971 och bestar av 10 smahus.

Vardearet ar 1971.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 802 m2, varav 5 802 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 60 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

0

1 rok

60

0 0

2 rok 3 rok 4 rok

0 0

5 rok >5 rok
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 1971 och stracker sig fram till 2023.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Takrenovering hus 12, 14, 16, 18 2022

och 20.
Arbetet har skjutits upp i och med

Installation elméatare 2022 pandemi Covid 19.

Dranering 2022 Gavel 4F, 18F, 20A och framsidan
14F.

Nya dréneringspumpar 2022 14 F och 18F.

Renovering av entré & bursprakstak 2022

VVS-strdken fran kallare till 2022 10A, 10B, 10E, 12A, 12D, 14B,

tvattstuga 16C, 16D, 16E, 18F & 20B.

Byte kallvattnet galvrérsledningar 2022 Mellan hus 4 & undercentral.

Byte av expansionskarl 2022

Planerat underhall Ar Kommentar

Byta kv galvrorsledningar . 2023 Bade i bostaderna och mellan
husen.

Forvaltning

Foéreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Snoérojning & halkbekampning Maserfrakt

Kabel-tv Tele2

Elavtal (grund) Gavle Energi

Fastighetsforsakring Gjensidige

Serviceavtal Las & Nyckel

Internet Gavle Energi
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 15 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 886 141 2493 021
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4974 196 3469 132
Finansiella intakter 4 888 453
Minskning kortfristiga fordringar 0 25902
Okning av langfristiga skulder 5268 000 5 050 000
Okning av kortfristiga skulder 0 538 228
10 247 084 9083 715
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 11173 822 6411780
Finansiella kostnader 383 803 278 815
Okning av kortfristiga fordringar 237 882 0
Minskning av kortfristiga skulder 309 703 0
12 105 210 6 690 595
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3028 016 4 886 141
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 858 126 2393120

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intakter och kostnader

Taxebundna
kostnader
14%

Ovriga
intakter
30%

Fastighetssk
att/avgift
Periodiskt 4%

underhdll Ovrig drift
69% / 69%

Kapital-
kostnader
. 3%
Reparationer

Arsavgifter
70%

4%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 874 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Skyfallet 2021 - ateruppbyggnad

Foreningens tidigare forsakringsbolag Gjensidige har efter skyfallet 2021 presenterat féretaget HRB Service som
huvudentreprendr for aterstallandet av skadade fastigheter. Styrelsen har i december 2021 fattat beslut om att lata
HRB Service etablera sig pa omradet och har i samband med det fatt preliminara berakningar fér stomaterstallning,
bod/container samt traktamente och logi. Etableringen har skett under februari 2022 och arbetet med
stomaterstaliningen har pagatt fram till senvaren 2022. Darefter har HRB Service fortsatt arbetet med att aterstalla
ytskikt med drabbade bostadsrattsinnehavarna som enskilda férsékringsarenden/kunder.

En del tillaggsarbeten har tillkommit. Styrelsen har till exempel beslutat att byta VVS-straken fran kallaren till
tvattstugan som leder upp till Gvervaningen i nagra av bostaderna. Detta har bedémts fran fall till fall t.ex. om
bastubyggnation stanger in vattenledningarna eller om réren pa andra satt blir svaratkomliga vid byte. Utéver VWS-
straken sd har det ocksd uppkommit plétsliga utgifter nar vatten- eller varmeledningar bérjar lacka eller ndgot
element inte gatt att dterinstallera efter nedmontering.

Aterstaliningen har tagit langre tid &n utlovat och avetablering av byggprojektet har i mars 2023 &nnu inte skett.
Styrelsen och HRB Service har kontakt om slutfakturering och styrelsen har begart fértydliganden pa en del
kostnadsposter fran HRB Service.

Vattenldcka mellan huvudcentralen och hus 4

Under styrelsens budgetarbete i december 2022 sa upptackte ledaméter att kostnader for vattenférbrukning under
2022 har skjutit i héjden vilket ledde till flera dagars febrilt undersdkande av orsaken. Redan tva dagar senare sa stod
det klart att vi hade en pagaende vattenldcka som behovde hittas. Vid det skedet sa hade styrelsen fatt bekraftat fran
Gastrike vatten att det stod klart fér dem att vi hade en vattenldcka men att deras rutin hade brustit i att informera
oss om det. Styrelsen stallde da krav mot Gastrike vatten om kompensation. Den 5 januari 2023 fick vi beslut om att
vi var beviljade ersattning med 123 090 kronor, vilket motsvarar 50 procent av 6verforbrukningen under
vattenlackan.

Dranering av gavel 4F
I samband med byte av vattenledningen mellan huvudcentralen och hus 4 s& passade styrelsen pa att dranera gaveln
4F.

Fuktskada gaveln 18 F / Dréanering av gavel 18 F och 20 A samt dréneringsdike pa baksida av 18 F.

| samband med skyfall i juni 2022 sa drabbades fastigheten av fukt som trangde in genom fasaden pa 18 F. Styrelsen
har tagit hjdlp av Asfalt och mark for att bedéma skicket pa draneringarna

18 F och 20 A, och mot bakgrundsinformationen som insamlats beslutades att dranera bada gavlarna och leda bort
vattnet fran huskropparna 18 och 20. En ny draneringspump har installerats vid gaveln 18 F.

Fuktskada framsida yttervdagg 14 F

HRB Service som aterstallde kallaren i 14 F meddelade hoga fuktvarden i yttervaggen, vilket pa kort tid skadade den
nyputsade vaggen. Mot bakgrund av det sa bestallde styrelsen dranering av yttervdgg i samband med dranering av
gavlarna 18 F och 20 A.

| styrelsen lyftes frdgan om hela framsidan pa hus 14 skulle dréneras, vilket forst var planen. Efter narmare
fuktmatningar i januari 2023 sa bestamde sig styrelsen for att inte ga vidare med bestélining av drénering av hela
framsidan.

Entré- och bursprakstak
Styrelsen har under december 2021 beslutat att bestélla renovering av entré- och bursprakstak i samband med
takrenoveringen som pagick. Arbetet blev klart under hosten 2022 och slutbesiktning skedde varen 2023.

Byte av stupror och sjalvrensare
Styrelsen har i samband med bestéllning av takrenovering (som pagatt sen 2021 och fortsatt under 2022) bestallt
byte av stuprér och sjalvrensare. Dessa har installerats under verksamhetsaret.

Fordelningsel

Gavle Energi har installerat undermatare i alla bostader under juni 2022. Styrelsens avsikt var att bérja debitera
medlemmarna for hushallens forbrukning av hushallsel fran och med september 2022, men har stétt pa problem
med bland annat momsregistrering och teknikaliteter i kommunikation mellan Gavle Energi och ekonomisk
forvaltare. Sent i processen sa upptackte styrelsen att ett par draneringspumpar som hér till fastigheten var kopplade
till enskilda medlemmars métare. Detta behovde kopplas om och fordrojde skiftet till fordelningsel fram till januari
2023. Fran och med januari 2023 sa betalar hushallen for sin férbrukning av hushallsel.

Bredbandshastighet

Vi har samlat flera energi- och bredbandslosningar hos Gévle Energi och blivit Guld-kund. Dérfor bjuder de pa en
hogre hastighet pa vart bredband. Den 1 november uppgraderades hastigheten fran 250 till 500 Mbit/s, utan extra
kostnad.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 60 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsdrets borjan: 92
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 93

Flerarsoversikt

Brf Marden

785000-3406

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 597 597 560 560
Lan/m2 bostadsrattsyta 5234 4326 3456 750
Elkostnad/m? totalyta 75 95 84 84
Varmekostnad/m?2 totalyta 116 113 111 113
Vattenkostnad/m? totalyta 58 29 26 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 66 48 20 10
Soliditet (%) 0 0 9 37
Resultat efter finansiella poster (tkr) -6 659 -3 301 -754 18
Nettoomsattning (tkr) 3472 3464 3248 3248
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 802 m?2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 860 220 0 0 860 220
Fond fér yttre underhall 179 640 179 640 -783 161 783 161
S:a bundet eget kapital 1039 860 179 640 -783 161 1643 381
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 253 968 -179 640 -2 517 849 443 521
Arets resultat -6 658 541 -6 658 541 3301010 -3301 010
S:a fritt eget kapital -8 912 509 -6 838 181 783 161 -2 857 489
S:a eget kapital -7 872 649 -6 658 541 0 -1214 108
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

arets resultat -6 658 541
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 074 328
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -179 640
summa balanserat resultat -8 912 509

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 179 640
att i ny rakning 6verfors -8 732 869

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3471 646 3 464 407
Ovriga rérelseintékter Not 3 1502 550 4725
Summa rorelseintakter 4974 196 3469 132
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -10 827 575 -6 035 248
Ovriga externa kostnader Not 5 -220 824 -223 206
Personalkostnader Not 6 -125 423 -153 325
Avskrivning av materiella Not 7 -80 000 -80 000
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -11 253 822 -6 491 780
RORELSERESULTAT -6 279 626 -3 022 648
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 838 453
Rantekostnader och liknande resultatposter -383 803 -278 815
Summa finansiella poster -378 915 -278 362
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -6 658 541 -3301 010
ARETS RESULTAT -6 658 541 -3301 010
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 20 048 560 20 128 560
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldaggningstillgangar 20 048 560 20 128 560
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 048 560 20 128 560
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 19 200 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 3167 365 4931108
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 123 090 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3 309 655 4931108
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 590 1381
Summa kassa och bank 2590 1381
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3312 246 4932 489
SUMMA TILLGANGAR 23 360 805 25 061 049
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 860 220 860 220
Fond for yttre underhall Not 12 179 640 783 161
Summa bundet eget kapital 1039 860 1643 381
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 253 968 443 521
Arets resultat -6 658 541 -3301010
Summa fritt eget kapital -8 912 509 -2 857 489
SUMMA EGET KAPITAL -7 872 649 -1 214 108
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 27 586 000 24 562 000
Summa langfristiga skulder 27 586 000 24 562 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 2 784 000 540 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 255013 705 159
Skatteskulder 205 329 125702
Ovriga skulder 1611 47 564
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 401 501 294 732
intakter

Summa kortfristiga skulder 3 647 454 1713157
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 360 805 25 061 049
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Pa grund av att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéara en bristande
jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast foregaende rékenskapsaret.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2022 2021

Byggnader 87 ar 87 ar

Not2  NETTOOMSATTINING 2022 2021
Arsavgifter 3464 400 3464 400
Overlatelse/pantsattning 7 245 0
Oresutjamning 1 7

3471 646 3 464 407

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 1 500 000 0

Ovriga intakter 2 550 4725

1502 550 4725
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 1400 0
Snoérojning/sandning 79725 111278
Sotning 0 24 510
Garage/parkering 0 200
Gard 6318 9 557
Serviceavtal 22 500 22 500
Forbrukningsmateriel 10 585 11784
Fordon 2 190 3640
122 718 183 469
Reparationer
Tvattstuga 29 500 0
Kallare 4 300 0
Entré/trapphus 44 675 0
Las 317 1338
VVS 180 227 40 659
Varmeanlaggning/undercentral 1879 0
Ventilation 5900 0
Elinstallationer 11 039 10919
Skador/klotter/skadegorelse 118 773 6125
Vattenskada 0 79 621
396 610 138 662
Periodiskt underhall
Byggnad 3536 025 300 000
Tvattstuga 179 875 0
Kallare 29 500 0
WS 340 261 34 563
Varmeanlaggning 402 500 0
Tak 2 975 000 2 585 000
Mark/gard/utemiljo 518 750 414159
7 981 911 3333722
Taxebundna kostnader
El 435 288 551 074
Varme 675 631 655 482
Vatten 337 499 169 679
Sophdmtning/renhallning 158 353 154 421
Grovsopor 5780 144 068
1612 551 1674724
Ovriga driftkostnader
Foérsakring 100 647 73135
Kabel-TV 42 358 40 425
Bredband 121 680 142 428
264 685 255988
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 449 100 448 683
TOTALT DRIFTKOSTNADER 10 827 575 6 035 248
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 1 086 0
Foreningskostnader 3401 438
Styrelseomkostnader 618 1411
Fritids- och trivselkostnader 3715 1363
Forvaltningsarvode 70 011 68512
Administration 120 212 121 445
Korttidsinventarier 3025 17 980
Konsultarvode 12 375 5768
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 380 6290

220 824 223 206

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 63 000 87 000
Loner 31 500 33 300
Sociala kostnader 29 923 33025
Ovriga personalkostnader 1000 0

125 423 153 325

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021

Byggnad 80 000 80 000
80 000 80 000

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 22 730 781 22 730 781
Utgaende anskaffningsvérde 22 730 781 22 730 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 602 221 -2 522 221
Arets avskrivningar enligt plan -80 000 -80 000
Utgaende avskrivning enligt plan -2 682 221 -2 602 221
Planenligt restvarde vid arets slut 20 048 560 20 128 560
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 15 840 000 15 840 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 39 660 000 39 660 000
Taxeringsvarde mark 20 220000 20 220 000

59 880 000 59 880 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 59 880 000 59 880 000
59 880 000 59 880 000
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Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 431787 431787
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 431 787 431787
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -431 787 -431 787
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -431 787 -431 787
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 141 940 46 348
Klientmedel hos SBC 1970 698 3834327
Rantekonto hos SBC 1054 728 1050433
3 167 365 4931108
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Vatten, aterbetalning 123 090 0
123 090 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 783 161 920 044
Reservering enligt stadgar 179 640 179 640
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stéammobeslut -783 161 -316 523
Vid arets slut 179 640 783 161
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Not 13

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Not 14

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

Swedbank 1,150 % 7 650 000 7 770 000 2025-08-25

Swedbank 1,300 % 7 650 000 7 770 000 2028-08-01

Swedbank 3,150 % 2 000 000 0 2023-01-28

Handelsbanken 1,300 % 4112 000 4172 000 2026-12-30

Handelsbanken 1,090 % 5170 000 5390 000 2026-06-30

Handelsbanken 2,800 % 3788 000 0 2027-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 30 370 000 25 102 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 784 000 -540 000
27 586 000 24 562 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 450 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst néar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

2022-12-31

2021-12-31

Fastighetsinteckningar
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
L6ner 3 000 0
Arvoden 61 000 7 000
Sociala avgifter 19 166 2199
Ranta 29 635 1624
Avgifter och hyror 288 700 283 909
401 501 294 732
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Stamrust kvarvarande bostader

Styrelsen har under 2022 inventerat stammar och vattenledningar med hjélp av VVS-

montdrerna.

Styrelsen har med anledning av pandemin och skyfallet samt aterbyggnad efter detta
inte arbetat aktivt med stamrust utéver vissa akuta atgarder och de VVS-strak som

byttes i vissa kallare som haft éversvamning.

Vattenledningar

Styrelsen ar nagot efter i underhallsplan vad géller galvrérsledningar, vars livslangd
passerat. Det galler bade i bostdderna och mellan husen, vilket aktualiserades under

2021-2022 nér en galvrorsledning brast. Vissa bostader har bytt vattenledningarna fran

kallaren och vidare i bostaden vilket framgar i inventeringen som styrelsen bestallt.

Laddning for elbilar

Styrelsen har fatt olika alternativ med férslag fran Gavle Energi och ser behovet av att ta
in fler offerter fran andra aktorer for att kunna ta ett informerat beslut. Detta &r en stor

frdga som kommer krava mycket planering.
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Styrelsens underskrifter

Gavle den / 2023

William Hallner Bjorn Jonsson
Ordférande Ledamot
Thomas Nikas Peter Tagtstrom
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Caj Abrahamsson Peter Ljungkvist
Intern revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknade, som utsetts att granska bostadsréttforeningen Mardens
rdkenskaper samt styrelsens forvaltning under rdkenskapséret 2022,
far efter vir granskning avgiva foljande berittelse.

Vid fullgérande av vart uppdrag har vi granskat styrelsens
arsredovisning, protokoll och handlingar som ldmnat upplysningar om
foreningens ekonomi och styrelsens forvaltning.

D4 var granskning inte ger anledning till anmérkning betraffande
overlamnade handlingar gillande foreningens ekonomi och
forvaltning, tillstyrker undertecknade revisorer

att balansrdkningen per 2022-12-31 faststilles samt

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2022.

Gévle 1 april 2023

Caj Abrahamsson Peter Ljungkvist
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Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3966 000 3464 400 3552433
Elintakter moms 300 000 0 0
Overlatelse/pantsattning 0 7 245 0
Oresutjamning 0 1 0
Forsakringsersattning 0 1 500 000 2 232 000
Ovriga intékter 129 089 2 550 3000
4 395 089 4974 196 5787 433
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 -1 400 0
Fastighetsskotsel gard bestallning -33 000 0 -35 000
Snéréjning/sandning -123 000 -79 725 -100 000
Gemensamma utrymmen 0 0 -2 000
Garage/parkering -1 000 0 0
Gard -10 000 -6 318 -5 000
Serviceavtal -25 000 -22 500 -23 000
Forbrukningsmateriel -13 000 -10 585 -18 000
Fordon 0 -2 190 0
-205 000 -122 718 -183 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -500 000 0 -183 000
Tvattstuga 0 -29 500 0
Kallare 0 -4 300 0
Entré/trapphus 0 -44 675 0
Las 0 -317 0
WVS 0 -180 227 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -1 879 0
Ventilation 0 -5900 0
Elinstallationer 0 -11 039 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -118773 0
Vattenskada 0 0 -2 000 000
-500 000 -396 610 -2 183 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -3536 025 0
Tvattstuga 0 -179 875 0
Kallare 0 -29 500 0
VVS 0 -340 261 -232 000
Stambyte -250 000 0 400 000
Varmeanlaggning 0 -402 500 0
Tak 0 -2 975 000 -3215 000
Mark/gard/utemiljo 0 -518 750 0
-250 000 -7 981 911 -3 047 000
Taxebundna kostnader
El -375 000 -435 288 -505 000
Varme -695 000 -675 631 -669 000
Vatten -200 000 -337 499 -151 000
Sophamtning/renhalining -160 000 -158 353 -149 000
Grovsopor 10 000 -5 780 -7 000
-1 420 000 -1 612 551 -1 481 000
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Ovriga driftskostnader
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Forsakring -70 000 -100 647 -74 000
Kabel-TV -43 500 -42 358 -42 000
Bredband -121 680 -121 680 -149 000
Ovriga fastighetskostnader -2 000 0 0
-237 180 -264 685 -265 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -353 250 -449 100 -354 000
-353 250 -449 100 -354 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation 0 -1 086 -1 000
Foreningskostnader -1 000 -3401 -1 000
Styrelseomkostnader -2 000 -618 0
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -3715 -3 000
Forvaltningsarvode -76 000 -70 011 -71 000
Administration -20 000 -120 212 -189 000
Korttidsinventarier 0 -3025 -20 000
Konsultarvode 0 -12 375 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -6 380 -7 000
-108 000 -220 824 -292 000
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -32 150 -31 500 -32 000
Styrelsearvode -72 000 -57 000 -72 000
Revisionsarvode arvoderad -3 000 -6 000 -6 000
SPP/Tjanstepension 0 -1 000 0
Arbetsgivaravgifter -33 000 -27 467 -33 000
Loneskatt 0 -757 0
FORA -1 699 -1 699 -2 000
-141 849 -125 423 -145 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -80 000 -80 000 -81 000
-80 000 -80 000 -81 000
SA RORELSENS KOSTNADER -3 295 279 -11 253 822 -8 031 000
RORELSERESULTAT 1099 810 -6 279 626 -2 243 567
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 4873 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 15 0
Lanerantor -556 000 -382 474 -250 000
Ovriga rantekostnader 0 -1 329 0
-556 000 -378 915 -250 000
RESULTAT 543 810 -6 658 541 -2 493 567
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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