Allman information om frikop ur en bostadsrattsférening

Speciellt om finansieringsfragor

Frikop ur en bostadsrattsférening innebar att bostadsrattshavarna képer huset de bor i med dganderatt. Man
vaxlar saledes fran bostadsratt till dganderatt.

Frikdp genomfors vanligtvis via beslut om att forsatta bostadsrattsforeningen i frivillig likvidation. Det finns
ocksa en variant med delfrikdp dar bara vissa bostadsrattshavare frikdper.

Vid frivillig likvidation utser Bolagsverket en likvidator som tar dver styrelsens ansvar och som oftast ar ensam
firmatecknare. Likvidatorns uppgift ar att salja foreningens egendom och sedan avregistrera féreningen.
Likvidatorn ar sdledes ensam ansvarig for att avvecklingen gar till pa ratt satt, att medlemmarna behandlas
likvardigt och foreningens borgenarer far sina fordringar pa féreningen betalda. De vanligaste borgenarerna ar
banker, forsakringsbolag och olika typer av leverantdrer av media, service och tjanster.

En av de forsta atgarderna fran likvidatorn ar att skicka meddelande om likvidationsbeslutet till de banker som
pantforskrivit bostadsratter som sakerhet for lan.

Né&r det dr dags for frikdp skriver likvidatorn tva avtal med bostadsrattshavarna; 1/ ett 6verlatelseavtal dar
bostadsrattsforeningen koper bostadsratten och 2/ ett képekontrakt dar den fore detta bostadsrattshavaren
koper fastigheten hen bor i. | avtalen féreskrivs nér tilltrdde och betalning skall ske. Det vanligaste ar att alla
bostadsrattshavare tilltrader samtidigt.

Innan friképet har féreningen oftast haft besdk av en lantmatare som ombesorjer uppdelning av féreningens
fastighet(er) i en registerfastighet per bostadsratt.

Under processen mellan beslut om likvidation och tidpunkten for frikdp ombesorjer likvidatorn tillsammans
med foreningens bank att varje fastighet som skall frikbpas far ett eget pantbrev genom att existerande
pantbrev delas upp.

Vid tidpunkten for “tilltrdde” betalar bostadsrattshavaren/medlemmen sin nettokdpeskilling (lika med
fastighetspris minus bostadsrattspris). Pa tilltradesdagen anvander likvidatorn influtna medel for att betala
tillbaka féreningens lan. Nar det &r gjort sldpper banken pantbrev man haft som sidkerhet varefter
medlemmarnas respektive banker kan ldgga dem i sina elektroniska arkiv som sakerhet fér medlemmens
samtliga lan (ursprungligt brf-1an plus lan for frikopet). Bostadsrattshavarens bank maste saledes sldppa sin
pantforskrivning nagra dagar innan man far tillgang till pantbrev i den nykopta fastigheten.

Nar likviden ar betald skickas underskrivet kopebrev till frikbparen. Om fastigheten som medlemmen koper ar
ny- eller ombildad sa saknas taxeringsvarde eller sa ar det felaktigt (galler stamfastigheten). For att kunna stéka
lagfart behovs da ocksa ett vardeintyg. Oftast ordnar Rangifer AB med ett vardeintyg.

Du kan ldsa mer om frikop pa www.rangifer.nu/frikop/. Undertecknad Hakan Olsson som dger Rangifer AB har
mangarig verksamhet som likvidator i frikopsféreningar. Skulle du som bankradgivare ha en kund som skall géra
eller som funderar pa att rosta om frikdp sa kan du kontakta mig for ytterligare information.
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