Vanliga fragor vid frikop

Hur mycket kan jag spara pa ett frikop?

SVAR: Besparingen blir oftast mellan 500 — 2 000 kr/méanad. Individuellt beroende pa bland
annat foreningens lanesituation. Sdnkningen beror pa att du kan dra av lanerantor i din
deklaration och du kan gora eget arbete pa det 4gda huset. For det yttre underhallet kan du som
smahuségare fa ROT-avdrag.

Hur fordelas kostnaderna for ett frikop mellan medlem och forening?

SVAR: Pengar och skulder som féreningen har ar ju i grunden medlemmarnas. Kostnader som
uppstar vid ett frikdp betalas huvudsakligen direkt av féreningen men i slutdndan &r det ju da
medlemmen som betalar. Nar det galler kostnadsférdelningen vid frikop sa betalar medlemmen
oftast lagfart och nya pantbrev medan féreningen bekostar allt annat, huvudsakligen l6sen av
foreningslan, avstyckningskostnad och likvidatorskostnader.

Skall icke-k6épare betala nagot?

SVAR: Forst skall sadgas att om man beslutar om likvidation s& masta alla frikbpa. For likvidation
behovs beslut pa tva foreningsstammor dar det behovs 2/3 majoritet pa stdmma tvd. Om
exempelvis 15 medlemmar kommer pa stdmma tva sa behodvs 10 stycken JA-roster for giltigt
beslut om likvidation.

Daremot kan man naturligtvis i stallet gora frikopet frivilligt men det innebar att ni riskerar att fa
en struktur dar bostadsratter och frikdpta hus blandas med varandra. For en kdpare ar det
svarbegripligt och det ar inte sdkert att till exempel bank eller bostadsrattslagstiftning tillater
detta.
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Vad lagen sager om ekonomin for en mindre forening (vid delfrikop)?

SVAR; Det finns ingen lagreglering om just det men foreningsstdmman beslutar om man skall
medge frivilligt frikdp och da skall/bér man ju ha med en kalkyli beslutet som visar vad
frikoparna skall betala.

Kostnad for latent vinst?

SVAR: En latent vinst finns i vissa foreningar som forvarvat sin fastighet via till exempel
bolagsforvarv. Rangifer raknar fram den latenta skatten i sin analys av foreningen

Hur stor ar lantmaterikostnaden?

SVAR: Lantmateriets timkostnad &r 1 700 kr/tim. Moms tillkommer inte pa det. Tyvarr ar
avstyckningsprocessen ibland ineffektivt och probleminriktad vilket gjort att kostnaderna skenat
de senaste 10- 15 aren. Fran att 2010 ha kostat cirka 10 000 kr per tomt s3 ligger vi nu (februari
2024) pa minst 20 000 kr/tomt, ofta mer.

Ekonomisk analys och kostnadsjamforelse, kommer det att goras?

SVAR: Ja, sjalvklart. Rangifer kommer att ta fram ett heltdckande dokument i amnet. Vi
rekommenderar att det sedan halls ett informationsmote déar jag presenterar utredningen och
alla kan fa stalla fragor. Men det kan ju finnas personliga frdgor som man inte vill ta pa ett
foreningsmote och vi darfor kan erbjuda personlig konsultation for de som vill ha det.

Kan man tvingas sélja och flytta om man inte far lan?

SVAR: Teoretiskt ar svaret ja men jag har genomfort dver 70 frikop genom aren, kanske narmare
100 st. Och jag har lyckats hjalpa alla att kdpa. Vid nagot enstaka tillfalle har det kanske varit
nagon som haft frikdpet som skal for att flytta. Vid nagra tillfallen har jag behovt lata
likvidationsprocessen ta paus efter att alla utom en medlem frikdpt. Jag har da tillsammans med
den medlemmen sokt losning pa problemet.

Efter ett ja till frikop pa staimma, hur lang tid tar det tills frikop kan géras?

SVAR: Tiden bestams av hur lang tid det tar tills lantma&taren har gjort avstyckningen. For
narvarande (februari 2024) har statliga lantmateriet en kotid pa cirka 3 manader innan man
startar upp jobbet. Forrattningen tar cirka 4 manader varefter man har en manads
overklagandetid. Nar lagakraftvunnen avstyckning ar pa plats tar det cirka 1,5 till 2 manader till
dess att frikop kan goras.

Tillater detaljplanen avstyckning?

SVAR: Tyvarr hjalper lantmateriet numera ytterst sallan till med férhandsbeddmning avom
detaljplanen medger avstyckning. Det faller darfor oftast pa mig att tolka planen. Gor jag
bedomningen att planen medger avstyckning ar chansen stor att avstyckning medges, det ar
dock ingen garanti.
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Ansvarsfordelning likvidator/medlem.

SVAR: Eftersom jag har kunskap, arbetslivserfarenhet och utbildning i byggnadsteknik,
fastighetsforvaltning, ekonomi, juridik, fastighetsexploatering, fastighetsvardering och
lantmaterifragor sa tar jag ett helhetsansvar for processen. Till exempel ar det inte vanligt att
konsulten har praktisk erfarenhet av lantmateri, vardering och férvaltning av
bostadsrattsforeningar. Jag tar ansvar for de fragorna ocksa (bokslut och bokféring goér en
ekonomiforvaltare dock). | enstaka fall kan man behova ta in specialkompetens i komplicerade
skattefragor. Medlemmens ansvar ar att ha kontakt med sin bank och skaffa lanelofte. Vid behov
kan vi hjalpa till att forklara processen for banken, detta hander relativt ofta.

Maklarvardering och andelstal?

SVAR: Frikopskostnaderna fordelas oftast i proportion till varje lagenhetsandelstal (forutsatt att
inga hus har nagon slags defekt). Beloppet medlemmen betalar vid frikop kallar jag
nettokdpeskilling och ar skillnaden mellan priset ni far for bostadsratten nar ni saljer den till
foreningen och priset ni far betala for fastigheten nar ni koper den av féreningen. Skatteverket
har dock meddelat regler for prissattningen (bruttopriserna inte nettokopeskillingen).

Finns regel om hur manga som maste frikopa?

SVAR; Vid likvidation maste alla frikopa. Vid frivilligbeslut far var och en valja. Restforeningen far
inte innehalla farre &n tre medlemmar. Bankerna gillar oftast inte féreningar med farre &n tio
medlemmar.

Vad ar snittkostnaden per hus for frikopet?

SVAR: Lantmateri; enligt ovan cirka 20 000 kr (ingen moms) per hus eller mer beroende pa
arendets komplexitet och pa effektiviteten hos lantmataren.

Rangifers arvode for processen inklusive uppdraget som likvidator; 18 till 20 000 kr plus moms
per hus. Jag lamnar offert med delsummor ifall processen avbryts.

Ovriga kostnader ar ganska smé och jag vill p&peka att féreningens nettokassa anvands vid
frikbpet. Bland 6vriga kostnader kommer vardering, vardeintyg, ekonomiférvaltning under
avvecklingstiden, revision, med mera.
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