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Se upp nar ni byter forvaltare i
bostadsrattsforeningen!

Nar man saljer sin bostadsratt sa skall man deklarera forsaljningen, det vet de flesta. Men nastan
ingen vet att det man bidragit till i foreningen for att amortera pa féreningslanen ar avdragsgillt i
den egna deklarationen. Det hela kallas kapitaltillskott. Grovt raknat kan man dela upp det som
bostadsrattshavaren vare manad betalar till foreningen i avgift for:

1. kostnader for drift, fastighetsunderhall och réanta pa lan samt
2. kostnader for amortering pa foreningslanet.

Problemet nar en forening byter forvaltare ar att den nya forvaltaren skall hamta in uppgifter pa
hur mycket VARJE medlem varit med och amorterat pa bostadsrattsféreningens lan. Det har
fungerar nog for det mesta men jag har traffat pa alltfor manga fall dar det inte fungerat. Jag
skall erkdnna, det har ar krangliga skatteregler och nér jag sjalv jobbade pa ett
forvaltningsforetag sa kande jag inte till detta. Det ar oftast ekonomichefen och nagon specialist
samt nagon datatekniker som har koll pa detta. S3, om den nya forvaltaren inte fragar efter en

lista pa medlemmarnas kapitaltillskott sa gar ni medlemmar miste om stora pengar! Som tur ar

gar sadana misstag att reparera de fem efterféljande aren, men... hur skall en enskild medlem
veta att det blivit fel?

Ett exempel;

Vi har en forening med 20 lika stora lagenheter som vid inflyttning har 16 miljoner kronor i Ian.
Amorteringen ar 1%, 160 000kr/ar. Forvaltaren har inte kontroll pa att Skatteverket skall ha
uppgift om amorteringsbelopp (kapitaltillskott) nar en medlem flyttar. En medlem som bor i
foreningen i 10 ar far da hela 17 600 kr for mycket i skatt nar hen flyttar. Aven om uppskov
beviljas pa grund av flytt sa skall skatten forr eller senare betalas.
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Over 40 ars erfarenhet fran
bostadsrattsbranschen

- Av Boverket forordnad intygsgivare for
ekonomiska planer

- Auktoriserad fastighetsvarderare

- Har jobbat i kommun, kooperation, stat,
bank och privata bolag

- Har haft ett stort antal uppdrag som
likvidator
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