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Ansvarlige
Firma Rak arkitektur
. Kontaktperson Gunn Schmitthenner
Fagkyndig
E-post g@rakark.no
Telefon 94397481
Firma Ditt Nye Hjem AS

i Kontaktperson Rune Forbord
Forslagstiller
E-post rune@wl.no

Telefon 91771942

1 Formalet med planen (Jf. § 1 andre ledd bokstav a)

Hensikten med planarbeidet er fortetting ved a erstatte to eneboliger med to leilighetsbygg i
6 etasjer, med 35-45 leiligheter.

2 Planomradet og omgivelsene (Jf. § 1 andre ledd bokstav b)
Planavgrensning og lokalisering

Avgrensning

Figur 2: Planomrddet s stgrrelse er ca 2,0 daa.
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Beskrivelse av planomradet

Dagens arealbruk — og tilstgtende arealbruk

Planomradet er i dag bebygget med smahus og nabotomtene i gst og s@r er snart ferdig utbygget med
leilighetsblokker. Leilighetsblokkene har 7 etasjer i sgr, 5 etasjer i gst 4-5 etasjer i nord-gst og smahus
og lav bebyggelse i vest, samt noe nzering og lett industri i nord-gst.

Stedets karakter.

Omradets karakter er under endring, Omradet er vesentlig fortettet i nord gst og s@r for
planomradet med 3-5 etasjer nord og @st for planomradet og 6-7 etasjer i sgr for
planomradet.

Figur 3: Foto av omrddet med prosjekt Lysangen til venstre med 4-5 etasjer og prosjekt Tunet med 7 etasjer bak
i senter av bildet
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Bebyggelse

Figur 4: Kommuneplanens arealdel, planomrddet. Pdgdende byggesaker i direkte naerhet vises uthevet.

Landskap

Planomradet skrar nedover mot nord og ligger litt lavere enn bebyggelsen i sgr. Selve
planomradet er forholdsvis flatt med en hgydeforskjell pa mindre enn 1 meter fra ser til
nord.

Analyse av neeromradet/omgivelsene

Fgringer om samordnet areal og transportplanlegging og nullvekstmalet for biltrafikk ved a
legge til rette for fortetting innenfor eksisterende bystruktur med naerhet til buss med 10-
minutters frekvens, dagligvare, barnehager og skole. Planforslaget regulerer for en vesentlig
hgyere utnyttelsesgrad enn dagens situasjon; noe som samsvarer med fremtidig
stedskarakter, jf. intensjonen for tilgrensende nyere reguleringsplaner r20210048,
r20170034 og r20190010.
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3 Plansituasjon og feringer (Jf. § 1 andre ledd bokstav g)
Ev. forholdet til overordna planer og fgringer

Forholdet til kommuneplan

Figur 5: Kommuneplanens arealdel

Kommuneplanens arealdel 2022-2034 viser omradet som eksisterende boligbebyggelse.
Planomradet ligger i Byggesone 2 for krav til parkering og uterom. Det betyr en
parkeringsdekning for bil pa min 0,2 — maks 0,9 plass pr 100 m2 BRA og sykkel : Stg@rste tall
av 3 parkeringsplasser pr 100 m2 BRA og 1,5 parkeringsplass pr boenhet. Krav til
uteoppholdsareal er 40 m2 pr boenhet eller pr 100 m2 BRA — minst 50% som fellesareal
hvorav minst 50% pa bakkeplan.

Forholdet til eventuelle reguleringsplaner og retningslinjer

Planomradet omfattes av boligomrade i detaljreguleringsplan r0207i "begrenset omrdade av
Innherredsvegen, Brgsetvegen, Dalkantvegen, Tungavegen og Bromstadvegen"
(ikrafttredelse 28.06.1976).
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Figur 7: Plankart for plan r0207i
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i

Figur 9: Nordgst for planomrddet ligger r20190010 Travbanevegen 6 og Gildheimsvegen 2 4, 6 og 8,
ikrafttredelsesdato 3.2.2022
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Figurl0: | sgr grenser planomrddet mot r20170034, Tungaveien 1, gnr/bnr 4/13,, 4/2 m fl. Ikrafttredelsesdato
5.12.2019

Forholdet til pagaende planarbeid

S

Figurl1: Kart fra kartportlen til Trondheim kommune viser omrdde for pdgdende planarbeid
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Figur 12: Utsnitt av Plankart for Gangveg mellom Gildheimsvegen og Brgsetvegen, detaljregulering Planident:
r20210058

4  Kort presentasjon av prosjektet/planidéen (Jf. § 1 andre ledd bokstav c, d og e)

Skissene viser 2 leilighetsbygg med opp til 6 etasjer. Bebyggelsen er trukket inn gradvis fra 4.
etasje for a3 minske den visuelle hgyden og a slippe lys ned til bakkeplan. Mellom byggene er
det planlagt et stort gront felles uteoppholdsareal som knytter seg visuelt og rommessig
sammen med uteoppholdsarealet til Gildheimsvegen 8a, 8b, 10 og 12. Det er skissert mellom
35 og 45 leiligheter. Det er planlagt et stort fellesareal inne knyttet til det store felles
uteomradet. BRA som grunnlag for & beregne MUA er ca 2950m?. All parkering er planlagt i
parkeringskjeller. Renovasjonspunkt er planlagt ssmmenfallende med den foreslatte plasseringen i
r20210058.

Hovedinngang for boligblokkene vil veere fra det felles uteomradet sentralt pa tomten.
Nedkjgring til p-kjeller er planlagt i nordgst for a begrense trafikk og ha nedkjgring til kjeller
plassert for a ha stgrst mulig areal til myke trafikanter. Ved a Igse atkomst til kjeller helt i
nord vil ingen biler matte kjgre videre sgrover.

Kulturminner og kulturmiljg
Det er ikke pavist eller mistanke om kulturminner eller kulturmiljger innenfor planomradet.

Naturverdier
Det er ikke pavist eller mistanke om viktige naturverdier innenfor planomradet.
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Rekreasjonsverdi/rekreasjonsbruk, uteomrader
Det er ingen offentlige rekreasjonsarealer i planomradet, kun private utearealer.

Landbruk
Omradet brukes ikke til landbruk i dag, det er ikke pavist landbruksverdi i omradet.

Trafikkforhold

Adkomstveg for bil er Gildheimsvegen, som ligger gst for planomradet og grenser i nord til
Travbanevegen, som igjen har forbindelse til overordnet vegnett. Gildheimsvegen har ikke
giennomkjgring. Gildheimsvegen smalner inn pa det siste stykket, hvor den er skiltet som gang- og
sykkelveg forbi sgndre del av Gildheimsvegen nr. 14. Nr. 14 har to atkomster; en pa delen skiltet som
kjsreveg og en pa delen skiltet som gang- og sykkelveg.

Gildheimsvegen er blindgate. Trafikkmengden er veldig lav, da vegen kun betjener
eksisterende smahusbebyggelse. ADT ved Gildheimsvegen nr. 8 er i trafikknotat for plan
r20190010 vurdert til ca. 50 kjgretgy/dggn. Det er ikke registrert trafikkulykker i
Gildheimsvegen.

| planprogram for Leangenomradet er Gildheimsvegen vist som del av «Byaksen» og som
hovedsykkelrute, der sykling kan forega pa kjgreveg pa grunn av lav trafikkmengde.

Byaksen - viktig forbindelser for sykkel og gange
Figur 13: Fra planprogrammet for Leangenomrddet, Byaksen hovedsykkelrute

Reguleringsplan for Leangen Travbane-omradet (r20170034) regulerer for redusert vegbredde (3,5 m
bredde i sgr og 4,0 m i midten av Gildheimsvegen) og 2,5 m fortau pa vestsiden av vegen.
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Reguleringsplan i nord (r20190010) regulerer Gildheimsvegen med 5 meters bredde og 3 m fortau pa
gstsiden av Gildheimsvegen. Fortau innen planomradet ma sees i sammenheng med plan r20190010.

Neermeste kollektivholdeplass er Gildheimsvegen (ca. 650 m unna) ved Innherredsveien/Rv.706. Dette
er holdeplass for blant annet Metrobuss linje 1 og flybuss, samt flere andre ruter mot byen. Det er i
tillegg bussholdeplass i Bromstadvegen sgr for planomradet, Bromstadsvingen (650 m unna).

Barnsinteresser

Barn, utover de som bor i husene innenfor planomradet, har ingen bruk av omradet i dag. Trygg
skoleveg er utredet. Det er utredet to skoleveger mot Strindheim skole; en mot nord og en mot sgr.
Det pdgar i tillegg planarbeid for en skoleveg med en mer direkte forbindelse mellom
Gildheimomradet og Strindheim barneskole. Dersom denne traseen vedtas vil den bli skoleveg for
foreliggende planforslag.

Sosial infrastruktur; skolekapasitet, barnehagedekning, annet

Planomradet ligger i skolekrets for Strindheim skole (barneskole) og Blussuvoll (ungdomsskole).
Barneskolen har ikke kapasitet til a ta imot nye elever. Planlagt ny skole pa Brgset vil avlaste
Strindheim barneskole pa sikt. Planens bestemmelser stiller rekkefglgekrav om skolekapasitet.
Naermeste barnehage er Bromstadbrua. | tilgrensende reguleringsplan r20170034 planlegges det for
en ny barnehage s@r for planomradet.

Universell utforming

Offentlige samferdselsanlegg ligger relativt flatt i terrenget. De private boligeiendommene i
smahusbebyggelsen er ikke universelt utformet, mens blokkbebyggelsen har universelt
utformet uteoppholdsareal.

Stgyforhold

Gildheimsvegen er en blindveg for biltrafikk og det er lite stgy i omradet. Nar tilgrensende lett
industri (innen plan r20190010) legges ned vil det trolig ikke veere andre stgykilder i omradet
enn vegtrafikk.

Luftforurensning

Planomradet ligger i et etablert smahusomrdade grensende til lett industri, som vil endres til et
bymessig boligomrade. Rambgll har utredet luftkvalitet for planomradet, og omliggende
vegnett vil ikke pavirke planomradet; heller ikke med forventet eventuell fremtidig trafikkvekst.

— Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak (bygningstyper/-typologier og struktur,
utnyttelse og antall boenheter)
— Utbyggingsvolum og byggehgyder
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5  Virkninger pa omgivelsene (Jf. § 1 andre ledd bokstav b og f)
Beskriv tiltakets virkning pa, og tilpasning til, landskap og omgivelser

Planprogrammet for Leangen-omradet legger til rette for en hgy tetthet. Planomradet er noe
mindre enn omradene for naboplanene. Planomradet ligger i direkte tilknytting til store omrader i
s@r og gst der det pagar en transformasjon. Utviklingen av Gildheimsvegen 14 og 17 vil veere en naturlig
fortsettelse av transformasjonen i omradet.

Gjennomfgringen av tiltaket kan forarsake noe mer biltrafikk i omradet. Den gkte trafikken vil ikke fgre
til stgynivaer av en slik art at omradet kommer inn i gul eller rgd stgysone(jfr. T 1442).

6  Samfunnssikkerhet - risiko og sarbarhet (jf. § 1 andre ledd bokstav i)

Metode og forutsetninger
Analysen er gjennomfgrt med egen sjekkliste basert pa rundskriv fra DSB. Analysen er basert
pa planforslaget. | risikovurderingene er det tatt utgangspunkt i relevante kravdokumenter.

Mulige ugnskede hendelser er ut fra en generell/teoretisk vurdering sortert i hendelser som
kan pavirke planomradets funksjon, utforming med mer, og hendelser som direkte kan
pavirke omgivelsene (henholdsvis konsekvenser for og konsekvenser av planen).

Karakteristikk av risiko som funksjon av sannsynlighet og konsekvenser er gitt i fglgende
tabell:

Konsekvenser: | 1. Veldig sma 2.Sma 3. Middels 4. Store 5. Veldig store

Sannsynlighet:

5. Veldig hgy 6 7

4. Hey 5 6

3. Middels 4 5

2. Lav 3 4

1. Veldig lav 2 3

- Hendelserirgde felt: Tiltak ngdvendig

- Hendelser i oransje felt: Begrensede tiltak tilstrekkelig
- Hendelseri gule felt: Tiltak vurderes i forhold til nytte

- Hendelseri grgnne felt: Rimelige tiltak gjennomfgres

Tiltak som reduserer sannsynlighet vurderes f@rst. Hvis dette ikke gir effekt eller er mulig,
vurderes tiltak som begrenser konsekvensene.
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Hendelse/situasjon

Aktuelt Sanns. Kons. Risiko

Natur- og miljgforhold

Ras/skred/qrunnforhold. Er omrddet utsatt for, eller kan planen/tiltaket medfare risiko for:

1. Masseras/-skred Ja 1 5 6
2. Kvikkleire Ja 1 5 6
3. Sng-/isras Nei

4. Flomras Nei

5. Elveflom Nei

6. Radongass Ja 3 3 6
Moderat til lav faregrad. Byggteknisk forskrift (TEK) setter krav til tilstrekkelige tiltak.

Veaer, vindeksponering. Er omrddet:

7.

Vindutsatt

Nei

8.

Nedbgrutsatt

Nei

Natur- og kulturomrdder. Medfarer planen/tiltaket fare for skade pa:

9. Sarbar flora Nei
10. Sarbar fauna/fisk Nei
11. Verneomrader Nei
12. Vassdragsomrader Nei
13. Fornminner (afk) Nei
14. Kulturminne/-miljg Nei

Menneskeskapte forhold

Strategiske omrdder og funksjoner. Kan planen/tiltaket fG konsekvenser for:

15. Vei, bru, knutepunkt Nei
16. Havn, kaianlegg Nei
17. Sykehus/-hjem, kirke Nei
18. Brann/politi/sivilforsvar Nei
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19. Kraftforsyning Nei

20. Vannforsyning Nei

21. Forsvarsomrade Nei

22. Tilfluktsrom Nei

23. Omrade for idrett/lek Nei

24. Rekreasjonsomrade Nei

25. Vannomrade for friluftsliv Nei

Forurensning. Bergres planomrédet av:

26. Akutt forurensning Nei

27. Permanent forurensning Nei

28. Stgv og st@y;industri Nei

29. Stgv og stgy;trafikk Ja 2 2 4
30. Stgy; andre kilder Nei

31. Forurenset grunn Nei

32. Forurensning i sjg/vassdrag Nei

33. Hgyspentlinje (straling) Nei

34. Risikofylt industri mm. (kjemikalier/eksplosiver) Nei

35. Avfallsbehandling Nei

36. Oljekatastrofeomrade Nei

Forurensning. Medfgrer planen/tiltaket:

37. Fare for akutt forurensning Nei

38. St@y og stev fra trafikk Ja 3 3 6
Anleggsperioden vil innebaere begrensede perioder/mengder stgy og stgv ifm. transport.

39. St@y og stgv fra andre kilder Ja 3 3 6

Anleggsperioden vil innebaere begrensede perioder/mengder stgy og stgv ifm. graving og byggearbeider.

40.

Forurensning til sjg/vassdrag

Nei

41.

Risikofylt industri mm (kjemikalier/eksplosiver)

Nei

Transport. Er det risiko for:
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42. Ulykke med farlig gods Nei
43. Veer/fgre begrenser tilgjengelighet til omradet Nei
Trafikksikkerhet
44, Ulykke i av-/pakjgrsler Ja 2 3 5
God sikt i avkjgrsel.
45. Ulykke med gadende/syklende Ja 1 3 4
Lite sannsynlig.
46. Andre ulykkespunkter Nei
Andre forhold
47. Ertiltaket i seg selv et sabotasje-/terrormal Nei
48. Er det potensiell sabotasje-/terrormal i naerheten? Nei
49. Regulerte vannmagasiner med spesiell fare for Nei
usikker is, endringer i vannstand mm
50. Naturlige terrengformasjoner som utgjgr spesiell fare Nei
(stup etc)
51. Gruver, apne sjakter, steintipper etc. Nei
Spesielle forhold ved utbygging/gjennomfgring
52. Trafikkulykke ved anleggsgjennomfgring Ja 2 3 5
53. Skolebarn ferdes gjennom planomradet Ja 3 4 7

Det ma tas spesielle hensyn ved transport med tunge kjgretgy under anleggsperioden.

7

Konsekvensutredning (jf. § 1 andre ledd bokstav I)

Planendringen er vurdert a ikke utlgse krav om konsekvensutredning slik beskrevet i kapittel
2 i forskrift om konsekvensutredning.

8

Planprosessen og samarbeid/medvirkning (jf. § 1 andre ledd bokstav h, j og k)

Naboer
Det vil kanskje veere behov for mindre terrengendringer og anleggsarbeider pa privat grunn.
Disse forholdene vil eventuelt kreve avklaring med aktuelle hjemmelshavere.

Andre myndigheter
Utforming ma avklares med kommunalteknikk angaende renovasjon, veg, vann og avigp.
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