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Figur 1: Planområdet ligger nord for tidligere Leangen travbane i Gildheimsvegen 
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1 Formålet med planen (Jf. § 1 andre ledd bokstav a) 
Hensikten med planarbeidet er fortetting ved å erstatte to eneboliger med to leilighetsbygg i 
6 etasjer, med 35-45 leiligheter.  

 

2 Planområdet og omgivelsene (Jf. § 1 andre ledd bokstav b) 
Planavgrensning og lokalisering 

Avgrensning 

 
Figur 2: Planområdet s størrelse er ca 2,0 daa. 
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Beskrivelse av planområdet 

Dagens arealbruk – og tilstøtende arealbruk 
Planområdet er i dag bebygget med småhus og nabotomtene i øst og sør er snart ferdig utbygget med 
leilighetsblokker. Leilighetsblokkene har 7 etasjer i sør, 5 etasjer i øst 4-5 etasjer i nord-øst og småhus 
og lav bebyggelse i vest, samt noe næring og lett industri i nord-øst.  

Stedets karakter. 
Områdets karakter er under endring, Området er vesentlig fortettet i nord øst og sør for 
planområdet med 3-5 etasjer nord og øst for planområdet og 6-7 etasjer i sør for 
planområdet. 

 
Figur 3: Foto av området med prosjekt Lysangen til venstre med 4-5 etasjer og prosjekt Tunet med 7 etasjer bak  
i senter av bildet 
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Bebyggelse 

 
Figur 4: Kommuneplanens arealdel, planområdet. Pågående byggesaker i direkte nærhet vises uthevet. 

Landskap  
Planområdet skrår nedover mot nord og ligger litt lavere enn bebyggelsen i sør. Selve 
planområdet er forholdsvis flatt med en høydeforskjell på mindre enn 1 meter fra sør til 
nord.  

Analyse av nærområdet/omgivelsene 
Føringer om samordnet areal og transportplanlegging og nullvekstmålet for biltrafikk ved å 
legge til rette for fortetting innenfor eksisterende bystruktur med nærhet til buss med 10-
minutters frekvens, dagligvare, barnehager og skole. Planforslaget regulerer for en vesentlig 
høyere utnyttelsesgrad enn dagens situasjon; noe som samsvarer med fremtidig 
stedskarakter, jf. intensjonen for tilgrensende nyere reguleringsplaner r20210048, 
r20170034 og r20190010. 
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3 Plansituasjon og føringer (Jf. § 1 andre ledd bokstav g) 
Ev. forholdet til overordna planer og føringer 

Forholdet til kommuneplan 

 
Figur 5: Kommuneplanens arealdel 

Kommuneplanens arealdel 2022-2034 viser området som eksisterende boligbebyggelse. 
Planområdet ligger i Byggesone 2 for krav til parkering og uterom. Det betyr en 
parkeringsdekning for bil på min 0,2 – maks 0,9 plass pr 100 m2 BRA og sykkel : Største tall 
av 3 parkeringsplasser pr 100 m2 BRA og 1,5 parkeringsplass pr boenhet. Krav til 
uteoppholdsareal er 40 m2 pr boenhet eller pr 100 m2 BRA – minst 50% som fellesareal 
hvorav minst 50% på bakkeplan. 

Forholdet til eventuelle reguleringsplaner og retningslinjer 
Planområdet omfattes av boligområde i detaljreguleringsplan r0207i "begrenset område av 
Innherredsvegen, Brøsetvegen, Dalkantvegen, Tungavegen og Bromstadvegen" 
(ikrafttredelse 28.06.1976).  
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Figur 6: Kommuneplanens arealdel og gjeldende nyere reguleringsplaner 

 

Figur 7: Plankart for plan r0207i 
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Figur 8: Øst for planområdet ligger r20210048 Gildheimsvegen 10a, 10b og 12, datert 04.05.2023 

   

Figur 9: Nordøst for planområdet ligger r20190010 Travbanevegen 6 og Gildheimsvegen 2 4, 6 og 8, 
ikrafttredelsesdato 3.2.2022  
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Figur10: I sør grenser planområdet mot r20170034, Tungaveien 1, gnr/bnr 4/13,, 4/2 m fl. Ikrafttredelsesdato 
5.12.2019 

 

Forholdet til pågående planarbeid 

 
Figur11: Kart fra kartportlen til Trondheim kommune viser område for pågående planarbeid 
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Figur 12: Utsnitt av Plankart for Gangveg mellom Gildheimsvegen og Brøsetvegen, detaljregulering Planident: 
r20210058 

 

4 Kort presentasjon av prosjektet/planidéen (Jf. § 1 andre ledd bokstav c, d og e) 
Skissene viser 2 leilighetsbygg med opp til 6 etasjer. Bebyggelsen er trukket inn gradvis fra 4. 
etasje for å minske den visuelle høyden og å slippe lys ned til bakkeplan. Mellom byggene er 
det planlagt et stort grønt felles uteoppholdsareal som knytter seg visuelt og rommessig 
sammen med uteoppholdsarealet til Gildheimsvegen 8a, 8b, 10 og 12. Det er skissert mellom 
35 og 45 leiligheter. Det er planlagt et stort fellesareal inne knyttet til det store felles 
uteområdet. BRA som grunnlag for å beregne MUA er ca 2950m2. All parkering er planlagt i 
parkeringskjeller. Renovasjonspunkt er planlagt sammenfallende med den foreslåtte plasseringen i 
r20210058.  

Hovedinngang for boligblokkene vil være fra det felles uteområdet sentralt på tomten. 
Nedkjøring til p-kjeller er planlagt i nordøst for å begrense trafikk og ha nedkjøring til kjeller 
plassert for å ha størst mulig areal til myke trafikanter. Ved å løse atkomst til kjeller helt i 
nord vil ingen biler måtte kjøre videre sørover. 

 

Kulturminner og kulturmiljø 
Det er ikke påvist eller mistanke om kulturminner eller kulturmiljøer innenfor planområdet. 

Naturverdier 
Det er ikke påvist eller mistanke om viktige naturverdier innenfor planområdet. 
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Rekreasjonsverdi/rekreasjonsbruk, uteområder 
Det er ingen offentlige rekreasjonsarealer i planområdet, kun private utearealer. 

Landbruk 
Området brukes ikke til landbruk i dag, det er ikke påvist landbruksverdi i området. 

Trafikkforhold 
Adkomstveg for bil er Gildheimsvegen, som ligger øst for planområdet og grenser i nord til 
Travbanevegen, som igjen har forbindelse til overordnet vegnett. Gildheimsvegen har ikke 
gjennomkjøring. Gildheimsvegen smalner inn på det siste stykket, hvor den er skiltet som gang- og 
sykkelveg forbi søndre del av Gildheimsvegen nr. 14. Nr. 14 har to atkomster; en på delen skiltet som 
kjøreveg og en på delen skiltet som gang- og sykkelveg. 

Gildheimsvegen er blindgate. Trafikkmengden er veldig lav, da vegen kun betjener 
eksisterende småhusbebyggelse. ÅDT ved Gildheimsvegen nr. 8 er i trafikknotat for plan 
r20190010 vurdert til ca. 50 kjøretøy/døgn. Det er ikke registrert trafikkulykker i 
Gildheimsvegen. 

I planprogram for Leangenområdet er Gildheimsvegen vist som del av «Byaksen» og som 
hovedsykkelrute, der sykling kan foregå på kjøreveg på grunn av lav trafikkmengde. 

 
Figur 13: Fra planprogrammet for Leangenområdet, Byaksen hovedsykkelrute 

Reguleringsplan for Leangen Travbane-området (r20170034) regulerer for redusert vegbredde (3,5 m 
bredde i sør og 4,0 m i midten av Gildheimsvegen) og 2,5 m fortau på vestsiden av vegen. 
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Reguleringsplan i nord (r20190010) regulerer Gildheimsvegen med 5 meters bredde og 3 m fortau på 
østsiden av Gildheimsvegen. Fortau innen planområdet må sees i sammenheng med plan r20190010. 

Nærmeste kollektivholdeplass er Gildheimsvegen (ca. 650 m unna) ved Innherredsveien/Rv.706. Dette 
er holdeplass for blant annet Metrobuss linje 1 og flybuss, samt flere andre ruter mot byen. Det er i 
tillegg bussholdeplass i Bromstadvegen sør for planområdet, Bromstadsvingen (650 m unna). 

Barns interesser 
Barn, utover de som bor i husene innenfor planområdet, har ingen bruk av området i dag. Trygg 
skoleveg er utredet. Det er utredet to skoleveger mot Strindheim skole; en mot nord og en mot sør. 
Det pågår i tillegg planarbeid for en skoleveg med en mer direkte forbindelse mellom 
Gildheimområdet og Strindheim barneskole. Dersom denne traseen vedtas vil den bli skoleveg for 
foreliggende planforslag. 

Sosial infrastruktur; skolekapasitet, barnehagedekning, annet 
Planområdet ligger i skolekrets for Strindheim skole (barneskole) og Blussuvoll (ungdomsskole). 
Barneskolen har ikke kapasitet til å ta imot nye elever. Planlagt ny skole på Brøset vil avlaste 
Strindheim barneskole på sikt. Planens bestemmelser stiller rekkefølgekrav om skolekapasitet. 
Nærmeste barnehage er Bromstadbrua. I tilgrensende reguleringsplan r20170034 planlegges det for 
en ny barnehage sør for planområdet. 

Universell utforming  
Offentlige samferdselsanlegg ligger relativt flatt i terrenget. De private boligeiendommene i 
småhusbebyggelsen er ikke universelt utformet, mens blokkbebyggelsen har universelt 
utformet uteoppholdsareal.  

Støyforhold 
Gildheimsvegen er en blindveg for biltrafikk og det er lite støy i området. Når tilgrensende lett 
industri (innen plan r20190010) legges ned vil det trolig ikke være andre støykilder i området 
enn vegtrafikk. 

Luftforurensning 
Planområdet ligger i et etablert småhusområde grensende til lett industri, som vil endres til et 
bymessig boligområde. Rambøll har utredet luftkvalitet for planområdet, og omliggende 
vegnett vil ikke påvirke planområdet; heller ikke med forventet eventuell fremtidig trafikkvekst. 

- Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak (bygningstyper/-typologier og struktur, 
utnyttelse og antall boenheter) 

- Utbyggingsvolum og byggehøyder 
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5 Virkninger på omgivelsene (Jf. § 1 andre ledd bokstav b og f) 
Beskriv tiltakets virkning på, og tilpasning til, landskap og omgivelser 

Planprogrammet for Leangen-området legger til rette for en høy tetthet. Planområdet er noe 
mindre enn områdene for naboplanene. Planområdet ligger i direkte tilknytting til store områder i 
sør og øst der det pågår en transformasjon. Utviklingen av Gildheimsvegen 14 og 17 vil være en naturlig 
fortsettelse av transformasjonen i området. 

Gjennomføringen av tiltaket kan forårsake noe mer biltrafikk i området. Den økte trafikken vil ikke føre 
til støynivåer av en slik art at området kommer inn i gul eller rød støysone(jfr. T 1442).  

 

6 Samfunnssikkerhet – risiko og sårbarhet (jf. § 1 andre ledd bokstav i) 
Metode og forutsetninger 
Analysen er gjennomført med egen sjekkliste basert på rundskriv fra DSB. Analysen er basert 
på planforslaget. I risikovurderingene er det tatt utgangspunkt i relevante kravdokumenter. 

Mulige uønskede hendelser er ut fra en generell/teoretisk vurdering sortert i hendelser som 
kan påvirke planområdets funksjon, utforming med mer, og hendelser som direkte kan 
påvirke omgivelsene (henholdsvis konsekvenser for og konsekvenser av planen). 

Karakteristikk av risiko som funksjon av sannsynlighet og konsekvenser er gitt i følgende 
tabell: 
 

Konsekvenser: 

Sannsynlighet: 

1. Veldig små 2. Små 3. Middels 4. Store 5. Veldig store 

5. Veldig høy 6 7 8 9 10 

4. Høy 5 6 7 8 9 

3. Middels 4 5 6 7 8 

2. Lav 3 4 5 6 7 

1. Veldig lav 2 3 4 5 6 

- Hendelser i røde felt: Tiltak nødvendig 

- Hendelser i oransje felt: Begrensede tiltak tilstrekkelig 

- Hendelser i gule felt: Tiltak vurderes i forhold til nytte 

- Hendelser i grønne felt: Rimelige tiltak gjennomføres 

 

Tiltak som reduserer sannsynlighet vurderes først. Hvis dette ikke gir effekt eller er mulig, 
vurderes tiltak som begrenser konsekvensene.  
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Risikovurdering 
 

Hendelse/situasjon Aktuelt Sanns. Kons. Risiko 

Natur- og miljøforhold 

Ras/skred/grunnforhold. Er området utsatt for, eller kan planen/tiltaket medføre risiko for: 

1. Masseras/-skred Ja 1 5 6 

2. Kvikkleire Ja 1 5 6 

3. Snø-/isras Nei    

4. Flomras Nei    

5. Elveflom Nei    

6. Radongass Ja 3 3 6 

Moderat til lav faregrad. Byggteknisk forskrift (TEK) setter krav til tilstrekkelige tiltak. 

Vær, vindeksponering. Er området: 

7. Vindutsatt Nei    

8. Nedbørutsatt Nei    

Natur- og kulturområder. Medfører planen/tiltaket fare for skade på: 

9. Sårbar flora Nei    

10. Sårbar fauna/fisk Nei    

11. Verneområder Nei    

12. Vassdragsområder Nei    

13. Fornminner (afk) Nei    

14. Kulturminne/-miljø Nei    

Menneskeskapte forhold 

Strategiske områder og funksjoner. Kan planen/tiltaket få konsekvenser for: 

15. Vei, bru, knutepunkt Nei    

16. Havn, kaianlegg Nei    

17. Sykehus/-hjem, kirke Nei    

18. Brann/politi/sivilforsvar Nei    
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19. Kraftforsyning Nei    

20. Vannforsyning Nei    

21. Forsvarsområde Nei    

22. Tilfluktsrom Nei    

23. Område for idrett/lek Nei    

24. Rekreasjonsområde Nei    

25. Vannområde for friluftsliv Nei    

Forurensning. Berøres planområdet av: 

26. Akutt forurensning Nei    

27. Permanent forurensning Nei    

28. Støv og støy;industri Nei    

29. Støv og støy;trafikk Ja 2 2 4 

30. Støy; andre kilder Nei    

31. Forurenset grunn Nei    

32. Forurensning i sjø/vassdrag Nei    

33. Høyspentlinje (stråling) Nei    

34. Risikofylt industri mm. (kjemikalier/eksplosiver) Nei    

35. Avfallsbehandling Nei    

36. Oljekatastrofeområde Nei    

Forurensning. Medfører planen/tiltaket: 

37. Fare for akutt forurensning Nei    

38. Støy og støv fra trafikk Ja 3 3 6 

Anleggsperioden vil innebære begrensede perioder/mengder støy og støv ifm. transport. 

39. Støy og støv fra andre kilder Ja 3 3 6 

Anleggsperioden vil innebære begrensede perioder/mengder støy og støv ifm. graving og byggearbeider. 

40. Forurensning til sjø/vassdrag Nei    

41. Risikofylt industri mm (kjemikalier/eksplosiver) Nei    

Transport. Er det risiko for: 
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42. Ulykke med farlig gods Nei    

43. Vær/føre begrenser tilgjengelighet til området Nei    

Trafikksikkerhet 

44. Ulykke i av-/påkjørsler Ja 2 3 5 

God sikt i avkjørsel. 

45. Ulykke med gående/syklende Ja 1 3 4 

Lite sannsynlig. 

46. Andre ulykkespunkter Nei    

Andre forhold 

47. Er tiltaket i seg selv et sabotasje-/terrormål Nei    

48. Er det potensiell sabotasje-/terrormål i nærheten? Nei    

49. Regulerte vannmagasiner med spesiell fare for 
usikker is, endringer i vannstand mm 

Nei    

50. Naturlige terrengformasjoner som utgjør spesiell fare 
(stup etc) 

Nei    

51. Gruver, åpne sjakter, steintipper etc. Nei    

Spesielle forhold ved utbygging/gjennomføring 

52. Trafikkulykke ved anleggsgjennomføring Ja 2 3 5 

53. Skolebarn ferdes gjennom planområdet Ja 3 4 7 

Det må tas spesielle hensyn ved transport med tunge kjøretøy under anleggsperioden. 

 

7 Konsekvensutredning (jf. § 1 andre ledd bokstav l) 
Planendringen er vurdert å ikke utløse krav om konsekvensutredning slik beskrevet i kapittel 
2 i forskrift om konsekvensutredning. 

8 Planprosessen og samarbeid/medvirkning (jf. § 1 andre ledd bokstav h, j og k) 
Naboer 
Det vil kanskje være behov for mindre terrengendringer og anleggsarbeider på privat grunn. 
Disse forholdene vil eventuelt kreve avklaring med aktuelle hjemmelshavere. 

Andre myndigheter 
Utforming må avklares med kommunalteknikk angående renovasjon, veg, vann og avløp. 

 


