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Styrelsen for HSB BRF Propellern 10 i Stockholm, med séte i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att i foreningens hus upplata bostadsréttsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-08-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-10-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-09 hos Bolagsverket. Féreningen &r medlem i
HSB.

Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening.

Fakta om fastigheten
Fastigheten ar fullvardesforsikrad genom Folksam. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.

Byggnadsar
Fastigheten bebyggdes 1929.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 bostadsritter, en hyresrétt och inga lokaler.Under 2023 har hyresrétten
aterldmnats till foreningen och kommer att ombildas till bostadsrétt under 2024.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter:
1:or 2:0r
31 st I st

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2004. Underhallsplanen har under 2015
digitaliserats med hjilp av HSB's verktyg och uppdateras 16pande.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB:
Ekonomisk forvaltning

Lagenhetsforteckning

Teknisk forvaltning:
Svanstroms El och VVS
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Ovriga avtal

Trappstdadning Smart Forvaltning

Hiss Stockholms Hiss- & Elteknik AB
Vatten och avlopp Stockholm Vatten AB

Mat & hushallsavfall Stockholm Avfall AB/Miljohuset
El/Elnat Fortum/Ellevio

Fjarrvirme Stockholm Exergi AB

Internet Stockholms Stadsnidt AB

TV Sappa TV
Medlemsinformation

Av foreningens medlemsldgenheter har féreningen under 2023 fétt in och godként foljande:

12 andrahandsuthyrningar
2 forsdljningar

Styrelsen
Styrelsen har under &ret avhéllit 10 stycken protokollférda sammantraden och har haft féljande
sammansattning:

Ledamoter

Olle Blohm Ordfoérande & ekonomiansvarig
Linda Jansson Sekreterare & ekonomiansvarig
Lucas Wartin Fastighetsansvarig

Petter Stérnevall Fastighetsansvarig

Maria Hojberger HSB-representant
Suppleanter

Johan Weldeus

Johanna Holm

Tea Wallin

Revisor

Extern revisor: William Lindstrom, BoRevision
Intern revisor: Tomas Seidel
Suppleant: Oscar Merry

Valberedning
Kalle Jansson, ordférande
Tomas Seidel, ledamot

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 2023-05-03 pa var innegard.

3(15)
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Visentliga hindelser under rikenskapsiret och utférda underhéllsarbeten

-Ventilation. Genomgéng av samtliga ldgenheter (endast 2 aterstar 31/12 2023) dér foreningen bekostat
atgdrder som fick nedslag pd OVK besiktning.

-Andring av § 37 i vara stadgar angéende ventilation, efter att indring skett i § 7 BRL. Andringen
genomfors i samband med stimman 2024.

-Nytt dubbelskap for matavfall.

-Avtal upprittat med berdrda medlemmar angaende uteplats pa gadrden med s.k. benefik nyttjanderitt.

-Vi har tittat 6ver dolda tillgangar i huset, bl. a. att gdra en mindre 1dgenhet av cykelférradet och det som
idag &r vér stadskrubb.

-Fortsatt problem med hissen. Grinden kranglar och hoppar ur sitt ldge.

-Manadsavgiften hojdes infor kvartal 2 med 10 % och kvartal 4 med 10 %

-Ny torktumlare och en ny tvittmaskin.

-Foreningens lédgenhet, sanering och renovering.

-Stidddag 7 oktober.

-Entrén + vaning 0 malades

-Det kom mycket sno i slutet av 2023. Tomas Seidel har skottat och sandat. Tack Tomas!

Kommande aktiviteter under 2024

-En ny balkong bekostad av medlem, samt en balkongdérr till féreningens ldgenhet.

-Ny medlemstavla till entrén.

-Fortsatt renovering av foreningens ldgenhet pa entréplan. bl.a. ska en mindre altan byggas pa gérden.
-Forséljning av foreningens lagenhet.

-Vi ser dver var virmecentral.

-Vi ser Over véra fonster mot gatan, i forsta hand kungsbalkongerna pé véning 5.

Loner och arvoden

Till styrelsen utgar arvode vilket ar bestdmt till 50 000 kr exklusive sociala avgifter.

Till Internrevisor utgar arvode vilket &r bestdmt till 7 000 kr exklusive sociala avgifter.
Till Valberedningen utgér arvode vilket ar bestdmt till 6 000 kr exklusive sociala avgifter.

Lén
Foreningen har ett 1an hos Nordea Hypotek AB om 7 859 666 kr. Réntevillkor och bindningstider
framgér av not 10.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta
Skuldsdttning per kvim bostadsrattsyta(kr)
Skuldséttning per kvm totalyta*
Sparande per kvm totalyta (kr)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm totalyta(kr)
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™®

Nyckeltalsdefinitioner:
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader

Soliditet (%)

2023
1 066
-963
67
1039
8036
7 683
-27

327

91

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplédten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta* :

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2022
1 005
-128
71
942
7219

96

297

2021
1004
-19
69
942
7219

S OO

2020
959
-427
70
897
7219

S OO

5(15)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intikt + planerat underhall i férhallande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens 1&n i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter*:

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

*Nytt nyckeltal fran 2023
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Upplysning vid forlust:

Arets resultat visar ett underskott om 962 771 kronor efter avskrivningar.

I och med kraftigt hojda réntor och stigande inflation hjde vi véra avgifter infor kvartal 2 och kvartal 4
med 10 % per géng. Under aret har vi dven tagit tva extra l&n, ett pa 300 000 kr {or att klara kostnaderna
kring ventilationen, da ansvaret numera &r foreningens. Vi har dven tagit ett lan pa 500 000 kr for
sanering och renovering av foreningens ldgenhet pa entréplan. Vi planerar en forsiljning av nimnda
lagenhet under varen 2024. Férhoppningen ar att i och med denna forséljning kunna halvera véra
kortsiktiga 14n till ca 4 milj.

En fortsatt god ekonomi ar beroende av bl a marknadsrintorna, kostnader for fjarrvirme och i vilken
omfattning medlemmarna sjélva bidrar med egna arbetsinsatser och energisparatgérder for att halla
underhallskostnaderna nere och ddrmed ocksa arsavgifterna.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid Disp av foreg Forandring  Belopp vid

arets ingang ars resultat under aret arets utgang

Medlemsinsatser 17 692 359 17 692 359
Upplatelseavgift 3353363 3353363
Fond for yttre underhall 1902 381 150 000 2052 381
Balkongfond 183 600 30 600 214 200
Kapitaltillskott 852228 852228
Balanserat resultat -5 636 423 -127 828 -150 000 -5914 251
Arets resultat -127 828 127 828 -962 771 -962 771
Totalt 18 219 680 0 -932 171 17 287 509

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5914 251
avsittning till fond enligt underhallsplan -383 000
lanspréktagande av yttre fond 414 000
arets forlust -962 771

-6 846 022

behandlas si att
1 ny rikning overfores -6 846 022
-6 846 022

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN W

2023-01-01
-2023-12-31

1 066 866
48 150
1115017

-1 163 554
-261 401
-74 464
-82 795
-225 982
-1 808 196
-693 180

7 339
-276 930
-269 591
-962 771

-962 771

7(15)

2022-01-01
-2022-12-31

1 005 570
19 536
1025106

-435 272
-281 146
-101 640
-74 504
-225 982
-1118 544
-93 439

573

-34 962
-34 389
-127 828

-127 828
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

24 969 006

54134
25023 140

25023 140

232 865
80416
313 281

506 759
506 759
820 040

25843 180

8 (15)

2022-12-31

25 194 988

0
25194 988

25194 988

24 384
73 416
97 800

286 416
286 416
384 216

25579 204
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21897 950 21 897 950
Fond for yttre underhall 2 052381 1902 381
Balkongfond 214 200 183 600
Summa bundet eget kapital 24 164 531 23 983 931
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5914 251 -5 636 423
Arets resultat -962 771 -127 828
Summa ansamlad forlust -6 877 022 -5 764 251
Summa eget kapital 17 287 509 18 219 680
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 7 859 666 7 059 666
Leverantorsskulder 87 366 63 530
Ovriga skulder 113 740 74011
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 494 899 162 317
Summa kortfristiga skulder 8555671 7 359 524

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25843 180 25579 204
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Balkongfond

Upptagna lan

Kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-962 771
225982
1 883

-734 906

-284 375
-7 000
23 836

446 321

-556 124

-54 134
-54 134

30 600
800 000
0

830 600

220 342

286 416
506 758

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-127 828
225982
-3 004

95 150

168 925
-8 740
11 857

-491 990
-224 798

-744 271
-744 271

26 520
0
852228
878 748

-90 321

376 738
286 417
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt underhéllsplan. Reservering till féreningens fond for
yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma
sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av systematiskt dver
tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Balkonger 40
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror bostidder
Kabel-tv avgift
Oresutjimning

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intikter
Uthyrning andrahand

Erhéllna statliga bidrag
Oresutjimning

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
Markytor, tradgard

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktning, OVK, hissbesiktning
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring

Kabel-tv

Fastighetsskotsel

Fastighetsskatt

Bredband

2023

1015996
50 149
720

1

1066 866

2023

6291

32290
9570
-1

48 150

2023

-804 896
-3377

-50 603
-213 180
-70 809
-20 689
-1163 554

2023

-32 854
-3974
-19 680
-39 054
-41 618
-19 324
-18 800
-52 437
-33 660
-261 401

12 (15)

2022

921 539
82 845
1186

0
1005570

2022

10 239
3259
6 038

19 536

2022

-93 452
-16 559
-72778
173 406
-57 523
-21 554
-435 272

2022

-29 473
-23 104
-30 134
-24 320
-37 527
-17 424
-35377
-50 127
-33 660
-281 146
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift

Foréndring revisionskostnad
Ovriga Externa kostn

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Balkonger

\I

2023

-20 000

-35716
-860

-4 108
-11 410
-1500
-870
-74 464

2023

-63 000
-19 795
-82 795

2023

-203 426
-22 556
-225 982

13 (15)

2022

-18 500
-33 000
-32216
-994
-3220
-11 410
-1 500
-800
-101 640

2022

-56 752
-17 752
-74 504

2022

-203 426
-22 556
-225 982
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Balkonger

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Balkonger

2023-12-31

27 188 700
27 188 700

-2 873 392
-203 426
-3 076 818

24 111 882

19 000 000
31 000 000
50 000 000

50 000 000
0
50 000 000

2473 498
0
2473 498

-1 593 818
-22 556
-1616 374

857 124

24 111 882
857 124
24 969 006

14 (15)

2022-12-31

27 188 700
27 188 700

-2 669 966
-203 426
-2 873 392

24 315 308

19 000 000
31 000 000
50 000 000

50 000 000
0
50 000 000

1729 227
744 271
2473 498

-1 571 262
-22 556
-1 593 818

879 680

24 315 308
879 680
25194 988

Not 9 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Balkonger

2023-12-31

54134
54 134

2022-12-31

0
0
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Kortfristiga skulder

Raéntesats
%

4,200
4,633
5,120
5,020

Datum for
rinteéindring
2024-02-22
2024-02-22
2024-02-01
2024-03-06

Lanebelopp
2023-12-31
3 529 666

3 530 000
300 000

500 000

7 859 666

7 859 666

15 (15)

Lanebelopp
2022-12-31
7 059 666

0

0

0

7 059 666

7 059 666

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddomningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har

passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 11 Stallda sikerheter

2023-12-31
Foretagsinteckning 12 000 000
12 000 000
Eventualforpliktelser Inga
Underskrifter
Stockholm 2024-
Olle Blohm Linda Jansson
Ordforande Ledamot

Petter Starnewall
Ledamot

Lucas Wartin
Ledamot

Maria Hojberger
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Tomas Seidel
Revisor

William Lindstrom
Revisor
Borevision AB

2022-12-31

12 000 000
12 000 000

Inga




Arsredovisning

for

HSB BRF Propellern 10 i Stockholm

769606-0099

Rikenskapséret
2023
Innehéllsforteckning
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrékning 7
Balansrikning 8
Noter 11

DO Gema

FASTIGHETS AB

info@botema.se | www.botema.se





HSB BRF Propellern 10 i Stockholm 2 (15)
Org.nr 769606-0099

Styrelsen for HSB BRF Propellern 10 i Stockholm, med séte i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att i foreningens hus upplata bostadsréttsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-08-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-10-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-09 hos Bolagsverket. Féreningen &r medlem i
HSB.

Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening.

Fakta om fastigheten
Fastigheten ar fullvardesforsikrad genom Folksam. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.

Byggnadsar
Fastigheten bebyggdes 1929.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 bostadsritter, en hyresrétt och inga lokaler.Under 2023 har hyresrétten
aterldmnats till foreningen och kommer att ombildas till bostadsrétt under 2024.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter:
1:or 2:0r
31 st I st

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2004. Underhallsplanen har under 2015
digitaliserats med hjilp av HSB's verktyg och uppdateras 16pande.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB:
Ekonomisk forvaltning

Lagenhetsforteckning

Teknisk forvaltning:
Svanstroms El och VVS
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Ovriga avtal

Trappstdadning Smart Forvaltning

Hiss Stockholms Hiss- & Elteknik AB
Vatten och avlopp Stockholm Vatten AB

Mat & hushallsavfall Stockholm Avfall AB/Miljohuset
El/Elnat Fortum/Ellevio

Fjarrvirme Stockholm Exergi AB

Internet Stockholms Stadsnidt AB

TV Sappa TV
Medlemsinformation

Av foreningens medlemsldgenheter har féreningen under 2023 fétt in och godként foljande:

12 andrahandsuthyrningar
2 forsdljningar

Styrelsen
Styrelsen har under &ret avhéllit 10 stycken protokollférda sammantraden och har haft féljande
sammansattning:

Ledamoter

Olle Blohm Ordfoérande & ekonomiansvarig
Linda Jansson Sekreterare & ekonomiansvarig
Lucas Wartin Fastighetsansvarig

Petter Stérnevall Fastighetsansvarig

Maria Hojberger HSB-representant
Suppleanter

Johan Weldeus

Johanna Holm

Tea Wallin

Revisor

Extern revisor: William Lindstrom, BoRevision
Intern revisor: Tomas Seidel
Suppleant: Oscar Merry

Valberedning
Kalle Jansson, ordférande
Tomas Seidel, ledamot

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 2023-05-03 pa var innegard.

3(15)
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Visentliga hindelser under rikenskapsiret och utférda underhéllsarbeten

-Ventilation. Genomgéng av samtliga ldgenheter (endast 2 aterstar 31/12 2023) dér foreningen bekostat
atgdrder som fick nedslag pd OVK besiktning.

-Andring av § 37 i vara stadgar angéende ventilation, efter att indring skett i § 7 BRL. Andringen
genomfors i samband med stimman 2024.

-Nytt dubbelskap for matavfall.

-Avtal upprittat med berdrda medlemmar angaende uteplats pa gadrden med s.k. benefik nyttjanderitt.

-Vi har tittat 6ver dolda tillgangar i huset, bl. a. att gdra en mindre 1dgenhet av cykelférradet och det som
idag &r vér stadskrubb.

-Fortsatt problem med hissen. Grinden kranglar och hoppar ur sitt ldge.

-Manadsavgiften hojdes infor kvartal 2 med 10 % och kvartal 4 med 10 %

-Ny torktumlare och en ny tvittmaskin.

-Foreningens lédgenhet, sanering och renovering.

-Stidddag 7 oktober.

-Entrén + vaning 0 malades

-Det kom mycket sno i slutet av 2023. Tomas Seidel har skottat och sandat. Tack Tomas!

Kommande aktiviteter under 2024

-En ny balkong bekostad av medlem, samt en balkongdérr till féreningens ldgenhet.

-Ny medlemstavla till entrén.

-Fortsatt renovering av foreningens ldgenhet pa entréplan. bl.a. ska en mindre altan byggas pa gérden.
-Forséljning av foreningens lagenhet.

-Vi ser dver var virmecentral.

-Vi ser Over véra fonster mot gatan, i forsta hand kungsbalkongerna pé véning 5.

Loner och arvoden

Till styrelsen utgar arvode vilket ar bestdmt till 50 000 kr exklusive sociala avgifter.

Till Internrevisor utgar arvode vilket &r bestdmt till 7 000 kr exklusive sociala avgifter.
Till Valberedningen utgér arvode vilket ar bestdmt till 6 000 kr exklusive sociala avgifter.

Lén
Foreningen har ett 1an hos Nordea Hypotek AB om 7 859 666 kr. Réntevillkor och bindningstider
framgér av not 10.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta
Skuldsdttning per kvim bostadsrattsyta(kr)
Skuldséttning per kvm totalyta*
Sparande per kvm totalyta (kr)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm totalyta(kr)
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™®

Nyckeltalsdefinitioner:
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader

Soliditet (%)

2023
1 066
-963
67
1039
8036
7 683
-27

327

91

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplédten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta* :

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2022
1 005
-128
71
942
7219

96

297

2021
1004
-19
69
942
7219

S OO

2020
959
-427
70
897
7219

S OO

5(15)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intikt + planerat underhall i férhallande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens 1&n i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter*:

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

*Nytt nyckeltal fran 2023
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Upplysning vid forlust:

Arets resultat visar ett underskott om 962 771 kronor efter avskrivningar.

I och med kraftigt hojda réntor och stigande inflation hjde vi véra avgifter infor kvartal 2 och kvartal 4
med 10 % per géng. Under aret har vi dven tagit tva extra l&n, ett pa 300 000 kr {or att klara kostnaderna
kring ventilationen, da ansvaret numera &r foreningens. Vi har dven tagit ett lan pa 500 000 kr for
sanering och renovering av foreningens ldgenhet pa entréplan. Vi planerar en forsiljning av nimnda
lagenhet under varen 2024. Férhoppningen ar att i och med denna forséljning kunna halvera véra
kortsiktiga 14n till ca 4 milj.

En fortsatt god ekonomi ar beroende av bl a marknadsrintorna, kostnader for fjarrvirme och i vilken
omfattning medlemmarna sjélva bidrar med egna arbetsinsatser och energisparatgérder for att halla
underhallskostnaderna nere och ddrmed ocksa arsavgifterna.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid Disp av foreg Forandring  Belopp vid

arets ingang ars resultat under aret arets utgang

Medlemsinsatser 17 692 359 17 692 359
Upplatelseavgift 3353363 3353363
Fond for yttre underhall 1902 381 150 000 2052 381
Balkongfond 183 600 30 600 214 200
Kapitaltillskott 852228 852228
Balanserat resultat -5 636 423 -127 828 -150 000 -5914 251
Arets resultat -127 828 127 828 -962 771 -962 771
Totalt 18 219 680 0 -932 171 17 287 509

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5914 251
avsittning till fond enligt underhallsplan -383 000
lanspréktagande av yttre fond 414 000
arets forlust -962 771

-6 846 022

behandlas si att
1 ny rikning overfores -6 846 022
-6 846 022

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN W

2023-01-01
-2023-12-31

1 066 866
48 150
1115017

-1 163 554
-261 401
-74 464
-82 795
-225 982
-1 808 196
-693 180

7 339
-276 930
-269 591
-962 771

-962 771

7(15)

2022-01-01
-2022-12-31

1 005 570
19 536
1025106

-435 272
-281 146
-101 640
-74 504
-225 982
-1118 544
-93 439

573

-34 962
-34 389
-127 828

-127 828
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

24 969 006

54134
25023 140

25023 140

232 865
80416
313 281

506 759
506 759
820 040

25843 180

8 (15)

2022-12-31

25 194 988

0
25194 988

25194 988

24 384
73 416
97 800

286 416
286 416
384 216

25579 204
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21897 950 21 897 950
Fond for yttre underhall 2 052381 1902 381
Balkongfond 214 200 183 600
Summa bundet eget kapital 24 164 531 23 983 931
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5914 251 -5 636 423
Arets resultat -962 771 -127 828
Summa ansamlad forlust -6 877 022 -5 764 251
Summa eget kapital 17 287 509 18 219 680
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 7 859 666 7 059 666
Leverantorsskulder 87 366 63 530
Ovriga skulder 113 740 74011
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 494 899 162 317
Summa kortfristiga skulder 8555671 7 359 524

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25843 180 25579 204
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Balkongfond

Upptagna lan

Kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-962 771
225982
1 883

-734 906

-284 375
-7 000
23 836

446 321

-556 124

-54 134
-54 134

30 600
800 000
0

830 600

220 342

286 416
506 758

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-127 828
225982
-3 004

95 150

168 925
-8 740
11 857

-491 990
-224 798

-744 271
-744 271

26 520
0
852228
878 748

-90 321

376 738
286 417
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt underhéllsplan. Reservering till féreningens fond for
yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma
sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av systematiskt dver
tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Balkonger 40
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror bostidder
Kabel-tv avgift
Oresutjimning

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intikter
Uthyrning andrahand

Erhéllna statliga bidrag
Oresutjimning

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
Markytor, tradgard

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktning, OVK, hissbesiktning
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring

Kabel-tv

Fastighetsskotsel

Fastighetsskatt

Bredband

2023

1015996
50 149
720

1

1066 866

2023

6291

32290
9570
-1

48 150

2023

-804 896
-3377

-50 603
-213 180
-70 809
-20 689
-1163 554

2023

-32 854
-3974
-19 680
-39 054
-41 618
-19 324
-18 800
-52 437
-33 660
-261 401

12 (15)

2022

921 539
82 845
1186

0
1005570

2022

10 239
3259
6 038

19 536

2022

-93 452
-16 559
-72778
173 406
-57 523
-21 554
-435 272

2022

-29 473
-23 104
-30 134
-24 320
-37 527
-17 424
-35377
-50 127
-33 660
-281 146





HSB BRF Propellern 10 i Stockholm

Org.nr 769606-0099

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift

Foréndring revisionskostnad
Ovriga Externa kostn

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Balkonger

2023

-20 000

-35716
-860

-4 108
-11 410
-1500
-870
-74 464

2023

-63 000
-19 795
-82 795

2023

-203 426
-22 556
-225 982

13 (15)

2022

-18 500
-33 000
-32216
-994
-3220
-11 410
-1 500
-800
-101 640

2022

-56 752
-17 752
-74 504

2022

-203 426
-22 556
-225 982
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Balkonger

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Balkonger

2023-12-31

27 188 700
27 188 700

-2 873 392
-203 426
-3 076 818

24 111 882

19 000 000
31 000 000
50 000 000

50 000 000
0
50 000 000

2473 498
0
2473 498

-1 593 818
-22 556
-1616 374

857 124

24 111 882
857 124
24 969 006

14 (15)

2022-12-31

27 188 700
27 188 700

-2 669 966
-203 426
-2 873 392

24 315 308

19 000 000
31 000 000
50 000 000

50 000 000
0
50 000 000

1729 227
744 271
2473 498

-1 571 262
-22 556
-1 593 818

879 680

24 315 308
879 680
25194 988

Not 9 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Balkonger

2023-12-31

54134
54 134

2022-12-31

0
0
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Kortfristiga skulder

Raéntesats
%

4,200
4,633
5,120
5,020

Datum for
rinteéindring
2024-02-22
2024-02-22
2024-02-01
2024-03-06

Lanebelopp
2023-12-31
3 529 666

3 530 000
300 000

500 000

7 859 666

7 859 666

15 (15)

Lanebelopp
2022-12-31
7 059 666

0

0

0

7 059 666

7 059 666

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddomningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har

passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 11 Stallda sikerheter

2023-12-31
Foretagsinteckning 12 000 000
12 000 000
Eventualforpliktelser Inga
Underskrifter
Stockholm 2024-
Olle Blohm Linda Jansson
Ordforande Ledamot

Petter Starnewall
Ledamot

Lucas Wartin
Ledamot

Maria Hojberger
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Tomas Seidel
Revisor

William Lindstrom
Revisor
Borevision AB

2022-12-31

12 000 000
12 000 000

Inga
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  {
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      "orderRef": "e391f03e-361a-455b-bc99-238b53ca9ec0",
      "status": "complete"
    },
    "signed_files": [
      {
        "filename": "49-arsredovisning-2023.pdf",
        "sha256": "a6edea36a2399280a7ae35f049067338e9b446d7f34fb2bcea3c93362f6e7fb2",
        "content_type": "application\/pdf",
        "size": 210135
      }
    ],
    "signee_address": "email:william.lindstrom@borevision.se.sign",
    "given_names": "WILLIAM",
    "family_name": "LINDSTRÖM",
    "sign_time": "2024-04-01T08:59:05.988Z",
    "sign_text": "Jag har läst och förstår innehållet i PDF-filen (1) och samtycker och godkänner allt som avtalas däri, som om jag skrivit under en fysisk utskrift av PDF-filen (1):\n\n(1) Avser PDF-fil enligt följande\nNamn: 49-arsredovisning-2023.pdf\nStorlek: 210135 byte\nHashvärde SHA256: a6edea36a2399280a7ae35f049067338e9b446d7f34fb2bcea3c93362f6e7fb2",
    "id_service": "bankid_v5-mask_id"
  }
]

		2024-04-01T08:59:07+0000


	



