Referat af Ordinzer generalforsamling i Administrationsfeellesskabet Staevnen

Onsdag d. 26 April 2017 KI. 16.45

Dagsorden:

Valg af dirigent og referent
Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det seneste forlgbne ar.
Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af revisor.
Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar
Valg af medlemmer til A/F Steevnens bestyrelse
Valg af suppleanter til A/F Staevnens bestyrelse
Valg af revisor
Valg af administrator
Behandling af indkommende forslag
. Eventuel.
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1. Dirigent: Anders Mgllegaard
Referent: Helle Drejer

2. Bestyrelsens beretning:

Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar

Det forlgbne ar har veeret praeget af de mange generalforsamlinger. Pa grund af mange og komplicerede
punkter pa vores dagsorden til generalforsamlingen 6/4 2016 var bestyrelsen ngdt til at afholde en ekstra
generalforsamling som vi sa afholdt 2. maj 2016. Her lykkedes det at fa faerdiggjort den ordinaere
generalforsamling samt valgt nyt bestyrelsesmedlem i stedet for Jgrgen Carstensen.

Fgrste ordinzere bestyrelsesmgde blev holdt 18/5 hvor bestyrelsen konstituerede sig, og der blev aftalt en
fordeling af arbejdsopgaver. Desuden skulle der tages stilling til det videre forlgb omkring vedtagne punkter
pa generalforsamlingen.

Felgende opgaver har bestyrelsen arbejdet med :

1. Isolering m.m. af kaelderregionen herunder kontakt til radgivende ingenigr for ekspertbistand.

2. Udskiftning af vand- og varmemalere herunder valg af leverandgr.

3. Fornyelse af energimaerke.

4. Reparation af nedlgbsrgr pa bygningens vest side.

5. Piloteringsskader fra paeleramning pa Stenfiskergrunden.

6. Opseetning af alu lister ved elevator i stuen og i keelder og opsaetning af dgrstoppere relevante
steder.

7. Vandindtraengning ved vindue pa 9. sal mod syd/gst.

8. Indkaldelse og afholdelse af ekstraordinaer generalforsamling 22/11 2016 med baggrund i vores
formands beklagelige fratreeden meddelt 15/10 2016.



1) Pa vores generalforsamlinger i 2016 blev det vedtaget at keelderregionen skal isoleres og at alle kabel- og
rergennemfgringer skulle gennemgaes med henblik pa at der ikke kan stilles spgrgsmalstegn ved
brandsikkerheden i eiendommen. Den daveerende bestyrelse besluttede at vi gnskede hjzelp til denne
opgave og vi kontaktede derfor radgivende ingenigrfirma SWECO og bad firmaet om at udarbejde et notat
om problemet. Dette notat foreld den 20. januar 2017. Med dette notat i handen havde bestyrelsen en
drejebog pa de opgaver der skulle udfgres og vi kunne nu ga i gang med at kontakte mulige tilbudsgivere til
opgaven. Vi valgte Persolit til opgaven og hele projektet er nu tilendebragt og alle opgaver udfgrt som
beskrevet i notatet.

2) Vores vand- og varmemalere blev udskiftet i 2016 og til opgaven valgtes firmaet Techem. Det betgd en
ekstra udgift pa ca. kr.2.500 pr. lejlighed. Herefter vil alle malere igen udvise korrekt forbrug og samtidig
har alle beboere/ejere mulighed for en Igbende opdatering af forbruget via en APP.

3) Vores gamle energimaerke skulle fornyes i 2016 og dette er blevet udfgrt af firmaet Promana der var
billigst til opgaven.

4) Det lange nedlgbsrgr pa bygningens vest side er blevet repareret. Det viste sig at der aldrig har varet en
kloak ved nedlgbsrgret og derfor Igb vandet ud pa graesset. Samtidig viste det sig at nedlgbsrgret var
tilstoppet som bet@d at regnvandet Igb ud pa diverse altaner begyndende pa 1. sal.

5) | forbindelse med paeleramningsarbejder pa Stenfiskergrunden opstod der nogle skader pa flere
lejligheder i bygningen. Bestyrelsen tog kontakt til KPC som er hovedentreprengr pa opgaven og forelagde
projektlederen vores problemer. Vi havde en god dialog med KPC og det er bestyrelsens opfattelse at alle
skader der er opstaet og efterfglgende anerkendt af KPC er udbedret.

6) Vi har flere gange oplevet at en ukendt person har boret/gravet huller i vaeggene ved elevatoren.
Samtidig kan vi konstatere at der ved ud- og indflytning ogsa sker skader ved elevatoren. Vi har derfor faet
opsat alulister i keelder og stue-etagen sa vi forhabentlig undgar den slags skader/haervaerk fremover. |
samme forbindelse er der opsat dgrstoppere forskellige relevante steder i bygningen.

7) Der hari en laengere periode sket vandindtraengning ved vindue pa 9. sal mod syd-gst. Til at fa belyst
problemet bad bestyrelsen SWECO om at fa identificeret problemet og komme med Igsningsforslag til
afhjaelpning af problemet. Dette er sket i notat af 20/1 2017 og ogsa denne opgave er p.t. under
afhjaelpning.

8) Den 15. oktober meddelte vores davaerende formand at hun vil fratraede med gjeblikkelig virkning.
Arsagen er at hun fglte sig udsat for uberettiget chikane af andre ejere i ejendommen. Den gvrige
bestyrelse valgte i samme anledning ogsa at fratraede da bestyrelsen mener at vi ikke skal udsaettes for
chikane pa grund af det arbejde som vi frivilligt udfgrer for alle ejere/lejere i eiendommen og som vi bruger
rigtig mange timer af vores fritid pa. Nu var graensen naet. Det bet@d at der skulle indkaldes til en
ekstraordinzer generalforsamling sa vi kunne fa valgt en ny bestyrelse. Denne blev afholdt den 22.
november 2016. Pa generalforsamlingen blev det slaet fast at vi skal holde “den gode tone” og respektere
at bestyrelsens arbejde er frivilligt og at vi ikke kan sta til radighed 24/7.

Alle disse punkter har taget en stor del af vores bestyrelses tid i det forlgbne ar. Derudover er der flere
mindre punkter som bestyrelsen ikke vil komme ind pa i beretningen — vi henviser til alle referater fra
bestyrelsesmgder for nsermere uddybning, der er indlagt pa vores hjemmeside www.5000havn.dk/sb

Til sidst vil jeg sige tak til alle som har hjulpet til med at ggre Staevnen til et godt sted at bo.

Bestyrelsen i A/F Staevnen


http://www.5000havn.dk/sb

Kommentar til bestyrelsens beretning:

Tove Rosendahl blev takket, for det store arbejde, hun udfgrte med uddeling af reklamerne samt
parkerings sedler.

Der blev takket for renggringsmidlerne til vedligeholdelse af repos, samt kalender, som sikrede at ejer,
sasom lejer overholdt planen.

Redalgerne blev naevnt, men ville blive taget, som punkt senere i generalforsamlingen

Der blev forespurgt, om det var en fejl at nedlgbsrgret udenfor dgren ikke af bygherren var blevet fgr ned i
kaelderen.? Bestyrelsen svarede at de sikkert ikke havde teenkt over, at der var parkeringskaelderen under,
men det var ikke nemt at vide. Men nu er det udfgrt korrekt.

Der blev takket for det nye Ingenigr firma SWECO, som er meget mere kompetent og som bade bestyrelsen
og beboerne er glade for. De udfgrer deres arbejde meget omhyggeligt og tjekker efter at opgaven er
udfgrt, for at sikre at det bliver udfgrt korrekt.

Bestyrelsens beretning blev godkendt.

3-4. Morten Kyndbgl fremlagde regnskab.
Specielle kommentar:
Resultatopggrelsen og balance:

A. Godkendt af revisor.
B. Ekstraudgift pa advokat i forbindelse med ejendom billet blev lavet om.
C. Ekstraudgift pga. ekstraordinaer generalforsamling og noget fzelles spisning.

Budget:

A. Vand og varme maler bliver udskiftet pa faelles omrader, sa det kendes ikke helt endnu.

B. Men da der vil blive slukket eller skruet meget ned i cykelkaelderen og sprinklerrum, sa
det holdes t@r og frostfrit pga elektronik udstyr ( sprinkler rum), vil det blive maerkbart
formindsket.

C. Der blev spurgt til lysfunktionen i cykelkaelderen, da den ikke reagere med det samme, sa
man tit star leenge i mgrke. Ville det ikke vaere muligt at lyset teendte ved abning af
dgren.

D. Der skal ikke bruges sa mange penge i ar pga 5 ars gennemgangen er udfgrt.

Alle regnskaber blev godkendt
5. Valg af medlemmer til A/S Staevnens bestyrelse:

e lars Baagge Hansen, ikke pa valg
o Flemming Mengers, er pa valg men modtog genvalg
e Morten Kyndbgl, var pa valg, men modtog genvalg.



Dette blev godkend og bestyrelsen forbliver den samme.

6. Valg af suppleanter til A/S Staevnens bestyrelse

e Jesper Christensen
e Anders Mgllegaard

7. Valg af revisor

Deloitte - godkendt

8.Valg af administrator:

LEA — Godkendt.

9.Behandling af indkommende forslag.

Helle Drejer Hansen og Tove Rosendahl forslog fglgende:
Automatisk dgrabner.

Begrundelse: | gjeblikket virker det ikke hensigtsmaessig, hvis man er gangbesveaeret, haenderne fulde,
nar man lufter hund, man kan fa fingre i klemme, slid pd dgren og stgjgener etc.

Bestyrelsen havde veeret allerede vaeret ude og tage et tilbud hjem fra Odense lasesmed som lgd pa ca
20.000,- men vil tage flere hjem, hvis forslaget blev godkendt.

Det blev godkendt ved handsopraekning, med det forbehold, der skulle tages flere tiloud hjem. Der var
ikke taget hensyn til dette i budget, men bestyrelsen vil kunne finde penge til dette. Man vil starte med
hoveddgren og hvis det blev en succes, vil man naeste ar tage dgren i keelderen ud mod
parkeringskalderen.

Akustik plader pa repos:

Lyddeempning pa hver repos. Dette blev diskuteret og konklusionen blev, at det mere var nice to have
end need to have, da vi har 2 store omkostnings poster, som var mere vigtige: Maling af bygning og
rgdalger.

Der blev dog udtrykt at hvis man kunne bleve enig pa hver repos, at fa det skulle udfgres, vil det blive
for egen regning, ellers matte man vente, til der blev penge til dette. Det koster ca . 10.000 til at fa det
gjort.

Der kom ogsa forslag fra en beboer at man kunne starte med at stille pa sin egen hoveddgrs pumpe, sa
dgren ikke smaekkede sa hardt, dette kraevede bare man stillede pa nogle fa skruer i pumpen.

Forslaget omkring akustik plader, blev nedstemt ved handsoprakning.
Bestyrelsen kom med fglgende forslag:

10 ars plan, vedligeholdelses plan. Omkostning ca 19.600 + moms



De havde forhgrt sig hos et firma PROMANA, som primaert udfgre sddanne arbejde, som gar ud pa at
de gennemgar bygning fra top til bund, med forslag omkring, hvornar vi bgr saette ind pa at
vedligeholde forskelle ting. Dette vil ogsa ggre det nemmere at laegge budget ud fra.

Dette udsprang sig af at vi havde haft Lars og en Ingenigr fra SWECO kravle rund pa taget for at tjekke
vandindtraengning og ingenigren papegede, at vi havde begyndende revner i taget.

Forslaget blev godkendt ved handsopraekning med forbehold at der blev taget tilbud hjem fra flere
firmaer og pga af erfaring, lige forhgrte sig omkring referencer pa disse firmaer.

Sidste forslag var omkring rgdalgerne pa bygningsfacaden, som blev diskuteret grundigt.
Flemming Mengers forelagde at de havde faet 5 tilbud hjem og ud fra dette havde de valgt 2.
Fyns Tagrens (samme som har udfgrt algeafrens hos broen)

Fyns Tagrens vil koste ca 65.000,- og vil blive udfgrt ved at man sprgjtede en vaeske pa muren samtidig
med der blev vasket vinduer, sa man sparede kranen.

SYLAN: vil koste ca 150.000,- pga kranen og vil blive udfgrt ved at der blev sprgjtet vaeske pa af 2 gange
med 14 dages mellemrum og til sidst skylles forsigtig af med lunken vand.

Der blev af indtil flere beboer ydret gnske om man tog kontakt til en tekniker, sdsom teknologisk
institut med speciale i murvaerk, bare for at sikre at det var det korrekte vi fik lavet.

Der blev ogsa diskuteret omkring, vi skulle f& bygning givet en omgang codex som forsegler bygningen,
mod alger, dette var der argumenter for og imod, dels omkostningen, samt dette skulle sa vaskes af
inden bygning skulle males. Sa det blev nedstemt.

Forslaget blev godkendt at vi skulle vaelge SYLAN ved handsopraekning med forbehold af bestyrelsen
tog kontakt fx teknologisk institut og udefra dette satte ind. Dvs at algerne nok fgrst vil blive fjernet i
efteraret.

(5 for Fyns Tagdaekning, 10 for SYLAN.)

10.Eventuelt

Der blev spurgt om vi allerede sparede op til maling af bygningen. Bestyrelsen svarede at det gjorde der
en smule i gjeblikket, men de afventede vedligeholdelsesplanen, for konkret at vide, hvornar der for
alvor skulle saettes ind.

Der blev ogsa forespurgt om alle punkthusende havde adgang til vores kzelder, for det var tit blevet
mgdt folk fra broen, som brugte staevnen som gennemgang. Her var svaret nej, det have de ikke.

Derefter var generalforsamlingen faerdig og ordstyreren takkede for god ro og orden.

Godkendt af dirigenten 23/5 2017 og af formanden 23/5 2017



