Referat af den ordin@re generalforsamling i A/F Steevnen
torsdag 18. april 2024 kl. 16.30

1. Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslog Poul Liibbert, valgt.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og dermed
beslutningsdygtig.

la. Valg af referent
Bestyrelsen foreslog Tove Rosendahl, valgt.

2. Bestyrelsens afleggelse af arsberetning for det senest forlebne ar
Seren Habekost berettede om bestyrelsens arbejde og de mange tiltag igennem
aret.

Skraldesug
Som vedtaget blandt beboerne blev skraldesuget repareret. En udgift der var

beregnet til at koste 340.000 kr., men efter megen korrespondance og
forhandling med forsikring og et tilskud fra Odense Renovation endte udgiften
for Staevnen pd 100.000 kr.

Elevatortelefon
Udskiftet elektronik til simkort, 15.000 kr. inkl. 10 ars abonnement. Tidligere
fastnetabonnement kostede ca. 3.000 kr. pr. ar. Udgiften tjent ind efter 5 éar.

Indgangspartiet

Reparation og maling af udenders vaegge. Udskiftning af 1as, sdledes at
lejlighedsnegler kan bruges ved evt. stramsvigt.

Bekey adgang installeret ved hovedder. Diverse distributerer kan ved hjelp af
en app fa adgang til bygningen ved levering af varer, siledes at man ikke
behgver at vaere hjemme eller udlevere nogler.

Den sorte fzllespostkasse ved indgangen er fjernet, da den nasten kun blev
brugt til dumping af reklamer og ind 1 mellem til affald.

Vandskader

Desverre har der vaeret en del 1 2023.

8. sal. vandindtrengning siden starten. Aftale med Force Technology med
henblik pa at finde problemet. Forventet udgift til underseggelser 50.000 kr.
2. sal. Utaet radiator med vand til underbo.
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Teknikrum 1 kelder. Aflgb fra overbo.
1. sal. Loft og inddekning ved altanafleb grundet kraftig regn.
8. sal. Stormskade inddaekning.

Formanden gjorde opmarksom p4, at beboerne muligvis kan tegne et tilvalg
"udvidet vandskade" pa indboforsikringen 1 hvert fald hos nogle
forsikringsselskaber, som kan dakke skader pd indbo (gardiner og mebler),
der ikke er omfattet af bygningsforsikringen. Bygningsforsikringen dekker
kun skjulte ror, hvorfor det er vigtigt at veere opmerksom pé og fore opsyn
med installationer 1 lejlighederne, der er ejernes ansvar.

Héndverkerdag

Vi atholdt igen den arlige hdndvarkerdag, hvortil beboerne kunne enske
forskellige udenders reparationer udfert. Desverre var det nedvendigt at
afvise eller udskyde projekter, som ikke har funktionel betydning og med
henblik pé senere optimering. Der mé accepteres mindre forskelle pa
udseendet ved reparation, da bygningen ikke er ny, men vi forseger at
tilfredsstille alle, sa vidt muligt.

Magadeaktivitet

Der er holdt 5 bestyrelsesmeder, 2 fellesmoeder og 1 generalforsamling.

P4 fellesmederne er orienteret om overdragelsen af udenomsarealer og kalder
samt arbejde omkring afklaring af problemer og mulighed for dekning af
diverse fejl og mangler. Ligeledes orientering om udskiftning af port 1 keelder.

Tove deltager 1 E/F meoder.
Ole deltager i P/L mader.
Seren deltager 1 meder med A/F Broen om facaderenovering.

Facaderenovering og alger. Se under punkt 10.

3. Bestyrelsens foreleggelse til godkendelse af arsregnskab og status for 2023
Formanden gennemgik og knyttede nogle bemarkninger til regnskabet.

Arsregnskabet er godkendt af revisor uden bemarkninger.

Medlemsbidraget blev forhgjet med 10% med virkning fra den 1. juli 2023,
hvilket fremgér af belobet pa indtaegtssiden. Udgiften til el er faldet, mens
udgiften til reparationen af skraldesuget belaster med 100.000 kr. Alt 1 alt et
overskud pa ca. 109.000 kr. mod budgetteret overskud pa 115.000 kr.

Regnskabet blev godkendt.
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4. Bestyrelsens foreleggelse til godkendelse af driftsbudget for det kommende
regnskabsar
Formanden gennemgik og knyttede nogle bemerkninger til budgettet for 2024.

Vi mé forvente, at udgifterne til drift og vedligehold igen vil stige 1 2024,
hvilket bl.a. skyldes igangsatte undersegelser vedrerende vandindtrengning og
generel bygningsvedligeholdese, idet bygningen ikke leengere er ny.

Bidragene til Ejerforeningen og P-lauget settes ogsa op med ca. 83.000 kr.,
ligesom vi mé regne med udgifter i forbindelse med overtagelsen af P-kalderen.
Det vil ogsa vare nedvendigt med en paen egenkapital (opsparing) til dekning
af fremtidige store udgifter som facaderenovering, fuge-reparation etc.

Derfor foreslar bestyrelsen en forhgjelse af medlemsbidraget pa 20% med
virkning fra den 1. juli 2024. Dette slar dog kun halvt igennem 1 budgettet, da
forhgjelsen sker midt pa aret.

Budget og det forhgjede ejerbidrag blev godkendt.

5. Valg af medlemmer til A/F Stavnens bestyrelse (2-arig periode)
Bestyrelsen har besluttet at veere 3 bestyrelsesmedlemmer 1 den kommende
periode.

Seren Habekost, genvalgt.

Ole Andersen, fortsatter (ikke pa valg).

Tove Rosendahl, fortsatter (ikke pa valg).
Bent Hansen, fratreeder (onsker ikke genvalg).

Tak til Bent Hansen for et stort arbejde 1 bestyrelsen. Heldigvis har Bent
accepteret at fortsatte arbejdet med afklaring af vandindtrengningen 1 lejlighed
8.2 indtil problemet er lost. Tak, Bent.

6. Valg af suppleanter til bestyrelsen (1-arig periode)
1. suppleant: Morten Kyndbel, genvalgt.
2. suppleant: Finn Randrup, genvalgt.

Sidstnavnte er genvalgt under eget fraveer, men under hensyntagen til at der
erfaringsmaessigt ikke er behov for at treekke pd suppleanterne.

7. Valg af revisor
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerskab, genvalgt.



8. Valg af administrator
LEA Ejendomspartner, genvalgt.

9. Behandling af indkomne forslag
Der er ikke indkommet forslag til behandling.

10. Orientering og dreftelse af facaderenovering
I samarbejde med A/F Broen paregnes en renovering af facaderne med

udbedring, algerens og maling, som forventes udfort 1 lobet af sommer/efterar
2025.

En ekstern radgiver skal fastsla behov og muligheder, da det er vigtigt, at
arbejdet bliver udfert rigtigt. Bestyrelsen har ikke selv de rette kompetencer
eller ressourcer, hvorfor vi har valgt at anvende en byggerddgiver fra OBH
Gruppen med kompetencer inden for bygningsvedligeholdese, indhentning af
tilbud, tilsyn under projektets udferelse og den endelige godkendelse. Projektets
forventes at koste min. 1 mill. kr. som forsegges finansieret ved opsparing og
brug af egenkapital.

Samtidig enskes ogsa tjek af fugerne omkring vinduerne. En yderligere udgift
(nér dette arbejde skal udferes) pa min. 500.000 kr. Restlevetiden pa disse kan
pavirke tidsplanen og finansieringsbehovet.

Spergsmal og input fra salen:

Ved dreftelsen af punktet blev der spurgt, om der var en tidsgaranti pa malingen
etc. pa bygningen. Det vurderes ikke at vere tilfeldet efter 15 &r, og hvis der
var, kunne den ikke bruges, da bygherrerne er gaet konkurs.

Der blev spurgt til om Staevnen og Broen var identiske mht. byggematerialer.
Svaret var ja, bygningerne er opfert 1 samme pudsede bygningselementer.

En byggeradgiver blev anbefalet, hvilket ogsa bliver tilfeldet.

Man mente, at en god ting vil vaere 1 forberedelsesprocessen at sege referencer
pa de enkelte tilbudsgivere. Bestyrelsen har noteret dette og vil sammen med
byggeradgiveren forsege at finde den bedste leverander og lgsning.

Bestyrelsen gjorde opmaerksom p4, at Steevnen har en vedligeholdelsesplan, som
vi forsgger at holde os til og arbejder ud fra. Facademaling har dog hidtil ikke

vaeret omtalt, men ma anses for en lebende nadvendighed. En ekstra udgift.

Der var alene positive tilkendegivelser til projektet og nedvendigheden heraf.
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11. Eventuelt

Der blev spurgt til de nye ejendomsvurderinger, herunder den store stigning
1 grundvaerdien. Beregningsmetoden for ejerlejligheder er @ndret, og hvor vi
tidligere havde én grund til deling, skal grundvardien nu fasts@ttes ud fra en
individuel betragtning af, hvad man vil betale for beliggenheden. Det sker
med grundlag i data om helarshuse for at sikre ensartethed mellem
helarshuse og ejerligheder.

Af hensyn til usikkerhed beregnes der alene grundskyld af 80% af
grundvardien, ligesom skattesatsen umiddelbart er nedsat med 74% og
dermed opvejer noget af stigningen. Der kan om ngdvendigt ikke klages for
den endelige vurdering foreligger.

En beboer spurgte om generalforsamlingens mening om overvagning ved
den nye port i kelderen. Der var delte meninger om effektiviteten af sddan
overvagning. Lengere kom vi ikke, da vores tid var udlebet og diskussionen
burde tages 1 P-lauget.

Herefter konstaterede dirigenten, at dagsordenen var udtemt og takkede for

god ro og orden.

Tove Rosendahl
referent
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