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Referat af bestyrelsesmgde i A/F Staevnen - 6. november 2023

Deltagere: Tove, Bent, Ole og Sgren.

=

Opfolgning pa referat fra sidste mgde
Ingen bemaerkninger.
Gennemgang af perioderegnskab pr. 30. september 2023

Perioderegnskabet var forinden mgdet fremsendt til bestyrelsen. Resultatet udviser et overskud pa
ca. 150.000 kr. mod et budgetteret overskud pa ca. 77.000 kr. De fleste poster fglger budgettet,
men den faldende elpris har medfgrt en besparelse pa ca. 40.000 kr. Vi afventer
handvaerkerregninger pa ca. 125.000 kr., som ikke er fratrukket i ovenstaende resultat.

Opfalgning pa drift og vedligeholdelse

Defekt skraldesug:

Skraldesuget er blevet repareret og fungerer tilfredsstillende. Det samlede projekt har kostet ca.

340.000 kr., hvoraf Odense Renovation har indvilliget i at betale halvdelen for den udvendige del,
ligesom vores forsikringsselskab har betalt 70.000 kr. Derfor er vores egen udgift reduceret til ca.
100.000 kr.

Overholdelse af husordenen og vedtaegter:

Bestyrelsen er Igbende opmaerksom pa eller bliver orienteret om forhold, som ikke er i
overensstemmelse med husordenen og vedtaegterne. Der er ingen verserende sager.

Handveerkerdag:

Handvarkerdagen er afholdt den 21. august 2023 med efterfglgende opfglgning.

Det har i enkelte tilfeelde veeret ngdvendigt at afvise eller udskyde projekter, hvor bestyrelsen har
vurderet, at der ikke nu og her er tale om forhold af funktionel betydning. Det sker bl.a. med
henblik pa at optimere udfgrelsen og gkonomien, herunder en vurdering af, om flere projekter kan
afvente og udfgres samlet pa et senere tidspunkt.

Der er og vil fortsat veere udfordringer med nedlgbsrgr pa altanerne, som medfgrer dryppende
vand og algeforekomster, som skyldes en konstruktionsfejl, hvorpa der ikke er fundet en Igsning.

Opfglgning pa besigtigelse af ejendom:

De udvendige veegge i indgangspartiet er blevet repareret og malet.

Vi skal henstille til, at den udendgrs postkasse ikke flyttes eller saettes i klemme i dgren, da det kan
medfgre nye skader eller afslag af puds. Endvidere ma der ikke opsaettes ngglebokse uden
bestyrelsens godkendelse.

Bestyrelsen er Ipbende opmaerksom pa almindelig og ngdvendig vedligeholdelse, herunder
fokuspunkter i vedligeholdelsesplanen. Der er ingen udestaende eller hastende projekter.
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Rgdalger pa facaden:

Vi har i samarbejde med A/F Broen haft Nanostone til at foretage en prgverens pa Broens
tagterrasse, hvor det har vist sig, at der ikke alene er tale om snavs og alger, men ogsa at malingen
er slidt af pga. vind og vejr, sdledes at det er sten og sandkorn i pudsen, som man flere steder kan
se. Vi har ligeledes erfaret, at facaden er porgs og at en rens vil medfgre, at der skal foretages
udbedring af afskalninger.

Vi har modtaget forskellige tilbud pa Igsningsmuligheder, som er drgftet i bestyrelsen.
Algebehandling er kun ngdvendigt ved de gverste etager, mens hele bygningen bgr renses og
males. Derfor har bestyrelsen alene fokus pa Igsninger, der ligeledes omfatter maling, hvilket ogsa
er de dyreste Igsninger.

Der er tale om nedenstaende Igsninger, der ikke omfatter udbedring af puds og ngdvendig
vinduesvask m.v., som derfor skal tillegges:

Nanostone - Algebehandling (@verst), rens og 2x maling, 678.689 kr. inkl. moms (uden
impraegnering). Opretholdes ved arlig service med algeskum, 47.601 kr. inkl. moms (garanti for paen
facade i 15 ar).

Sylan - 2x algebehandling, rens, 2x maling og impraegnering, 3.562.500 kr. inkl. moms. Dette tilbud
vurderes at vaere for dyrt.

Bestyrelsen finder Nanostone interessant og i overensstemmelse med vedligeholdelsesplanen, som
dog ikke foreskriver maling. Inden en endelig beslutningstagen skal der foretages videre drgftelser
med A/F Broen, herunder yderligere afklaring af spgrgsmal, forventet tidsplan og gkonomi,
herunder behovet for opsparing under hensyntagen til gvrige fremtidige projekter. Arbejdet
forventes tidligst udfgrt i sensommeren 2024 eller 2025.

Vandindtrangning/-skader:.

Der er fortsat periodisk vandindtraengen pa 8. sal og siden ejendommens opfgrelse har forskellige
firmaer og konsulenter forsggt at identificere utaetheden.

Vi har indgaet aftale med Force Technology, som formodes at have de rette kompetencer til at
finde uteetheden, men der kan ikke gives nogen garanti. Bestyrelsen har tidligere drgftet
projektbeskrivelsen, forventet resultat og gkonomi. Bent er tovholder pa projektet, som afventer et
stgrre regnvejr inden det kan saettes i gang.

Derudover har vi haft en mindre vandskade i keelderen, som har forarsaget en kortslutning i
lysarmaturet i affaldsrummet. Arsagen er fundet og udbedret.

Belysning i opgang:

Belysning pa repos og trappeopgange udskiftes Igbende til LED-paerer, nar vores nuveerende
beholdning af sparepaerer er opbrugt. Vi har testet, at LED-paerer fungerer i de nuveerende
armaturer uden at de skal ombygges. Projektet vil straekke sig over flere ar.

Ole kontrollerer periodisk, om der er paerer, som skal udskiftes, hvorfor der kan opsta ventetid.
Hvis der nu og her er behov for udskiftning kan han kontaktes.
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Indvendig og udvendig renholdelse:

Der er fortsat udfordringer med, at der smides mange cigaretskodder pa gangstien og graesarealet
ved indgangspartiet - formentlig fra altanerne, idet der er tale om samme cigaretmaerke og fordi
der ikke observeres rygere pa gangstien. Adfaerden er uacceptabel og medfgrer ekstraarbejder til
renholdelse.

Adgangsforhold ved hoveddgr:
Bestyrelsen drgftede muligheden for installation af adgangssystemet Bekey, der anvendes af

forskellige leverandgrer, herunder Nemlig.com, Aarstiderne og FK Distribution m.fl., som kan fa
adgang til hoveddgren via app pa mobiltelefon, saledes at man ikke behgver at vaere hjemme for at
modtage varer. Brugernes adgange tildeles og logges digitalt.

Bekey er allerede installeret i A/F Broen, hvorfor vi vil treekke pa deres viden og erfaringer, inden
det installeres i vores opgang. Installation og Igbende drift er gratis for os. Tove er tovholder pa
projektet.

Endvidere drgftede og besluttede bestyrelsen en udskiftning/omkodning af Idsecylinderen i
hoveddgren, saledes at beboerne i saerlige tilfaelde kan opna adgang med nggle, f.eks. ved
stremsvigt eller hvis dgrabneren ikke virker. Sgren er tovholder pa projektet.

Andet:
Der var intet til punktet.

Orientering til/fra Ejerforeningen og Parkeringslauget

Ejerforeningen:

Tove orienterede om drgftelser og igangvaerende projekter i ejerforeningen, herunder overdragelse
af udenomsarealer og parkeringskalder, herunder udfordringer i forbindelse hermed.

Der henvises til szerskilte referater pa hjemmesiden under E/F Promenaden.

Bestyrelsen drgftede overordnet dagsordenen for faellesmgdet den 16. november 2023, herunder
vores holdning til punkterne.

| forbindelse med eventuel etablering af ladestandere pa terraen udtryktes der modstand mod
treefeeldning og inddragelse af grgnne omrader ved vores ejendom (oven pa nedkgrslen til
parkeringskaelderen), samt den ekstra trafik og stgj fra smaekkende bildgre og bagagerum som en
el-tankstation kan medfgre. Der foreslas en mere jaevn fordeling mellem ejendommene, hvilket
ligeledes forventes at tilgodese de enkelte ejendommes behov pa bedre vis.

Parkeringslauget:

Ole orienterede om drgftelser og igangvaerende projekter i parkeringslauget, herunder ajourfgring
af oversigten over indehavere af brugsretter til p-pladser i keelderen. Det er vigtigt, at ejerskifte
meddeles parkeringslauget - enten af szelger eller eiendomsmaegler.

Endvidere overvejelser omkring udskiftning til LED-belysning i kaelderen.

Der henvises til seerskilte referater pa hjemmesiden under P-lauget.
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Henvendelser fra ejere
Der var intet til punktet.

Eventuelt

Pa baggrund af erfaringer og forsikringsskader drgftede bestyrelsen vigtigheden af, at alle
lejlighedsejere anvender gode handvaerkere, herunder autoriserede el- og vvs-installatgrer, nar der
udfgres reparationer i lejlighederne, saledes at der ikke opstar situationer, der kunne vaere undgaet
eller som kan medfgre manglende forsikringsdaekning.

Naeste mgde
Naeste mgde afholdes den 22. januar 2024 kl. 19.00 hos Tove.



