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Referat af bestyrelsesmgde i A/F Staevnen - 26. februar 2024 (udsat fra 22. januar 2024)

Deltagere: Tove, Ole og Sgren (Bent var forhindret i at deltage).

=

Opfolgning pa referat fra sidste mgde
Ingen bemaerkninger.

Gennemgang af perioderegnskab pr. 31. december 2023

Perioderegnskabet var forinden mgdet fremsendt til bestyrelsen. Resultatet for aret udviser et
overskud pa ca. 110.000 kr. mod et budgetteret overskud pa 115.000 kr. De fleste poster fglger
budgettet, men en billigere elpris har medfgrt en besparelse pa ca. 55.000 kr., ligesom vi har
anvendt ca. 50.000 kr. mindre pa vedligeholdelse, bl.a. fordi at nogle projekter afventer
igangsaettelse. | modseaetning hertil har vi anvendt ca. 100.000 kr. til reparation af skraldesuget.

Opfalgning pa drift og vedligeholdelse

Facaderenovering og maling:
Facaden er medtaget af snavs og alger, ligesom malingen nogle steder er slidt af pga. vind og vejr.

Bygningen bgr algebehandles, renses og males. Der er tale om et stort og dyrt projekt, hvorfor
bestyrelserne for A/F Staevnen og A/F Broen samarbejder omkring indhentelse af ekstern
radgivning, der skal fastsla de preecise behov og muligheder. Ingenigr Tim Krgyer, der tidligere har
kigget pa parkeringskaelderen, anvendes idet han ligeledes har forstand pa facader.

Bestyrelsen forventer at anvende en byggeradgiver (Tim Krgyer), der har kompetencer inden for
indhentelse af tilbud, tilsyn under projektets udfgrelse samt endelige godkendelse, idet vi ikke selv
besidder den ngdvendige viden og ressourcer. Dette vil naturligvis medfgre en ekstra udgift.

Pa nuvaerende tidspunkt foreligger der et tilbud fra Nanostone, der omfatter algebehandling
(@verst), rens og 2x maling, 678.689 kr. inkl. moms. Opretholdes ved service med algeskum, arligt
47.601 kr. inkl. moms (garanti for paen facade i 15 ar). Hertil skal lseegges udgifter til udbedring af
skader pa puds m.v.

Der foreligger ligeledes et tilbud fra Moesgaard Ejendomsservice, der omfatter rens og
desinfektion, men uden maling, 302.253 kr. inkl. moms.

Arbejdet forventes tidligst udfgrt i sommeren/efteraret 2025, men tidsplanen kan pavirkes af vores
gkonomi, herunder andre Igbende og ngdvendige projekter. Fuger omkring dgre og vinduer skal pa
et tidspunkt udskiftes, men det er endnu uvist hvornar, og om det skal vaere samtidig med
facaderenoveringen.

Vandindtraengning/-skader:.
Der er fortsat periodisk vandindtreengen pa 8. sal og siden ejendommens opfg@relse har forskellige

firmaer og konsulenter forsggt at identificere utaetheden. Der er intet nyt i sagen.

Vi har indgaet aftale med Force Technology, som formodes at have de rette kompetencer til at
finde uteetheden, men der kan ikke gives nogen garanti. Bestyrelsen har tidligere drgftet
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projektbeskrivelsen, forventet resultat og gkonomi. Bent er tovholder pa projektet, som afventer et
stgrre regnvejr inden det kan saettes i gang.

Derudover har der vaeret vandskader pa 1. sal, hvor der er kommet vand gennem loftet og
inddakning ved vinduespartiet til altanen, som umiddelbart kom fra den overliggende altan, der er
belastet i forbindelse med oftere og kraftigere nedbgr. Vores tgmrer har formentlig fundet og
udbedret skaden, men erfaringsmaessigt kan det vaere svaert at finde arsagen.

Overholdelse af husordenen og vedtaegter:

Bestyrelsen er Igbende opmaerksom pa eller bliver orienteret om forhold, som ikke er i
overensstemmelse med husordenen og vedtaegterne. Der er ingen verserende sager.

Vi og vores naboejendomme oplever til tider udfordringer, som kan imgdegas. Derfor henstiller vi
til, at der kun anvendes 15 liters affaldsposer med sngreluk i skraldesuget, at der ikke hzeldes fedt i
aflgbet eller skylles affald ud i toilettet.

Opfelgning pa besigtigelse af ejendom:

Bestyrelsen er Ipbende opmaerksom pa almindelig og ngdvendig vedligeholdelse, herunder
fokuspunkter i vedligeholdelsesplanen. Der er ingen udestaende eller hastende projekter.

A/F Sejlet har forespurgt, om der var faelles interesse for et periodisk tageftersyn med henblik pa at
opdage slid og behov for vedligeholdelse, inden skaden opstar. Bestyrelsen besluttede at deltage,
da det anses for relevant og idet udgiften er begraenset.

Indvendig og udvendig renholdelse:

Der er fortsat udfordringer med, at der smides mange cigaretskodder pa gangstien og greesarealet
ved indgangspartiet fra altanerne. Adfzaerden er uacceptabel og medfgrer ekstra renholdelse.

Adgangsforhold ved hoveddgr:
Adgangssystemet Bekey er installeret og bude fra Nemlig.com, Aarstiderne og FK Distribution m.fl.,

kan saledes levere varer, uden at man behgver at vaere hjemme. Information er omdelt i
postkasserne og kan laeses pa hjemmesiden.

Endvidere er lasecylinderen i hoveddgren omkodet, saledes at alle beboere i tilfaelde af stremsvigt
eller hvis dgrabneren ikke virker kan fa adgang til opgangen med lejlighedsngglen.

Andet:
Der var intet til punktet.

Orientering til/fra Ejerforeningen og Parkeringslauget

Ejerforeningen:

Tove orienterede om drgftelser og igangveerende projekter i ejerforeningen, herunder overdragelse
af udenomsarealer og parkeringskeelder. Kgbsaftalen og sk@det er endelig underskrevet og afventer
Tinglysningens sagsbehandling. Derudover er haekken ved gaesteparkeringen blevet genbeplantet.

Bestyrelsen har deltaget i faellesmgdet den 16. november 2023, der omhandlede drgftelser og
status pa overdragelse af arealer pa terraen og parkeringskaelder, ladestandere samt vidensdeling
ombkring serviceaftaler og vedligeholdelse m.v.
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Et flertal af A/F Staevnens bestyrelse er imod traefaeldning og inddragelse af flere grenne omrader
ved ejendommen (oven pa nedkgrslen taet pa vores ejendom) i forbindelse med etablering af
ladestandere pa terraen, samt den ekstra trafik og stgj som en el-tankstation ma formodes at
medfgre. Der foreslas en mere jeevn fordeling mellem ejendommene.

Der henvises til saerskilte referater pa hjemmesiden under E/F Promenaden.

Parkeringslauget:

Ole orienterede om drgftelser og igangvaerende projekter i parkeringslauget, herunder den defekte
port og LED-belysning i parkeringskaelderen.

Bestyrelsen har deltaget i fellesmgdet den 5. februar 2024, der omhandlede drgftelser af tilbud pa
udskiftning af porten, herunder holdbarhed og slid, timerfunktion og serviceaftale m.v. Ole har
videregivet vores holdning og gnske til port til parkeringslauget, som traeffer en beslutning.

Der henvises til saerskilte referater pa hjemmesiden under P-lauget.

Henvendelser fra ejere
Der var intet til punktet.

Generalforsamling

Der afholdes generalforsamling den 18. april 2024, hvor eventuelle forsalg til behandling skal
fremsendes til bestyrelsen eller administrator senest den 1. marts 2024. Indkaldelsen vil blive
udsendt i slutningen af marts.

Bestyrelsen drgftede overordnet punkterne til dagsordenen, herunder forslag til budget for 2024
og behovet for opsparing til stgrre vedligeholdelsesprojekter - specielt facaderenovering (maling),
som kun har vaeret omtalt som "algebehandling” i vedligeholdelsesplanen, hvor der belpbsmaessigt
er stor forskel.

Ejerforeningen og Parkeringslauget har som bekendt og drgftet pa feellesmgder projekter
vedrgrende undersggelser og udbedring af skader pa parkeringskeelderen samt udskiftning af port
og belysning, der ngdvendiggar en stigning i vores betaling pa ca. 83.000 kr. Derudover er vores
egen ejendom ogsa blevet ldre og kraever mere vedligeholdelse, ligesom vi desvaerre oplever
storm- og vandskader.

Bestyrelsen vil pa baggrund heraf foresla en stigning i medlemsbidraget pa 20% med virkning fra
den 1. juli 2024. De tidligere ars stigninger har veeret begraensede og kan ikke leengere daekke de
forventede fremtidige udgifter.

Eventuelt

Da vi har oplevet utatheder i vand- og varmeinstallationer, opfordrer vi alle til Isbende at vaere
opmeaerksom pa eventuelle utaetheder i teknikskabe eller ved radiatorer m.v. Den enkelte
lejlighedsejer er ansvarlig for alle installationer i lejligheden fra de lodretgaende fzelles
forsyningsledninger i teknikskabet og rundt i lejligheden.

Vaer opmaerksom pa vigtigheden af at have en god indboforsikring, der ligeledes daekker
udefrakommende skader (f.eks. vandskader) pa eget indbo, herunder mgbler, taepper og gardiner
m.v. Vores bygningsforsikring deekker alene skader pa selve bygningen.
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8. Naeste mgde
Naeste mgde afholdes den 16. maj 2024 kl. 19.00 - lokation fastszettes efter generalforsamlingen.



