Referat - Generalforsamling d. 17. September 2020

. Valg af dirigent og referent.

a. Bestyrelsen pegede pa hhv. Rasmus Wind Frederiksen og Tom Rasmussen fra
bestyrelsen, som begge blev valgt.

b. Rasmus Wind Frederiksen kunne konstatere at generalforsamlingen var rettidigt
indkaldt, og gav ordet til formanden Sune Lohmann

. Arsberetning ved Sune Lohmann

Grundet Corona-situation er dette ars generaforsamling blevet udskudt i naesten et halvt
ar. | det forlgbne og forlaengede bestyrelsesar, har vi afholdt ni mgder i Sejlets
bestyrelse samt to feellesmgder med bestyrelserne fra de gvrige huse. John Henriksen
er udtradt af bestyrelsen, da han og Lisette solgte deres lejlighed i efteraret. | stedet er
John Ejlskov Hansen indtradt, idet han var 1. suppleant.

Bestyrelsens arbejde omfatter mange store og sma udfordinger. De sma omfatter f.eks.
skift af batterier i kaelderens ngdudgangslamper og test af vandingsanleegget. Aret
startede dog med en stor udfordring, ogsa gkonomisk, da det viste sig, at baerekablerne i
elevatoren i nr. 12 var i stykker. Det blev et kedeligt forlgb, hvor vores nuvaerende
leverander farst skulle konstatere fejlen og herefter komme med et tilbud. Tilbuddet kom
og lgb op i neerheden af 100.000 kr. Grundet belgbets starrelse fglte vi os ngdsaget til at
indhente alternativt tilbud fra fabrikanten og vores tidligere leverander. Vi fik langt om
lzenge et tilbud, som var i samme stgrrelsesorden, men dette var betinget af, at vi bandt
os til en lang (og dyr) serviceaftale. Vi besluttede derfor at ga med farste tilbud, der dog
skulle have leveret reservedele fra firmaet, vi netop havde afvist.. Leveringstiden var tre
uger og herefter kunne arbejdet begynde. Vi beklager de mange gener og udfordringer
det gav mange beboere i nr. 12, saerligt dem der bor hgjt oppe og os der skulle flytte.

Vi havde en uoverensstemmelse med ejeren af erhvervslokalet i nr. 16, der
egenheaendigt havde anlagt terrasse pa bygningens vestside. Bestyrelsen droftede
mulighederne og forsggte i farste omgang at finde et kompromis. Vi lykkedes ikke,
hvilket medfarte, at terrassen blev fiernet og nu i stedet er erstattet med sten/ngdder,
ligesom pa bygningen gstside. To af bedene mod havnefronten er ligeledes blevet
belagt med nadder, da det har vist sig, at der ikke kan gro planter. Der er nu plantet
grgnt i de to nederste bed mod havnefronten samt pa bygningens sydside, der hvor
vandingsanlaegget er.

Forskellige steder i bygningen har der veeret problemer med nedlgbsrgr og altankasser
(dem under terrassebreedderne). Nedlgbsrarene er af flere omgange blevet repareret,
men altankassernes konstruktion ggr, at det nogle steder drypper ned til underboen. Det
er til gene for gjet, men firmaet vi bruger, mener at det ikke har betydning for
konstruktionen/sikkerheden. Bestyrelsen arbejder videre i Igsninger, men ma holde det
op mod andre udgifter, da det er en bekostelig affaere og et stort arbejde, blot at fa tilset
én altan.

Bestyrelsen har gennem lzengere tid undersggt teknikrum flere steder i bygningen.
Baggrunden var en mistanke om manglende brandisolering mellem etageadskillelserne,
da en beboer for lang tid siden bemaerkede cigaret-/rgglugt i egen lejlighed, efter



overboen havde rgget. Sikkerhed er af hgjeste prioritet, hvorfor bestyrelsen har
undersggt flere teknikrum for at blive klogere pa mulige fejl og mangler. Vi har faet
forskellige konklusioner og ingen endegyldig afklaring. Bestyrelsens vurdering er derfor,
at ovenstaende haendelse kan skyldes midlertidig defekt udsugning (ved emheette og
badeveerelse). Af flere omgange har vi saledes konstateret, at hvis udsugningen ikke
virker, kan man lugte mad og rag fra over-/underboen. | et enkelt tilfeelde har vi matte
skifte motoren, som styrer ventilationen pa taget, men andre gange har arsagen veeret
en plastikpose, der sidder fast i risten pa 7. sal.

Som noget nyt skal beboere i Odense Kommune affaldssortere mere end tidligere. For
os har det haft betydningen, at madaffald skulle sorteres for sig og smides i de grgnne
plastcontainere indtil nyt indkast pa terraen er etableret. | keelderen kan man fortsat
komme af med smat pap og papir. Vores affaldssug er desveerre ofte praeget af
"forstoppelse”, seerligt i nr. 12. Primeert brugen af for store og overfyldte poser, pap eller
sagar et vandgeveer forarsager stop. Nogle beboere har sveert ved at fglge
retningslinjerne for brugen, hvorfor hele feellesskabet belastes gkonomisk, nar
driftstoppet skal udbedres. Det er rigtig sergerlige penge og vi har i bestyrelsen gjort
forskellige initiativer for at komme det til livs, desvaerre med begraenset effekt. Vi er abne
for idéer til nye tiltag.

Vi har lgbende arbejdet med en databehandleraftale og en databeskyttelsespolitik. |
samarbejde med de @vrige bestyrelser har vi sdledes udarbejdet dokument der beskriver
og sikrer beboeres data. Dokumenterne er faerdigbehandlet og underskrevet og vil ligge
pa vores feelles hjemmeside: www.promenadebyen-odense.dk under "dokumenter vedr.
Sejlet”.

Arbejdet med at kunne installere ladestandere/wallbox(e) i keelderen er sat midlertidigt
pa stand by. Vi har haft Odense El pa besgg ad flere omgange for at tilse mulighederne
for opladning af el- eller hybridbiler i keelderen. Efterspergelsen bliver nok stgrre de
kommende ar og vi har en formodning om, at det bliver en del af fremtidens
transportlgsning. Derfor arbejder vi videre pa forskellige lasningsmodeller i samarbejde
med E/F Promenaden og Parkeringslauget. Som beskrevet i sidste
bestyrelsesmgdereferat, kan det under en raekke betingelser lade sig gare at installere
en wallbox i keelderen, men det er noget, vi i bestyrelsen skal arbejde videre med, nar
behovet viser sig.

| foraret fik bestyrelsen tilsendt en analyserapport fra energiradgivende firma SEAS-NVE
og Fjernvarme Fyn pa eftersynet af vores varmeinstallation. Rapporten viste, at vi i Sejlet
har en darlig afkgling. Dette betyder, at fiernevarmevandet som Igber ind i bygningen
ikke bliver ordentligt afkelet, inden det Igber ud af bygningen som retur til
fiernvarmeveerket, og dermed gget omkostning for foreningen. Der er udfert en
besigtigelse og gennemgang af ejendommens varmecentral for afklaring af arsag til
darlig afkgling, samt forslag og beregning af lasninger for forbedring. Forslagene
omfatter tre "operationer” som anslaet vil koste i omegnen af kr. 65.000,- men som inden
for en kortere arraekke, vil have tjent sig selv hjem. Bestyrelsen arbejder videre med alle
tre forbedringstiltag og har i samarbejde med VVS-firmaet Ovesen VVS og Jannik
Helberg fra Fjernvarme Fyn, planer om at igangsaette tiltagene hurtigst muligt. Pa et



tidpunkt skal vi derfor have adgang til alle lejligheders teknikrum. Mere information
falger, nar vi ved mere om opstartsdato.

| arets Igb har vi haft gang i forskellige projekter for at forskanne og vedligeholde
bygningen og udenomsarealerne. Som tidligere naevnt er der blevet lagt ngdder flere
steder rundt om bygningen samt genplantet omraderne pa vor matrikel. Derudover fik vi
for nyligt spartlet og malet

keelderrummene samt malet ensfarvet epoxygulv ved elevatorrummene i keelderen.
Forskellige steder er ikke omfattet af vinduespolering eller rengaring, hvorfor vi haber, at
endnu flere beboere en gang imellem vil gare en tjans i feellesskabets interesse. F.eks.
ved vinduespartier pa "feellesaltaner” poleres ikke af firmaet, de store hvide postkasser
skal vi selv tamme ligesom der ikke sprgjtes algefjerner pa diverse trae-overflader. Et
initiativ om faelles arbejdsdage, slaet op pa Facebook, var en stor succes, hvor beboere
kunne vaelge en praktisk opgave, til gavn for faellesskabet. Det er mit hab, at vi kan
viderefgre dette frivillige format.

Slutteligt vil jeg gerne sige tak for et godt og konstruktivt samarbejde til mine fire
bestyrelseskolleger; Rasmus, Kjeld, Tom og John. Tak til alle jer beboere der pa den
ene eller anden made er medvirkende til, at Sejlet er et dejligt sted at bo og forbliver
omradets flotteste bygning.

Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af
revisor

a. Arsregnskabet blev gennemgéet af Kjeld Overgaard med fokus pé afvigelser til
budget. Reparation af elevator med en omkostning pa 144.548 DKK mod et
budget pa 36.500 DKK, vedligeholdelse med et budget 225.000 DKK og kun
26.845 DKK brugt, diverse udgifter 7.775 DKK mod 16.000 DKK, var de
vaesentligste poster. Der er udgiftsfart 14.149 DKK som har staet i balancen som
et tigodehavende. Det skyldtes en sag, hvor en entreprengr gravede et rgr over i
forbindelse med opferelsen af Toldbodhuse. Dette belgb regner bestyrelsen ikke
med kommer ind, hvorfor udgiften er bogfart i regnskabet for 2019. A/F Sejlet
ender pa et underskud 35.754 DKK, hvilket er bedre end det underskud pa
113.250 DKK der var budgetteret med.

i.  Der blev spurgt til den el som Sejlet betaler for ejerforeningen. Det er pa
plads og budget er tilrettet.

b. Balancen blev ligeledes gennemgaet af Kjeld Overgaard. 537.651 DKK i likvide
midler pa kontoen i Danske Bank, en skyldig post 33.723 DKK som fglge af
varmeregnskabet med beboerne, tiigodehavende pa 4,700 DKK i
vandregnskabet med beboerne blev fremhaevet i en aktivsum pa 568.422 DKK.
Passiverne bestar primaert af en egenkapital pa 329.097 DKK,samt en
vedligeholdelseskonto 200.000 DKK

i.  Der blev spurgt til negative renter. Det er A/S Sejlet umiddelbart ikke ramt
af.

ii. Investeringen til fiernvarme. Hvor meget vil det give i besparelser. Det
blev gennemgaet. Der er tre forbedringsforslag, som har forskellige
tilbagebetalingstider. Mellem 1,3 og 5 ar.



4. Budget blev gennemgaet. Der er budgetteret med et underskud pa 60.000 DKK, isaer
pga. vedligeholdelse. Det farste halvar har givet et underskud pa 43.000. Der er brugt
7.000 DKK mere pa renovation og 77.000 DKK pa vedligehold. Det ser fornuftigt ud
ATD.

a. Der blev spurgt til om man skulle overveje at seette indbetalingerne ned.
b. Budget blev godkendt.

5. Valg af medlemmer A/F Sejlets bestyrelse.
a. Kjeld Overgaard og Rasmus Wind Frederiksen var ikke pa valg. Sune Lohmann,
John Ejlskov Hansen og Tom Rasmussen blev alle genvalgt.

6. Valg af suppleanter til A/F Sejlets bestyrelse
a. Jesper Sgrensen og Jan Laursen blev valgt.

7. Valg af revisor.
a. Bestyrelsen anbefalede at fortseette med Deloitte, hvilket blev valgt af
generalforsamlingen.

8. Valg af administrator.
a. Der blev peget pa LEA, hvilket blev valgt.

9. Behandling af indkommende forslag.
a. Vedteegtsaendringer til E/F Promenadebyen blev gennemgaet.

10. Eventuelt
a. Der har veeret tilsyn af pumper i keelderen. Tilsynsmanden mente at den ene
pumpe var ved at sta af. Det anbefales, at vi far den skiftet. Pris omkring 20.000
DKK.

b. Blgdggringsanleeg til at fierne kalk. Der er modtaget et tilbud pa 56.000 DKK for.
installationen. Arlige omkostninger belaber sig til omkring 3.800 DKK. Det blev
patalt at smagen pa vandet aendrer sig.

Udsugningen. Der blev klaget over mados pa badeveerelset.
Cykelparkering kunne godt ggres bedre.

Wallbox i keelderen til elbiler

Darabner til keeldertrappen.
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