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Foreningsoplysninger

Ejerforening: Ejerforeningen Promenaden
Promenadebyen 2-38, 5000 Odense C

Regnskabsaret er kalenderaret.

Antal ejerlejligheder: 230

Administrator: LEA Ejendomspartner A/S
Jernbanegade 25, 1. sal
6000 Kolding

Revision: Deloitte
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Ledelsens regnskabspategning
Vi har dags dato aflagt arsregnskabet for 2021.

Arsregnskabet aflaegges i overensstemmelse med bogfgringsloven og god
regnskabspraksis.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens
aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 21. april 2022

Bestyrelsen:

Erik Nielsen Henrik Clausen

Tove Stind Rosendahl Rasmus Wind Frederiksen

Torben Risager-Madsen

Administrators regnskabspategning

Som administrator for ejerforeningen har vi forestaet administrationen i regnskabsaret 2021.

Ud fra vores administration og fgring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse,
at arsregnskabet er opstillet i overenstemmelse med bogfgringen.

Kolding, den 21. april 2022

LEA Ejendomspartner A/S

Henrik Larsen Karin Kjeer Olesen
Afdelingsdirektgr Administrator
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING

Til bestyrelsen i Ejerforeningen Promenaden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Promenaden for regnskabséret
01.01.2021 - 31.12.2021, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabséaret 01.01.2021 - 31.12.2021 i overensstemmelse med god regnskabsskik.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen for regnskabsaret 2021 valgt at
medtage det af bestyrelsen godkendte resultatbudget for 2021 og 2022. Disse
sammenligningstal har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med god regnskabsskik. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til
at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt
at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING (fortsat)

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for
at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.
Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er
passende, samt om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som
ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Odense, den 21.april 2022

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Allan Dydensborg Madsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34144
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt,
at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde ejerforeningen, og aktivets vaerdi kan méles
palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar ejerforeningen som falge af en tidligere
begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil fragé ejerforeningen, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste
indregning sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer,
inden arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

| resultatopgarelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Indtaegter
Indtaegter til faellesudgifter indregnes i resultatopgarelsen i de ar de vedrarer.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse, ejendomsskat, administration,
revision og lignende.
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Resultatopggrelse for perioden 01.01.2021 til 31.

12.2021

E/F Promenaden

Regnskab Budget 2021 Regnskab Budget 2022
NOTE 2021 (Ej revideret) 2020 (Ej revideret)
OMSATNING
Indtaegter
Indteegter, ejerforening 315.000 315.000 373.000 315.000
Indtaegter, Q-Park 14.248 15.000 1.948 12.000
Indtaegter, GoBoat ApS 9.000 0 0 10.500
Indteegter, salg af fjernbetjeninger 0 0 0 4.000
Indteegter, i gvrigt 0 0 3.200 0
Indtaegter i alt 338.248 330.000 374.948 341.500
OMSATNING I ALT 338.248 330.000 378.148 341.500
Ejendomsudgifter
Viceveert og renholdelse -121.235 -129.000 -126.486 -123.700
1 Honorarer og advokatomkostninger -30.460 -67.000 -65.245 -55.800
Eludgifter -23.641 -25.000 -24.137 -33.100
2  Vedligeholdelse -78.515 -45.000 -58.420 -48.800
3 Renholdelse udvendige arealer -83.625 -50.000 -20.625 -66.000
@vrige driftsomkostninger -1.156 -3.000 -1.156 -2.300
Ejendomsudgifter, i alt -338.633 -319.000 -296.069 -329.700
RESULTAT F@R KAP. OMK. -384 11.000 82.079 11.800
Kapacitetsomkostninger
5 Bankomkostninger og gebyrer -4.787 -3.400 -3.032 -4.900
Markedsfgring og annoncering -746 -800 -629 -800
Repraesentation og rejser -925 -1.000 -395 -500
Bestyrelsesansvarsforsikring -1.239 -1.700 -1.103 -1.300
Generalforsamlinger -320 -500 -1.549 -500
Kapacitetsomkostninger, i alt -8.017 -7.400 -6.708 -8.000
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER -8.401 3.600 75.371 3.800
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT -8.401 3.600 75.371 3.800
Finansielle poster
Renteudgifter, bank -2.599 -2.000 -516 -3.800
Finansielle poster i alt -2.599 -2.000 -516 -3.800
RESULTAT -11.000 1.600 74.855 0
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Balance pr. 31.12.2021

E/F Promenaden

Regnskab Regnskab
NOTE 2021 2020
AKTIVER
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
6 Andre tilgodehavender 2.507 7.180
Tilgodehavender i alt 2.507 7.180
Likvide beholdninger
Bankindestdende 371.843 369.743
Likvide beholdninger i alt 371.843 369.743
Omsaetningsaktiveri alt 374.349 376.922
AKTIVER I ALT 374.349 376.922
PASSIVER
Egenkapital
Egenkapital primo 328.833 253.978
Periodens resultat -11.000 74.855
Egenkapital i alt 317.833 328.833
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Skyldige omkostninger 56.516 8.375
Kreditorer 0 39.714
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 56.516 48.089
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 56.516 48.089
PASSIVERI ALT 374.349 376.922




Noter for perioden 01.01.2021 til 31.12.2021
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E/F Promenaden

Regnskab Budget 2021 Regnskab Budget 2022
NOTE 2021 (Ej revideret) 2020 (Ej revideret)
1 Honorarer og advokatomkostninger
Administrationshonorar 20.400 20.400 16.329 21.000
Administrative tillaegsydelser 1.372 3.100 5.625 900
Revisionshonorar 8.688 8.500 8.800 8.900
Advokathonorar 0 25.000 20.000 25.000
Konsulenthonorar 0 10.000 14.491 0
Honorarer og advokatomkostninger i alt 30.460 67.000 65.245 55.800
2 Vedligeholdelse
Lasesmed 226 0 0 500
Elektriker 8.217 0 16.045 8.400
Kloakarbejde 1.171 0 0 1.000
Jord-/betonarbejde 56.013 0 0 30.000
Gartner & haveanlaeg 4.763 0 42.375 4.900
Smaanskaffelser 8.125 0 0 4.000
Lgbende vedligeholdelse (BUDGET) 0 45.000 0 0
Vedligeholdelse i alt 78.515 45.000 58.420 48.800
3 Renholdelse udvendige arealer
Vinterbekaempelse 83.625 50.000 20.625 66.000
Renholdelse udvendige arealer i alt 83.625 50.000 20.625 66.000
4 @vrige driftsomkostninger
Service Hjertestarter 1.156 3.000 1.156 2.300
@vrige driftsomkostninger i alt 1.156 3.000 1.156 2.300
5 Bankomkostninger og gebyrer
Bankgebyrer 2.671 3.000 2.668 2.700
Stempel-/tinglysningsafgift 1.750 0 0 1.800
NETS-gebyrer 367 400 364 400
Bankomkostninger og gebyrer i alt 4.787 3.400 3.032 4.900
6 Andre tilgodehavender
Q-park, afregning 2.507 0 1.948 0
Parkeringslauget Promenaden 0 0 5.232 0
Andre tilgodehavender i alt 2.507 0 7.180 (1]
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Medlemsbidrag til ejerforeningen Promenaden jf. budget 2022

Fordelingsta

Ejd. Nr. A/F I jf. BBR Kontingent i 2022

660-648 |Steevnen 5.271 74.703,73
660-649  |Broen 4.538 64.315,22
660-665  [Sejlet 4.387 62.175,16
660-654  |Soldsekket 4.179 59.227,26
660-666  |Mesanen 3.851 54.578,65
| alt 22.226 315.000,00
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Y3HvDIyR0lDXNmvbxhLZaEVLIQC5aJ88Nngrfe3PyMha4HqO11VXPLz6YY5tStFwj2GsL4c8XnOR
Ducznz4vk1ffO06hbOhQfmzh9rn7TN3/P6KfOIQzk2vPGWUgwSQqbMzMOloUdhY/MREwLMvNFsSE
wkOhCFyik/B+6EG4wIp8bsHOigthaJ/nphTnuxctMWRkMN28Q4krp2IObjCN0kPP2wWfiePvzIep
GRBAvkKRIgkBzL37VU4kP+phJQKePgA4jAVtJFdHWBmzbgtuKLgjtXJ8tsV08WVVuJoR5dL0Jz5H
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 2om6JHy3kyzzFJIC9PIjZ/4X7OVSVz59TSwycwRMKZQ=


 
cnjNwDvaNyoDePn9DC4ZrT6QjrbW4FuUjfnnKrI32c/gB/hHXOYy2p/lM5MBdvJFD4RbICS9pZen
fL48aeGnBdkE5aQJgBmkjJhLfqUcVsL4a+vN2nMyzj7RFmM6he7XN60OHHwrKzwHxWyJTD3aXNR4
9lRuBDrZbJH8OK+Vzsn9YPPURwescSO/TLrGMdW11tjxEKyLV1qtZpsWpvlVgwxikOVFYFfDNM9b
kNI4FiFRydtRARE2qRQdXRHdlf1Ifqd+WgrxxV7Aleq6lC0+aw1BgeYYaJegJg+dmdNAvRhKShfL
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 NqBpr4kTCUoOa/8Ljbmj0BVg9QWIEjzpQMm9uWdxqqY=


 
Ss69DBGbrQHSjs4kR4h/wUfEqijN2QKFEZKhAYqYCLegMlEFNOuRlUGbamN/1728YRqhFbMRfj8Z
XPIn+aXkOP9cFvfWT/iuzhmkrhNFbofzL4PWgUhNzQjOOwWYbKvloTugzhBA/I7Fn0VsHyYrb72f
U/IjU7Oq39qgGTxuZGieI74++9a/thQbMdD76mWH6DsPNxSqnweJvHa+K7cDmV+7OYQeLUYp0b1g
GMfGN0s1cJngzdv6sHjcsuKWxERpEQge+kaatvpMPbOgVFcaF66mEzBUwIg2YE6b8MrxLHydmPQ8
vL8fS+fn1YnWMQsyLGUIUiRJs1PAx7jZFDb8yw==
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K++c5Yxc1kkwfNi6Tk9f7AhUp8mKW5K1JSGRK5/C57LTNiBhyT79dDMp6qFA7SP1eZ55zvuB48Mi
T7hlplIOH0ya21/hcFKYGL4uaRoEAPGlkV1FG+xpL+IAaAjJtiZ8mOJpHu76FJ4lwgWpzDKsNrDD
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Kf6lLm2v9FUBxK/NH3IrCiU4hp9u0KjRgCWuqmdgtZamd7KNVQXDrYvRn7N8+82MbAkuswH/eBTp
ICcg0mNuFOCVB0k3NvLDqI8gFdZn/nt2jtKHew==
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