Referat af Ejerforeningen Promenadens generalforsamling

Torsdag den 21. april 2022

Dagsorden:
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Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af revisor.

Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar.
Valg af medlemmer til Ejerforeningen Promenadens bestyrelse.

Valg af revisor.

Valg af administrator.

Behandling af indkomne forslag.

Eventuelt.

Bestyrelsesformand Erik Nielsen bgd velkommen og praesenterede bestyrelsen.

1.

Valg af dirigent og referent.
Allan Hansen (2, 4. 2.) blev valgt som dirigent, og Anne Grothkeer (8, 7. tv.) blev valgt som
referent.

Allan Hansen konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet og beslutningsdygtig.

Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

Bestyrelsesformand Erik Nielsen aflagde fglgende arsberetning:

Ejerforeningen Promenadens bestyrelse har siden sidste drs ordinaere generalforsamling den

16. juni 2021 holdt 3 bestyrelsesmgder.

Pd generalforsamlingerne i 2020 blev bestyrelsens forslag om andring af Ejerforeningen
Promenadens vedtaegter vedtaget. Vi havde habet og ogsa troet, at vi i dag kunne meddele,
at de nye vedtaegter var blevet tinglyst. Det kan vi desveerre ikke, da det har vist sig, at

tinglysningsprocessen er en langsommelig og besveerlig proces. Vi er dog ndet sd langt, at
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Skifteretten har gendbnet det oprindelige byggeselskab Odense Havneudvikling A/S, som
efterfalgende har fraskrevet sig den pataleret, selskabet havde i de oprindelige vedtaegter.
Det er sdledes nu kun aflysning af de oprindelige vedtaegter og tinglysning af de nye, der
udestdr, og som dbenbart er en vanskelig proces. Vi tror dog fortsat pd, at det nok skal lykkes.
Selv om de nye vedtaegter endnu ikke er blevet tinglyst, er de dog fuldt ud gaeldende for os

ejerlejlighedsejere i Promenadebyen.

I den sidste halvdel af 2020 og den farste del af 2021 havde flere af Promenadebyens
bestyrelser en del problemer i samarbejdet med vores administrator LEA Ejendomspartner
A/S. Problemer der blev omtalt pa sidste drs generalforsamling. | november 2021 havde Allan
Hansen — fra A/F Staevnen — og jeg — fra A/F Broen — et mgde med afdelingsdirektar Henrik
Larsen fra LEA Ejendomspartner A/S. Forud for mgdet havde bestyrelsen indhentet tilbud pa
ejendomsadministration fra et andet administrationsselskab. PG mgdet blev flere forskellige
problemstillinger vendt, og vi blev enige om, at hvis samarbejdet skulle fortseette, ville det
veere ngdvendigt med nogle personalemaessige omlaegninger. Den 1. december 2021 blev de
personalemaessige aendringer hos LEA Ejendomspartner A/S gennemfgrt. £ndringerne synes
at have hjulpet, idet samarbejdet nu fungerer meget bedre. Honorarerne til LEA
Ejendomspartner A/S har desuden en fornuftig starrelse sammenlignet med honorarerne i det

indhentede tilbud.

I maj 2021 besluttede bestyrelsen at udskifte hjertestarteren i Staevnens indgangsparti med
en hjertestarter af samme type som hjertestarteren nede i P-kaelderen, idet batterier og
elektroder til hjertestarteren i P-kzelderen er vaesentlig billigere end batterier og elektroder til
den gamle hjertestarter i Staevnens indgangsparti. Udskiftningen vil séledes tjene sig ind i

Igbet af nogle fa ar.

| efterdret 2021 blev der som tidligere dr genplantet bagehaek og graesser de steder, hvor
beplantningen var gdet ud. Det var ogsd planen at plante baermispel i to af de runde bede i
betondaekket mellem Staevnen og Finlandgade. Det viste sig dog, at der er betonbund i
bedene og derfor ikke jord nok til at plante buske. Derfor vil vi i Gr forsgge at etablere to
cirkulaere hgjbede i betonrgr med en hgjde, sa der alligevel kan plantes baermispel. Det er

baermispel, der stdr i haveanlaeggene mellem bygningerne.
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| efteraret 2021 blev rampen ned til P-kaelderen renset og impraegneret. Desuden er en hel del

skader pa betonkonstruktionerne omkring rampen og Staevnen samtidig blevet repareret.

Som de fleste sikkert husker blev containerne til papir og smat pap fiernet fra P-kaelderen i
starten af 2021, og vi har siden da veeret forskanet for diverse affald i P-kaelderen. Vi kan
desuden glaede os til, at Odense Renovation A/S i naermeste fremtid vil etablere indkast til

plastaffald oppe pd terraen ved siden af de eksisterende indkast.

Forretningen “Promenadens Kaffe” i Soldaekket og “GoBoat” i Mesanen har begge @gnsket at
fa tilladelse til udeservering pa havnepromenaden. Bestyrelsen har givet begge ansggere en
forhdndsgodkendelse til udeservering pa et omrdde ud for den pdgaeldende bygnings gavl og
afgraenset saledes, at der bibeholdes fri passage pd langs ad havnepromenaden savel inde
ved bygningerne som ude ved kajkanten. Den endelige tilladelse skal gives af Odense

Kommune.

Gennem laengere tid har ejerforeningens bestyrelse sammen med parkeringslaugets
bestyrelse og A/F-bestyrelserne haft fokus pd spgrgsmdlet om mulighed for etablering af
ladestandere til elbiler i parkeringskaelderen og oppe pa terraen. Under dagsordenens punkt 8
“Behandling af indkomne forslag” vil der blive orienteret naermere om muligheden for

etablering af ladestandere oppe pd terraen.

Med entreprengrfirmaet A. Enggaard A/S’ kgb af arealerne omkring Odense Havn er en
bebyggelse pa arealet mellem Promenadebyen og Gammelsg igen blevet mere aktuel.
Dermed er en overdragelse af P-kaelderen og arealerne oppe pa terrzen ligeledes rykket
naermere. Vi skal derfor regne med, at vi i de kommende dr vil fG nogle ekstra udgifter til
faglig og juridisk radgivning i forbindelse med en overdragelse. Parkeringslaugets og
ejerforeningens bestyrelser sgrger for at orientere ejeren Promenaden Odense A/S om de fejl

og mangler — herunder vandindtraengning — som vi Igbende selv bliver opmarksomme pd.

Her og nu vil jeg minde om, at | pG vores hjemmeside www.promenadebyen-odense.dk under

fanebladet “E/F Promenaden > Dokumenter vedrgrende E/F Promenaden” bl.a. kan finde
vores “Husorden” og “Ejerforeningens Databeskyttelsespolitik” samt information om,

hvordan | kan benytte geestekort eller “e-park by Q-Park” til vores gaesteparkeringspladser, og
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hvordan | kan benytte plastkort, “e-park by Q-Park” pa telefon eller “access.e-park.dk” pa
computer til de nummererede P-pladser 15-39 oppe pa terraen. Samtidig skal jeg minde om,
at vores gaesteparkeringspladser er beregnet til gaester i Promenadebyen og ikke til privat

parkering.

Til sidst vil jeg benytte lejligheden til at sige tak for et godt og konstruktivt samarbejde til
mine bestyrelseskollegaer Tove, Rasmus, Torben og Henrik. Desuden tak til Promenadebyens
gvrige bestyrelser ligeledes for et godt og konstruktivt samarbejde og sidst men ikke mindst
tak til alle jer lejlighedsejere, der pG den ene eller anden mdde er medvirkende til, at

Promenadebyen er et godt sted at bo.

Der var ingen spgrgsmal eller bemaerkninger til arsberetningen.

Bestyrelsens forelaggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af
revisor.

Bestyrelsesformand Erik Nielsen forelagde arsregnskabet.

Der var ingen sp@grgsmal eller bemaerkninger til arsregnskabet.

Arsregnskabet blev godkendt af forsamlingen.

Bestyrelsens forelaggelse til godkendelse af driftsbudget for det Isbende regnskabsar.
Bestyrelsesformand Erik Nielsen forelagde driftsbudgettet.

Finn Randrup (2, 2. 4.) spurgte, hvor stor en andel af parkeringsafgifterne E/F et far fra Q-
Park, og om parkeringsafgiften kan nedszettes. Bestyrelsesformand Erik Nielsen svarede, at
parkeringsafgiften p.t. er kr. 795, og at vi pa en del af pladserne far 15% og pa en anden del
af pladserne far 20% af afgiften. Parkeringsafgiften er den, vi har aftalt med Q-Park.

Driftsbudgettet blev godkendt af forsamlingen.

Valg af medlemmer til Ejerforeningen Promenadens bestyrelse.

Der er ikke valg til Ejerforeningen Promenadens bestyrelse pa generalforsamlingen.
Medlemmerne til Ejerforeningen Promenadens bestyrelse udpeges af de enkelte A/F-
bestyrelser pa kommende mgder.

Bestyrelsesformand Erik Nielsen opfordrede til, at de nyudpegede bestyrelsesmedlemmer

hurtigt bliver meddelt ejerforeningen.
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Valg af revisor.

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab blev genvalgt.

Valg af administrator.

LEA Ejendomspartner A/S blev genvalgt.

Behandling af indkomne forslag.

e Forslag fra A/F Staevnens bestyrelse — Gelaender pa udvendige trapper.
Forslagsstilleren gjorde opmaerksom pa, at der gnskes geleender pa alle 9 trapper og
ikke som i det indsendte forslag kun 8 trapper. Forslaget blev vedtaget. Der var en
”snak” om, hvor gelaenderne skal monteres, om det skal vaere midt pa trappen eller
ude i siden? Konklusion: E/F-bestyrelse bestemmer sammen med leverandgren, hvor

geleenderne skal monteres.

e Forslag fra Finn Randrup (2, 2. 4.).
Beboerinstruktion vedr. hjertestarter.
Der har tidligere veeret afholdt kurser i brug af hjertestarter. Hvis man skal bruge en
hjertestarter, vil “den selv” give vejledning om brug. Konklusion: Kursus i brug af
hjertestarter er ikke en opgave, der skal palaegges bestyrelsen. Hjerteforeningen,
Falck m.fl. afholder kurser.
Kgrehastighed pa Findlandgade szettes ned til 30 km pd hele straekningen.
Der har tidligere veeret rettet henvendelse til bade kommunen og til politiet om
problemet. Odense Kommune har medtaget Finlandgade i “"Handlingsplan mod
vanvidskgrsel 2021-2024”. Bestyrelsen opfordrede til, at beboere selv retter
henvendelse til Odense Kommune vedr. problemet.
Container opstilles for hdrd og blgd plast.
Odense Renovation har meddelt, at der inden for en overskuelig fremtid vil blive
etableret indkast pa terreen til plast.
Elstander for elbiler.
Dette punkt er/bliver behandlet i anden sammenhaeng pa parkeringslaugets og

denne generalforsamling.
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e Status vedrgrende ladestandere oppe pa terraen.
Bestyrelsesformand Erik Nielsen fortalte om mulighederne for at fa ladestandere til
parkeringspladserne oppe pa terraen. Der er 39 private parkeringspladser. Der er
lavet en undersggelse om hvor mange, der har behov for ladestander — der er 10-11,
der har svaret, at de har eller vil fa behov for ladestander. Der er taget kontakt til
forsyningsselskab og elektriker, men der er p.t. ikke modtaget noget tilbud. Det er
meningen, at stremmen skal tages fra transformerstationen pa terraen. Hver plads
skal have sin egen elmaler, og alle pladser far mulighed for at koble sig pa systemet.
Der var en "snak” om, hvor ladestanderne kan std, om der er forskellige typer, om
”stikkene” er ens, og om der kan opsattes ladestander pa geesteparkeringspladser.

Bestyrelsen arbejder videre med projektet.

9. Eventuelt.
Kirsten Wengler (8, 2. th.): Luftfugtigheden i min lejligheder er meget lav, hvad kan der

g@res? Svar fra salen: En luftfugter kan evt. Igse problemet.

En beboer: Hvordan far man en badplads, og hvad koster den? Svar fra bestyrelsesformand:
Der er 13 badpladser — Grundejerforeningen disponerer over 75% af pladserne, og Odense
Kommune disponerer over resten. Sa vidt det vides, bliver der ikke betalt for de bade, der

ligger der nu— der er p.t. ingen regler/aftaler.

Finn Randrup (2, 2. 4.): Der er en skarp kant ved nedkgrslen fra Findlandgade til P-keelderen,

og det er generende. Svar fra bestyrelsesformand: Bestyrelsen er opmaerksom pa problemet.

Yvonne Hansen (2, 4. 2.): Hvad ggres der ved revnerne i betonbelaegningen i indkgrslen? Svar
fra bestyrelsesformand: Revnerne er dokumenteret via fotos, og bestyrelsen er opmaerksom

pa problemet.

Poul Liibbert (2, 4. 1.): Bruger "Toldbodhuse” fortsat geestekort til vores geesteparkering?
Svar fra bestyrelsesformand: Det har hjulpet meget, at man i flere af husene har fjernet

kasserne med tag-selv-gaestekort. Bestyrelsen fglger udviklingen i forbruget af geestekort.
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Poul Libbert (2, 4. 1.): Hvornar startes der pa de sidste bygninger i Promenadebyen? Svar fra
bestyrelsesformand: Entreprengr- og byudviklingsvirksomheden A. Enggaard A/S har kgbt
grunden, og vi kan derfor forvente, at der bygges pa grunden. Svar fra Henrik Strandberg-

Clausen: Pa A. Enggaard A/S’ hjemmeside www.enggaard.dk/nyheder/stort-engagement-i-

udviklingen-af-odense-inderhavn kan man lsese om planerne. Svar fra salen: Pa Odense

Kommunes hjemmeside www.odense.dk/byens-udvikling/byudviklingsprojekter/odense-

inderhavn kan man ligeledes laese om planerne.

Dirigenten Allan Hansen takkede forsamlingen for god ro og orden under generalforsamlingen.

Den 22. april 2022

Referent: Anne Grothkaer

Dirigent — Allan Hansen

Bestyrelsesformand — Erik Nielsen
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