Referat af Ejerforeningen Promenadens generalforsamling

Onsdag den 16. juni 2021

Dagsorden:

i
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Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

Bestyrelsens foreleeggelse til godkendelse af drsregnskab og status med pategning af revisor.
Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar.

Valg af medlemmer til Ejerforeningen Promenadens bestyrelse.

Valg af revisor.

Valg af administrator.

Behandling af indkomne forslag.

Eventuelt.

Bestyrelsesformand Erik Nielsen bgd velkommen og praesenterede bestyrelsen.

1.

Valg af dirigent og referent.
Seren Habekost blev valgt som dirigent, og Anne Grothkeer blev valgt som referent.

Séren Habekost konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet.

Bestyrelsens aflaeggelse af drsberetning for det senest forlgbne ar.

Bestyrelsesformand Erik Nielsen aflagde fglgende drsberetning.

Ejerforeningen Promenadens bestyrelse har siden sidste drs ordinzere generalforsamling den
17. september 2020 og ekstraordineere generalforsamling den 8. oktober 2020 holdt 2

bestyrelsesmgder. Det sidste som videomgde.

Siden den 1. maj 2021 har vi i ejerforeningens bestyrelse manglet en repraesentant fra
Soldaekket, idet Soldzekkets repraesentant Tanja Brusen er flyttet fra Promenadebyen. Vi har
valgt at kgre videre med os fire tilbagevaerende bestyrelsesmedlemmer i den korte periode
frem til i dag, idet A/F-bestyrelserne efter dagens generalforsamlinger igen skal udpege

medlemmer til ejerforeningens bestyrelse. Bestyrelse har givet Tanja en kurv fra H.J. Hansen



som tak for det store arbejde, hun har lagt i flere af Promenadebyens bestyrelser.

Som en fglge af parkeringslaugets retssag i 2019 lante parkeringslauget som bekendt kr.
125.000 af Ejerforeningen Promenaden. Hele denne gaeld har parkeringslauget tilbagebetalt
til os i Isbet af 2020.

Pé sidste @rs generalforsamlinger blev bestyrelsens forslag til vedtaegtsaendringer for

Ejerforeningen Promenaden vedtaget. Vores advokat har nu til opgave at fa Skifteretten til at

fjerne den oprindelige bygherre Odense Havneudvikling A/S som pdtaleberettiget i
vedtaegterne og derefter fG Tinglysningsretten til at aflyse de gamle vedtzegter, der er tinglyst
pé Staevnen, Broen, Sejlet og Soldaekket, og tinglyse de nye vedtzegter pd alle fem bygninger i
Promenadebyen. Dette er tilsyneladende en langstrakt proces. For nuvaerende har
Skifteretten udpeget en likvidator med henblik pé at f& fiernet Odense Havneudvikling A/S’
pétaleret. Den udpegede likvidator er i gvrigt en af de to advokater, der lukkede selskabet i

2018. Vi presser jeevnligt pa for at fé afsluttet denne sag.

De nye vedtaegter har medfgrt, at vi pé generalforsamlingen her i dag alle har stemmeret i

modsaetning til tidligere, hvor det kun var bestyrelsesmedlemmerne, der havde stemmeret.

Hen over sommeren 2020 var der i LEA Ejendomspartner A/S en del personaleudskiftning og
omlaegning af arbejdsgange. For flere af Promenadebyens bestyrelser medfgrte det en del fejl
i administrationens héndtering af fakturaer, udlaeg og opkraevninger samt manglende
tilbagemeldinger p& spgrgsmdl. Vi kan naturligvis hébe, at der er tale om diverse
indkgringsproblemer, men for at falge op pé problemerne har Promenadebyens bestyrelser
aftalt, at vi i naermeste fremtid i feellesskab vil evaluere situationen pé ny. Under
dagsordenens punkt 7 *Valg af administrator” vil bestyrelsen foreslé genvalg af administrator
men samtidig bede generalforsamlingen give bestyrelserne mandat til at gé i dialog med
mulige alternative administrationsselskaber og eventuelt indgé en ny administrationsaftale,
hvis den kommende feelles evaluering peger i retning af et sddan tiltag. Vores nuvaerende

administrationsaftale kan opsiges med 3 maneders varsel til den 1. i en méned.

Som berettet p& parkeringslaugets generalforsamling har lejlighedsejere i Sejlet gnsket at
etablere ladestandere ved deres P-plads i P-kaelderen eller oppe pd terraen. Bestraebelserne pd
at finde Igsninger har dog endnu ikke fgrt til konkrete resultater. Bestyrelserne i

parkeringslauget og ejerforeningen er enedes om at lade ejerforeningens bestyrelse veere



tovholder i denne sag fremadrettet. Vi har jaevnligt kontakt med leverandgrer af ladestandere
samt elektrikere, der har specialiseret sig i etablering af ladestandere, men problematikken er

kompleks, og den tekniske udvikling sker hurtigt.

Med entreprengrfirmaet A. Enggaard A/S’ engagement i udviklingen af arealerne omkring
Odense Havn er en bebyggelse pé arealet mellem Promenadebyen og Algkkeskoven igen
blevet mere aktuel. Dermed er en overdragelse af P-kaelderen og arealerne oppe pad terren
ligeledes rykket naermere. Vi skal derfor regne med, at vi i de kommende ér vil f& nogle ekstra
udgifter til faglig og juridisk rédgivning i forbindelse med denne sag. Bestyrelserne i
parkeringslauget og ejerforeningen har ogsé her besluttet at lade ejerforeningens bestyrelse

veere tovholder.

Den 1. oktober 2020 blev administrationen af P-pladserne 15-39 oppe pd terraen overflyttet
fra den tidligere administrator til Ejerforeningen Promenaden. Samtidig blev aftalen med Q-
Park udvidet fra den hidtidige aftale med brug af fysiske P-tilladelser (plastkort) til nu ogsé at
omfatte brug af elektroniske P-tilladelser. De fysiske P-tilladelser kan fortsat benyttes af de
brugere, der gnsker det. Den nye aftale giver de brugere, der desuden gnsker at benytte
elektroniske P-tilladelser mulighed for det. PG den enkelte P-plads kan de to ordninger
desuden kombineres. Den nye elektroniske ordning kan bruges p& smartphone med appen “e-
park by Q-Park” og giver sé mulighed for, at man selv tilknytter et bilregistreringsnummer til
P-tilladelsen — men der kan kun tilknyttes et bilregistreringsnummer ad gangen. Den nye
ordning kan desuden bruges pé computer med programmet “access.e-park.dk” og giver de
samme muligheder som smartphone-ordningen men giver desuden mulighed for, at flere
forskellige bilregistreringsnumre tilknyttes P-tilladelsen pé en gang. Pd vores hjemmeside

www.promenadebyen-odense.dk kan du under fanebladet ”“Dokumenter vedrgrende E/F

Promenaden” laese mere om ordningen samt, hvordan du tilmeldes denne.

For vores geesteparkeringspladser ved Staevnen, Broen, Sejlet og Soldaekket indfgrte vi som
bekendt “e-park by Q-Park” den 20. april 2020 som et supplement til de fysiske geestekort.
Den 4. februar 2021 fik vi ordningen gjort mere fleksibel, sé det nu er muligt at vaelge mellem
2,4, 8 12, 16 og 24 timers varighed i stedet for som tidligere kun 6, 12 og 24 timer. Ogsé for

denne ordning kan du pé hjemmeside www.promenadebyen-odense.dk under fanebladet

”Dokumenter vedrgrende E/F Promenaden” lzse yderligere samt se, hvordan du tilmeldes

ordningen.



| november 2020 indgik ejerforeningen desuden en aftale med Q-Park om, at vi modtager en
vis del af de parkeringsafgifter, som Q-Park opkreever pé vores P-pladser. Aftalen gzelder for
bdade geaesteparkeringspladser og nummererede parkeringspladser. Aftalen afspejles i
regnskabet for 2020 — hvor det dog kun er drets sidste méned, der bidrager — og desuden i

budgettet for 2021.

Ligeledes i november méned 2020 pébegyndte Fjernvarme Fyn reparation af en utzet
fjernvarmeledning. Arbejdet varede en maned. | denne periode var brugerne af P-pladserne
8-11 oppe pd terreen forhindret i at benytte deres P-plads. Andre beboere, der i denne periode
havde en ledig P-plads, hjalp med at stille denne til rédighed som “laneplads” — en stor tak til
alle involverede for den udviste tdIimodighed, fleksibilitet og hjselpsomhed i den pdgaeldende

periode.

Som meddelt pé parkeringslaugets generalforsamling besluttede ejerforeningens bestyrelse i
samréd med Promenadebyens gvrige bestyrelser i begyndelsen af i ar at fjerne containerne til

papir og smdt pap fra P-kzelderen.

Som de fleste sikkert har observeret, har man siden den 23. april i Gr kunnet leje en picnic-béd
hos “GoBoat” ved havnekajen ud for Mesanen. GoBoat har etableret badudlejning efter
indgéelse af en samarbejdsaftale mellem dem, os og Odense Kommune. | henhold til aftalen
forpligter GoBoat sig til at fjerne al affald efter deres gaester samt til at betale en mdnedlig
leje til os, idet deres tilstedevaerelse vil tiltraekke flere personer til havnepromenade og
dermed betyde en ekstra udgift for os til renggring. GoBoat har desuden indgéet en aftale

med Mesanen om leje af Mesanens fzelleslokale.

Som meddelt pé tidligere generalforsamlinger ligger dokumenterne “Databeskyttelsespolitik
for Ejerforeningen Promenaden” og “Databehandleraftale mellem E/F Promenaden og LEA

Ejendomspartner A/S” pé vores hjemmeside www.promenadebyen-odense.dk under

fanebladet “Dokumenter vedrgrende E/F Promenaden”. Desuden har bestyrelsens
medlemmer alle underskrevet dokumentet ”Interne regler vedrgrende informationssikkerhed
for Ejerforeningen Promenadens bestyrelse”. Dokumentet er et supplement til vores

databeskyttelsespolitik.

Til sidst vil jeg benytte lejligheden til at sige tak for et godt og konstruktivt samarbejde til

mine bestyrelseskollegaer Tove, Rasmus og Henrik. Desuden tak til Promenadebyens gvrige



bestyrelser og tak til alle jer, der pG den ene eller anden médde er medvirkende til, at

Promenadebyen er et godt sted at bo.

Der var ingen spgrgsmal til arsberetningen.

Bestyrelsens forelzeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af
revisor.

Bestyrelsesformand Erik Nielsen forelagde arsregnskabet.

Der var ingen sp@rgsmadl til arsregnskabet.

Arsregnskabet blev godkendt.

Bestyrelsens forelzeggelse til godkendelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar.
Bestyrelsesformand Erik Nielsen forelagde driftsbudgettet.

Der var ingen spgrgsmal til driftsbudgettet.

Driftsbudgettet blev godkendt.

Valg af medlemmer til Ejerforeningen Promenadens bestyrelse.
Der er ikke valg til Ejerforeningen Promenadens bestyrelse pa generalforsamlingen.
Medlemmerne til Ejerforeningen Promenadens bestyrelse udpeges af de enkelte A/F-

bestyrelser pa kommende mgder.

Valg af revisor.

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab blev genvalgt.

Valg af administrator.
LEA Ejendomspartner A/S blev genvalgt.
Generalforsamlingen gav samtidig bestyrelsen mandat til i den kommende periode sammen

med de gvrige bestyrelser at udskifte administrator, hvis bestyrelserne fgler behov for det.

Behandling af indkomne forslag.

Der var ingen indkomne forslag.

Eventuelt.

Kaj Ludvigsen (2, 8. 3.): Kan ”"plejepersonale” fritages for brug af parkeringsbilletter eller app?



Henrik Clausen: Det er "Kommunen”, der skal aftale en ordning med parkeringsselskabet om
fritagelse for brug af parkeringsbilletter eller app. Det er ikke noget, Ejerforeningen kan

administrere.

LEA Ejendomspartner A/S var pa generalforsamlingen repraesenteret ved afdelingsdirektgr
Henrik Larsen og ejendomsadministrator Ann Diaz Hein.

Henrik Larsen takkede for, at de matte deltage i generalforsamlingen i dag.

Erik Nielsen: Orienterede om Q-Parks regler for observationstid. Den har pa et tidspunkt
vaeret 5 min. men er andret til 4 min. Q-Park vil ikke give en laengere observationstid end 4
min. men har derimod tilbudt, at der for gaesteparkeringspladserne kan ske den a&ndring, at
der kan parkeres i 15 min. med brug af P-skive inden, der parkeres med gaestekort eller app.
Der var en del snak om fordele og ulemper ved en sadan ordning.

Der var stort flertal for, at der skal kunne parkeres i 15 min. med brug af P-skive.

Erik Nielsen: Fremlagde den nuvzarende ordning for afholdelse af generalforsamlingerne.
Han foreslog, at vi ved kommende generalforsamlinger vender “dagsordenen”, sa vi starter
med Ejerforeningen derefter Parkeringslauget og sa til sidst A/F’erne. Det skulle have den
fordel, at A/F’erne sa kan straekke deres generalforsamling efter behov.

Kjeld Overgaard (14, 2. tv.): Var overbevist om, at tidsplanen derved kommer til at treekke ud.
Flere var enige med Kjeld Overgaard.

Der var flertal for, at bestyrelsen arbejder videre med ideen.

Dirigenten Sgren Habekost takkede for en god generalforsamling.

Referent: Anne Grothkaer

/Do L.

Dirigent — Sgren Habekost




