Ay Dramahari o 47 eartaralkar 3090
gen Promenaaden — 1/, septempoer ZuZu

Torsdag d. 17. september kl. 18:45 blev der afholdt generalforsamling i EF Promenaden, CVR. Nr. 32245889,
pa Restaurant Naesbyhoved Skov, Kanalvej 52, 5000 Odense C.

Dagsorden

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.
Bestyrelsens forelaggelse til godkendelse af drsregnskab og status med pategning af revisor.
Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar.
Valg af medlemmer til Ejerforeningens bestyrelse.
Valg af suppleanter til Ejerforeningens bestyrelse.
Valg af revisor.
Valg af administrator.
Behandling af indkomne forslag.
a. Vedtaegtsaendringer, se bilag B
10. Eventuelt.
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Formand Erik Nielsen bad velkommen og preesenterede bestyrelsen.

Ad pkt. 1)

Til dirigent blev Lars Rex/Broen valgt.

Som referent valgtes Tanja Brusen/Soldaekket.

Dirigenten konstaterede at indkaldelse til generalforsamling var sket i overensstemmelse med
vedtagterne. Dirigenten betragter herefter generalforsamlingen som lovligt indvarslet og
beslutningsdygtig.

Ad pkt. 2)
Formand Erik Nielsen aflagde fglgende beretning:

Ejerforeningen Promenadens bestyrelse har siden sidste érs ordinzere generalforsamling holdt 7
bestyrelsesmader samt 1 feellesmgde sammen med Promenadebyens gvrige bestyrelser.

Udszettelsen af generalforsamlingen fra april til september pé grund af corona-situationen har gjort det
muligt for bestyrelsen at ggre arbejdet med et forslag til nye vedtaegter feerdigt til i dag. Sammen med
indkaldelsen til generalforsamlingen har | modtaget et gennemarbejdet forslag til 2ndring af de oprindelige
tinglyste vedtaegter. Forslaget indeholder de zendringer, der blev vedtaget p& generalforsamlingerne i 2017
vedrarende elektronisk kommunikation, antal bestyrelsesmedlemmer i A/F-bestyrelserne og inddaekning af
terrasser, samt den andring, der blev vedtaget pé generalforsamlingerne i 2019 vedrgrende vedligeholdelse
af en eventuel inddaekning. Desuden indeholder forslaget nogle sendringer, der redeggres nermere for
under dagsordenens punkt 9 “Behandling af indkomne forslag”. Hvis de nye vedtaegter vedtages (og det
héber vi naturligvis), er den videre plan, som punkt 1 at Skifteretten gendbner det likviderede Odense
Havneudvikling A/S, sa selskabets pétaleret i vedtaegterne kan frafaldes, som punkt 2 at de eksisterende



vedtzegter, der er tinglyst pé Stzevnen, Broen, Sejlet og Soldeekket, oflyses, og endeligt som punkt 3 at de
nye vedtaegter derefter tinglyses pd alle fem huse i Promenadebyen. Det fremsendte forslag er gennemgdet
af advokat Niels Eriksen, som ogsd vil hjselpe os i det videre arbejde med at fa vedtaegterne tinglyst.

Efter aftale med parkeringslaugets bestyrelse er det besluttet at lade ejerforeningens bestyrelse veere den,
der héndterer overdragelsen af betonkonstruktionerne i indkgrslen, rampen, kgrevejen og P-kzelderen, nér
disse pé et tidspunkt skal overdrages fra den nuveerende ejer Promenaden Odense A/S til os. For at vaere
bedst muligt forberedt til denne proces har ejerforeningens bestyrelse indsamlet billedmateriale af revner
og forsaetninger i betonbelaegningerne p@ terraen samt ladet en rddgivende ingenigr gennemgd P-keelderen
med henblik p& vandindtrangning og fugtproblemer. De forskellige skader og problemer tages snarest op
med ejeren. Her vil vi sgge rddgivning fra en advokat med erfaring inden for betonkonstruktioner og
ejendomsoverdragelse.

| december 2019 indfarte Odense Renovation A/S en ny affaldssorteringsordning. | den forbindelse blev der
etableret indkast til madaffald samt papir og smét pap tre forskellige steder bag vores P-pladser.
Ejerforeningens bestyrelse benytter her lejligheden til at takke de bilejere, der blev bergrt af gravearbejdet
pé deres P-plads, for den udviste téimodighed og fleksibilitet i den periode, hvor arbejdet stod pd. Ligeledes
takker bestyrelsen de andre, herunder Mesanen ApS, der stillede deres P-plads til rédighed som ”lGneplads”
i den pGgeeldende periode. Stor tak til alle jer. Spgrgsmdlet om, hvorvidt containerne til papir og smat pap i
P-kaelderen skal bibeholdes, diskuteres for tiden i Promenadebyens forskellige bestyrelser. Der er vaegtige
argumenter béde for og imod containernes tilstedevaerelse i P-kaelderen.

Gennem 2019 og her i 2020 har parkeringslaugets og ejerforeningens bestyrelser haft fokus pé det
voksende behov for opladning af elbiler i P-kaelder eller pé terreen samt pé hele problematikken i forbindelse
hermed. Denne problematik er kompleks, og den tekniske udvikling sker hurtigt. Det er aftalt med
parkeringslaugets bestyrelse, at ejerforeningens bestyrelse er den primaere tovholder i denne sag. Hidtil har
bestyrelsen ikke fundet en realiserbar Igsning for en ladestation til feelles brug men har dog pé ingen méde
opgivet med tiden at finde en sédan lgsning. Muligheden for den enkelte bilejer for at etablere ladestation
pdé sin egen P-plads er bekostelig og helt afheengig af den pdgaeldendes egen elforsyning samt af
lejlighedens og P-pladsens beliggenhed i forhold til hinanden. P.t. er der etableret en privat ladestation pé&
en P-plads i P-kzelderen ved Mesanen. En individuel Igsning skal naturligvis godkendes af de relevante
bestyrelser inden etablering.

Gennem en lang periode havde flere beboere ytret gnske om at fG en anden og mere fleksibel ordning
vedrgrende gaesteparkeringspladserne end den hidtidige ordning med gaestekort. Bestyrelsen undersggte
derfor mulige alternativer og besluttede som et forsgg at gore brug af Q-Parks elektroniske e-park-ordning.
Det er aftalt med Q-park, at de hidtidige geestekort stadig kan benyttes, men at de beboere, der gnsker det,
desuden kan benytte Q-Parks e-park-app. Ordningen blev indfgrt den 20. april 2020, og en vejledning til,
hvordan man tilmelder sig ordningen, ligger pé vores hjemmeside www.promenadebyen-odense.dk under
fanebladet “Dokumenter vedrgrende E/F Promenaden”. Ca. 52% af husstandene i Staevnen, Broen, Sejlet og
Soldaekket har pG nuvaerende tidspunkt tilmeldt sig ordningen.

| det sidste Grs tid har bestyrelsen vaeret i kontakt med Odense Kommunes tekniske forvaltning vedrgrende
de nedsunkne brosten ved nedkgrslen til P-kaelderen og ved opkgrslen til Promenadebyen. Brostenene er nu
endelig blevet rettet op. Endvidere har bestyrelsen samt flere enkeltpersoner i Promenadebyen ad flere
omgange bedt kommunen om hastighedsbegraensende foranstaltninger pé Finlandgade — indtil nu dog



uden resultat.

I maj 2018 blev den ene af ejerforeningens to hjertestartere, den i Steevnens indgangsparti, brugt i
forbindelse med genoplivning af en person. Den anden hjertestarter er placeret i P-kzelderen ved Sejlets
sydgstlige hjgrne.

| foréret 2020 havde vi en del stavgener som folge af nedbrydningen af Aalborg Portland A/S’ cementsiloer
pé Tysklandkaj. Bestyrelsen fik forhandlet sig frem til en godtggrelse fra nedbrydningsfirmaet Kingo Karlsen
A/S. Godtgarelsen var pé 18.750 kr. og blev fordelt pG Promenadebyens fem huse efter fordelingstal.

Hen over sommerménederne har Ejerforeningen Promenadens bestyrelse genforhandlet stgrrelsen of
administrationshonorarerne for parkeringslaug og ejerforening med LEA Ejendomspartner A/S.
Honorarernes stgrrelse blev sidst forhandlet i 2015. Ejerforeningen har hidtil betalt 16.329 kr. pr. ér, og
parkeringslauget har hidtil betalt 31.932 kr. pr. ér. De to foreninger har séledes tilsammen hidtil betalt
48.261 kr. pr. Gr til LEA Ejendomspartner A/S. Vi har nu forhandlet os frem til, at de to foreninger tilsammen
skal betale 40.000 kr. pr. ér. Altsé en érlig besparelse pé 8.261 kr. eller en besparelse pé 17,1%. Det samlede
honorar pé 40.000 kr. deles ligeligt mellem de to foreninger med 20.000 kr. fra hver forening. Under
forhandlingerne dbnede der sig yderligere en mulighed for at reducere A/F Soldaekkets honorar til LEA
Ejendomspartner A/S med 10%. Det er aftalt med LEA Ejendomspartner A/S, at alle reguleringer har
virkning fra 1. juli 2020.

12019 har bestyrelsen vedtaget en persondatabeskyttelsespolitik for Ejerforeningen Promenaden og
desuden indgéet en databehandleraftale med vores administrator LEA Ejendomspartner A/S. Begge
dokumenter ligger p& hjemmesiden “www.promenadebyen-odense.dk” under fanebladet “Dokumenter
vedrgrende E/F Promenaden”. Vi mener, at vi hermed lever op til bestemmelserne i den nye
Persondataforordning.

Her skal det ogsd naevnes, at ejerforeningens bestyrelse pr. 1. februar 2020 har tegnet en
bestyrelsesansvarsforsikring hos Topdanmark Forsikring A/S.

Af det I6n p& 125.000 kr., som parkeringslauget lénte af ejerforeningen i forbindelse med retssagen, har
parkeringslauget nu tilbagebetalt 95.000 kr., og de resterende 30.000 kr. tilbagebetaler parkeringslauget i
lpbet af de sidste tre méneder i 2020.

Til sidst vil jeg benytte lejligheden til at sige tak for et godt og konstruktivt samarbejde til mine fire
bestyrelseskollegaer Jesper, Rasmus, Tanja og Henrik. Tak til Promenadebyens gvrige bestyrelser. Tak til
“aktivitetsudvalget” og tak til alle jer, der pé den ene eller anden méde er medvirkende til, at
Promenadebyen er et godt sted at bo.

Beretningen blev godkendt.

Ad pkt. 3)
Formand Erik Nielsen gennemgik regnskabet. Regnskabet blev godkendt.

Ad pkt. 4)
Formand Erik Nielsen gennemgik driftsbudget. Driftsbudget blev godkendt.



Ad pkt. 5)
Det er ikke muligt at stemme om ejerforeningens bestyrelse, da medlemmerne skal udpeges i de forskellige
AF-bestyrelser, og dette kan forst ske i forbindelse med bestyrelsernes konstituering.

Ad pkt. 6)
Det er ikke muligt at stemme om ejerforeningens suppleanter, da medlemmerne skal udpeges i de
forskellige AF-bestyrelser, hvis der opstar behov for udskiftning.

Ad pkt. 7)
Man valgte at fortseette samarbejdet med Deloitte.

Ad pkt. 8)
Man valgte at fortsaette samarbejdet med LEA Ejendomspartner.

Ad pkt. 9)
Se bilag B.

Vedtaegterne er oprindeligt tinglyst i 2009 (Staevnen og Broen), i 2012 (Sejlet) og i 2016 (Soldaekket).

Der er i 2017 og 2019 blevet stemt om vedtaegtsandringer. Det lykkedes dog ikke at f& disse tinglyst, da
Odense Havneudvikling, som er oplgst, stdr med pataleretten. Odense Havneudvikling skal frasige sig
pataleretten, derefter kan vedtaegterne tinglyses.

De tidligere vedtagne vedtaegtsaendringer er markeret med rgdt i bilag B.

Desuden er fplgende nye andringsforslag ligeledes markeret med rgdt:

s Tidligere: Hvis et emne skal behandles i EF, skal det fgrst behandles pa de forskellige AF, for derefter
at blive viderebehandlet i EF.
Andring: £ndringen i vedtaegterne vil betyde at alle far stemmeret i EF, og at emner IKKE fgrst skal
behandles i AF.

= Tidligere: Fordelingstallene er ikke opgjort pa en ensartet made fra de forskellige bygherrers side.
Andring: Fremadrettet bruges BBR-arealerne for at fa en mere fair fordeling.

= Tidligere: Bestyrelsesposten fra hver AF har ikke vaeret beskrevet praecist.
4Andring: Dette punkt er tydeliggjort.

Bestyrelsen anbefaler at der stemmes for vedtaegtsaendringen.

Kommentarer fra salen:

Steen Hgier/Broen. Der ggres kraftigt opmaerksom pa, at punkt 38.2 vedr. 30 &rs opsigelse skal afprgves ved
en anden advokat.

Erik: Der har veeret flere forskellige advokater ind over vores vedtaegter. En opsigelse vil ikke kunne
praktiseres, da der skal veere enighed og stemmes ved en generalforsamling. Hvis bare én stemmer imod vil
opsigelsen ikke kunne lade sig ggre.

Der stemmes pa udleverede stemmesedler. Resultatet er efterfglgende opgjort som fglger:



Af Promenadebyens i alt 230 ejerlejligheder med et samlet fordelingstal pé 22.226 var 100 ejerlejligheder
med et samlet fordelingstal pé 9.328 repreesenteret pd generalforsamlingen (fremmgdt fysisk eller ved
fuldmagt).

Der blev stemt efter antal og efter fordelingstal.

Stemmeresultatet optalt efter antal blev:
e 89 for forslaget svarende til 89% af de fremmgdte stemmer
o 7imod forslaget svarende til 7% af de fremmgadte stemmer
o 4 blanke svarende til 4% af de fremmgdte stemmer

Stemmeresultatet optalt efter fordelingstal blev:
o 7.839 for forslaget svarende til 84% af de fremmgdte stemmer
e 1.010 imod forslaget svarende til 11% af de fremmgdte stemmer
e 479 blanke svarende til 5% af de fremmgdte stemmer

Stemmeresultatet betyder, at der skal afholdes en ekstraordinaer generalforsamling.

Ad pkt. 10)

Kommentarer fra salen:

Lars Rex/Broen er traet af at gaeste parkerings tilladelserne ligger frit tilgeengeligt, da en masse der ikke bor i
Promenadebyen benytter sig af disse.

Tove Rosendahl/Staevnen: Gaeste parkerings tilladelser bliver fjernet fra Staevnen, og skal rekvireres hos
hende.

Lars: Der opfordres til at anvende Q-parks elektroniske gaestekort.

Erik: ca. 52 % af beboerne i Promenadebyen har benyttet sig af Q-parks elektronisk app ”e-park”

Poul Liibbert/Stsevnen: Trafikken pa Finlandgade er et problem. Dels er udformningen med de hgje kanter
ligefrem farlig for de blgde trafikanter og der kgres meget hurtigt. Der har veeret rettet henvendelse til
kommunen flere gange, uden at der er sket noget.

Finlandgade kunne andres, bl.a. med hastighedsbegraensning i form af bump, en venstresvingsbane ved
lyskryds kunne etableres, sa det vil give mere naturligt venstresving.

Derudover har der vaeret meget affald langs havnefronten gennem sommeren, nér de unge mennesker har
vaeret forbi.

Der har veeret lavet et arrangement med Anders W. Berthelsen/byradsmedlem (A), hvor man hgrte om
havnen. Han vil gerne modtage de punkter der tidligere har veeret indgivet til Kommunen.

Kresten Mehl/Broen: Punkterne skives sammen, og afleveres til Anders.

Afslutning: Dirigenten takker forsamlingen for god ro og orden og Erik takker dirigenten og referenten.

Referent: Tanja Brusen



Dirigent — Larﬁ?ex
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ée/styrelsesformand — Erik Nielsen




