Referat af Administrationsfallesskabet Broens generalforsamling

Torsdag den 21. april 2022

Dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.
Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af revisor.
Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar.

Valg af medlemmer til A/F Broens bestyrelse.

2
3
4
5
6. Valg af 2 suppleanter til A/F Broens bestyrelse.
7. Valg af revisor.

8. Valg af administrator.

9. Behandling af indkomne forslag.

10. Eventuelt.

Bestyrelsesformand Erik Nielsen bgd velkommen.
Bestyrelsesmedlemmerne Henrik Laegteskov-Carlsen, Mette Lilholm Lorenzen og Dorthe Birkmose
have meldt afbud til generalforsamlingen.

Pa generalforsamlingen deltog 15 personer, der repraesenterede 10 husstande.

1. Valg af dirigent og referent.
Kresten Mehl (8, 4. th.) blev valgt som dirigent, og Anne Grothkeer (8, 7. tv.) blev valgt som
referent.

Kresten Mehl konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet og beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

Bestyrelsesformand Erik Nielsen aflagde fglgende arsberetning:

A/F Broens bestyrelse har siden sidste dGrs generalforsamling den 16. juni 2021 holdt 4
bestyrelsesmgder. | perioden efter sidste Grs generalforsamling og indtil nu har Henrik

Laegteskov-Carlsen vaeret A/F Broens repraesentant i Parkeringslauget Promenaden, hvor han
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er valgt som bestyrelsesformand, og jeg har tilsvarende vaeret A/F Broens repraesentant i

Ejerforeningen Promenaden og her valgt som bestyrelsesformand.

Pa sidste dars generalforsamling blev det besluttet at etablere automatiske dgrabnere til de to
hoveddgre fra terreen ind til postkasser og elevatorer. Vi kan nu glaede os over, at dgrene er
blevet forsynet med automatiske dgrGbnere, og at vi derfor ikke leengere skal bruge fysisk
kraft pd at dbne dgrene. | forbindelse med etablering af dgrdbnere fik vi desuden de to dgre
malet. Som det fremgdr af regnskabet for 2021, tages udgiften til etablering af automatiske

dgrdbnere fra “Henlaeggelser” under egenkapitalen. Udgiften er pa kr. 77.071.

| bedet langs Broens sydlige gavl ind imod byen har vi faet lagt naddesten, efter at vi ad flere
omgange i drenes lgb har fors@gt at fa forskellige beplantninger til at gro. Omlaegning af

bedet har kostet kr. 13.125.

Desveerre har vii 2021 og her i begyndelsen af 2022 i forbindelse med kraftig regn og bleest
haft vandindtraengning i ikke mindre end 5 lejligheder. For 3 af lejlighedernes vedkommende
har vi fundet utaethederne og faet dem taetnet samt faet repareret fglgeskaderne inde i de
pdgeeldende lejligheder. Vi betaler selv for arbejdet med at teetne facaden, medens vores
forsikringsselskab Alm. Brand betaler for arbejdet med at reparere fglgeskaderne bortset fra
en selvrisiko pad kr. 7.808, som A/F Broen betaler. For de resterende 2 lejligheders

vedkommende arbejder vi fortsat pa at finde arsagerne til vandindtraengningen.

| forretningen i nr. 10 havde vi i september 2021 desvaerre ogsd vandskader. Her gik det ud
over det nedsaenkede loft i butikken samt en del mgbler og teepper i butikslokalet. Arsagen
viste sig at vaere utzetheder i aflgbssystemerne fra tagafigbet og fra lejlighederne oven over
forretningen. Vores forsikringsselskab Alm. Brand daekkede vores udgifter til tetning af
afl@bssystemer og udskiftning af @delagt loftsbeklaedning. Mgbler og taepper i butikslokalet

daekkes af forretningens egen forsikring.

Ud over udgiften til omleegning af bedet ved bygningens sydlige gavl samt de uforudsete
udgifter til taetning af utaetheder i bygningens facader er regnskabet for 2021 desuden
belastet af en udgift pad kr. 45.925 til udskiftning af frekvensomformer i elevatoren i nr. 6
samt af en udgift pa kr. 13.568 til udskiftning af defekt trykmdler i spildevandsbrgnden ved

nr. 8. Alt i alt har udgifterne til vedligeholdelse i 2021 sdledes veeret vaesentlig stgrre end
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forventet. Handvaerkere fra ikke mindre end 24 forskellige firmaer har udfart arbejde og

serviceopgaver pd Broen i 2021, og mange af dem har veaeret her ad flere omgange.

For at spare pd udgiften til el er de traditionelle lysstofrgr i elevatorerne udskiftet til LED-rgr.

Bestyrelsen havde planlagt, at 3 dgre fra tagterrasser pd 8. sal skulle have veeret udskiftet i
2021. PG grund af gentagne fejlleverancer samt stort arbejdspres pd vores tesmrer er dgrene

dog farst blevet udskiftet i marts i ar. Dgrene blev udskiftet pa grund af begyndende rdd.

Begyndende rdd i nogle strger under braedderne i traebelaegningen pd nogle af bygningens
tagterrasser og altaner har ogsa vaeret medvirkende til, at bestyrelsen har sggt radgivning
hos advokat for at fa fastlagt, hvem der har vedligeholdelsespligten. Det ligger nu fast, at
vedligeholdelsespligten for traebelaegningens strger og braedder pad de private tagterrasser og
i udestuer er den enkelte lejlighedsejers ansvar, medens vedligeholdelsespligten for
traeebelaegningens strger og braedder pd bygningens altaner og den feelles tagterrasse er A/F

Broens ansvar.

Et emne, der har vejet tungt i bestyrelsens arbejde i den forgangne periode, har vaeret
spgrgsmdlet om mulighed for etablering af ladestandere til elbiler i parkeringskaelderen eller
oppe pda terraen. Under dagsordenens punkt 9 samt pa de to fglgende generalforsamlinger i
henholdsvis parkeringslaug og ejerforening vil emnet blive belyst naermere. Her skal det dog
bemeaerkes, at A/F Broens bestyrelse er langt i processen, men at vi ikke egenhaendigt kan
disponere over parkeringskaelderen og arealerne oppe pa terraen. Vi tror dog pd, at vi
sammen med de andre A/F-bestyrelser og bestyrelserne i parkeringslaug og ejerforening

snarest kan finde nogle konkrete Igsninger.

Her og nu vil jeg minde om, at | pd vores hjemmeside www.promenadebyen-odense.dk kan

lzese referater af bestyrelsesmader og under fanebladet “Broen > Dokumenter vedrgrende
Broen” bl.a. kan finde vores “"Husorden” og “Broens Databeskyttelsespolitik” samt
information om, hvordan | kan bestille sorte affaldsposer til restaffald, granne affaldsposer til

madaffald samt gaestekort til vores gaesteparkeringspladser.

I lighed med tidligere Gr modtager hvert af A/F Broens bestyrelsesmedlemmer et honorar pd

kr. 3.850 for deres arbejde i det forgangne ar.
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Til sidst vil jeg benytte lejligheden til at takke mine tre bestyrelseskolleger Mette, Henrik og
Dorthe for et godt og konstruktivt samarbejde i det forgangne dr. Som det fremgdr af
dagsordenen, har Mette og Dorthe begge meddelt, at de ikke gnsker at genopstille til
bestyrelsen pd valget i dag. Som en speciel tak for deres arbejde for A/F Broen fik de to
overrakt vin i forbindelse med sidste bestyrelsesmgde. Desuden vil jeg takke Kresten Mehl for
dit store arbejde med nggler, naglechip, batterier i dgrldse, navneskilte til postkasser og
dgrtelefoner samt belysning i elevatorer. Kresten har ligeledes som tak fdet vin. Endelig men

ikke mindst vil jeg takke alle jer beboere i Broen for et rigtig godt naboskab.

Der var ingen spgrgsmal eller bemaerkninger til arsberetningen.

Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af
revisor.

Bestyrelsesformand Erik Nielsen forelagde arsregnskabet.

Der var ingen spgrgsmal eller bemaerkninger til arsregnskabet.

Arsregnskabet blev godkendt af forsamlingen, der var ingen, der stemte imod.

Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar.
Bestyrelsesformand Erik Nielsen forelagde driftsbudgettet.

Bestyrelsen foreslar en forhgjelse af beboernes manedlige indbetalinger med 20% geeldende
fra 1. juli 2022. Forhgjelsen er ikke medtaget i det forelagte driftsbudget. Forhgjelsen skal ses
i lyset af, at der indenfor en naermere arraekke skal foretages en facaderenovering.

Der var en "snak” om, hvornar og hvordan facaderenoveringen kan szettes i gang.
Bestyrelsesformand Erik Nielsen forklarede, at bestyrelsen forestiller sig, at arbejdet kan
pabegyndes i 2024. Det er en meget dyr og omstaendelig arbejdsproces, og det vil muligvis
pga. skonomien vaere en fordel at dele arbejdet pa 2 regnskabsar.

Det forelagte driftsbudget samt forhgjelsen af beboernes manedlige indbetalinger med 20%

geeldende fra 1. juli 2022 blev godkendt af forsamlingen, der var ingen, der stemte imod.

Valg af medlemmer til A/F Broens bestyrelse.
Bestyrelsen havde forud for generalforsamlingen besluttet, at der i den kommende periode
skal vaere 4 medlemmer i bestyrelsen (jf. vedteegternes punkt 16.1).

e Erik Nielsen (8, 7. tv.) var ikke pa valg.
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Henrik Laegteskov-Carlsen (6, 3. tv.) var ikke pa valg.
Mette Lilholm Lorenzen (8, 6. tv.) og Dorthe Birkmose (6, 7. tv.) var pa valg men

gnskede ikke genvalg.

Som nye medlemmer til bestyrelsen blev fglgende valgt:

Christian Haim Raben (6, 5. th.).

Jgrn Kildegaard Andersen (8, 5. th.).

Der var ingen modkandidater.

Valg af 2 suppleanter til A/F Broens bestyrelse.

Palle Hansen (8, 3. tv.) blev valgt som 1. suppleant.

Kirsten Wengler (8, 2. th.) blev valgt som 2. suppleant.

Der var ingen modkandidater

Valg af revisor.

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab blev genvalgt.

Valg af administrator.

LEA Ejendomspartner A/S blev genvalgt.

Behandling af indkomne forslag.

Forslag fra Kirsten Wengler (8, 2. th.) vedrgrende mulighed for etablering af et
blgdggringsanlaeg.

Der var en "snak” om fordele og ulemper ved et blgdggringsanlaeg. Konklusionen
blev, at de sundhedsmaessige erfaringer med brug af vand fra blgdgg@ringsanlaeg pa
lengere sigt p.t. ikke er belyst godt nok. Vi forfglger det ikke lige nu, men vi kan tage
det op igen om nogle ar, nar de sundhedsmaessige erfaringerne ved brug af vand fra

blpdggringsanlaeg er blevet mere fyldestggrende.

Orientering om muligheden for ladestandere i P-kaelderen.

Bestyrelsesformand Erik Nielsen orienterede om resultatet af de undersggelser, som
vi har lige nu. Vi har i Broen et overskud af el, der kan understgtte op til 10
ladestandere i omradet under Broen. Der var en ”"snak” om, hvorvidt P-pladser, der

ligger i en anden del af kaelderen, kan fa etableret ladestandere med strgm fra
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Broens eltavle. Det blev ogsa diskuteret, hvad der er af sikkerhedskrav i en P-kaelder.
Bestyrelsen arbejder videre med projektet sammen med Promenadebyens gvrige

bestyrelser.

10. Eventuelt.

Kresten Mehl (8, 4. th.) foreslog en "cykeloprydning” i P-keelderen. Forsamlingen mente, at

det evt. kan vaere en opgave for aktivitetsudvalget.

Dirigenten Kresten Mehl takkede forsamlingen for god ro og orden under generalforsamlingen.

Den 22. april 2022

Referent: Anne Grothkaer

Dirigent — Kresten Mehl

Bestyrelsesformand — Erik Nielsen
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