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FORENINGSOPLYSNINGER

Ejerforening: Administrationsfezllesskabet Broen
Promenadebyen 6-10, 5000 Odense C
Matrikel nr. 537c Alekkegard Hgd, Odense jorder

Stiftende generalforsamling med valg af bestyrelse d. 8. oktober 2008
Regnskabsaret er kalenderaret.

Antal ejerlejligheder: 31

BESTYRELSENS REGNSKABSPATEGNING
Vi har dags dato aflagt arsregnskabet for 2018

Arsregnskabet aflaegges i overensstemmelse med bogfaringsioven og god
regnskabspraksis.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af administra-
tionsfazllesskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 24. april 2019 d
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ADMINISTRATORS REGNSKABSPATEGNING

Efterstaende regnskab med tilhgrende noter er udarbejdet pa baggrund af den af
os foretagne bogfaring.

Kolding, den 24. april 2019
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLAERING

Til bestyreisen | Administrationsfallesskabet Broen

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Administrationsfssilesskabet Broen for regnskabsaret
01.01.2018 - 31.12.2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter god regnskabsskik.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle sfilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.2018 - 31.12.2018 i overensstemmelse med god regnskabsskik.

Grundiag for konkiusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gesldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav
er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revigionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af foreningen i oversnsstemmelse med internationale stiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gasidende | Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser | henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfatielse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundiag for
vores konklusion.

Fremhsaveise af forhold vedrarende revisionen

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 2018 valgt at
medtage det af bestyrelsen godkendite resultatbudget for 2018. Disse sammenligningstal har,
som det fremgar af arsregnskabet, ikke veeret underiagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af st rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med god regnskabsskik. Ledelsen har endvidsre ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig fer at udarbejde et &rsregnskab uden vessentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurders foreningens evne til at
fortsastte driften, at oplyse om forhold vedrarende forisat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
vessentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udiares i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdsekke
veesentlig fejlinformation, nér sédan findes. Fejlinformation kan opsté som faige af besvigelser
eller fsjl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samiet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer p& grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionsn. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaasentlig fejlinformation | arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fgjl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation forérsaget af besvigelser er hojere end ved vessentlig fejlinformation
forrsaget af fejl. idet besvigelser kan omfatts sammensveargelser, dokumenttalek,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesastielse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstsendighederne, men ikke for at
kunne udirykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

* Konkiuderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnéede revisionsbevis er vaasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivi om foreningens evne til at fortsestte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vessentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gore
opmeerksom pé oplyshinger herom i rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreskkelige, modificere vores konklusion. Vores konkiusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
gﬁivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke izengere kan forissstte

en.

* Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. dst planiagte omfang og den
tidsmesssige placering af revisionen samt betydelige revislonsmaassige obssrvationer,
herunder eventuslle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odensse, den 24. april 2019

Deloitte
Statsautoriserst Revisionsparinerseiskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Johnny Beskholm
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 20445
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RESULTATOPGORELSE 2018

Regnskab Regnskab Budget
2017 Note 2018 2018
t.kr. (Ej revideret)

INDTAGTER:
675 Medlemsbidrag 9 728.640 728.640
20 Eketraordinzssre indtmgter 2528 0
685 Indtagter i alt 731.168 728.640
UDGIFTER:

55 Bidrag til Ejerforeningen Promenaden 58.680 58.700
26 Bidrag til Parkeringslauget Promenaden 25.256 25.250
44 Forsikringer 44659 44,800
60 Renovation 54.303 53.100
67 Vicevaert 1 64.734 68.200
39 Elevator, elevatortelefon 2 31.620 50.000
48 Renholdelse, vinduespolering 48.468 49.500
13 Faslies vand og varme 0 0
83 Elforbrug fzeliesarealer 87.351 84.000
14 Energimaerke 0 0
47 Vedligeholdelse 3 51.998 45.000
15 Vedligeholdelse herunder serviceaftaler 4 17.324 21.450
10 Udarbejdelse af varme- og vandregnskaber 9.250 10.200
14 Bestyrelsesudgifter 5 13.042 14.100
44 Administrationshonorar 44.568 44.600
8 Revision 8.200 8.000

4 Gebyrer 3.757 4.000
10 Diverse udgifter 6 8.275 9.700
0 El pa fellesomradet i drene 2012-2017 34.574 34.200

0 Renovering af forrum i ksslderetage 0 200.000
601 Udgifter i alt 606.080 824.800

94 Arets resultat overfores til egenkapitalen 125.109 -96.160




BALANGE PR. 31. DECEMBER 2018

Regnskab
2017
t.kr. AKTIVER:
Likvide beholdninger

708 Danske Bank, driftskonto
Tilgedehavender
Varmeregnskab

Indbetalt fra ejere
-66 Varmeudgifter

Vandregnskab

Iindbetalt fra ejere
-20 Vandudgifter

Periodisering
53 Diverse tilgodehavende

675 Aktiveri alt

PASSIVER:
Egenkapital

Saldo primo
158 Arets resultat

Henl=ggelser
Vedligeholdelsesfond
Saldo primo

471 Arets henlesggelser
Skyldige omkostninger

Skyldig revision

Diverse skyldige omkostninger

48 Kreditorer

675 Passiveri alt
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Regnskab
Note 2018
853.568
-287.400
214.127 -73.273
-146.600
124.378 -22.222
42,287 7
0 42.287
800.360
157.700
125.108 282.808
470.897
0 470.897
7.925
30.530 8
8.200 46.653

800.360
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NOTER

1 Viceveert:
Ordinzert honorar
Faellestoilet, vande feelles tagterrasse
Viceveerti alt

2 Elevator, elevatortelefon:
Lovpligtig service
Elevator, alarmlinie
Vagtudkald, reparationer
Elevator, elevatortelefon i alt

3 Vedligeholdelse:
Testning af vindue nr. 8, 7.th.
Lasesmed: ny lasekasse, vriderlas postkasse, rep. las
Reparation efter vandskade nr. 6, 5. og 6. tv.
Teetning for vandindtreangning nr. 6, 5. og 6. sal, tv.
Ventilation indstillet nr. 8
Fejlifinding og midlertidig frakobling af pumper i keslder
Diverse lyskilder
Stoppet spildevandskloak
Vedligeholdelse i alt

4 Vedligeholdelse herunder serviceaftaler:
Service Dansk Skraldesug
Service pumper
Service ventilationsanleeg og brandspjesld
Matteleje
Vedligeholdelse herunder serviceaftaler i alt

§ Bestyrelsesudgifter:
Bestyrelsesmader
Skattefri godtgarelse, bestyrelsesmedlemmer
Bestyrelsesudgifter i alt

Regnskab

__2018

59.534
5.200

64.734
E=

16.479
3.602
11.538

31.620

4.220
2.611
17.062
9.991
1.431
9.497
384
6.803

51.998

6.421
2.344
8.559

17.324

1.792
11.250

13.042
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6 Diverse udgifter:
Porto m.m
Generalforsamling, beboermader
Gaver, blomster
Diverse udgifter i alt

7 Periodisering:
EF bidrag januar 2019
Forsikring 01.01 - 31.10.2019
Perisdicering i alt

8 Diverse skyldige omkostninger:
Bestyrelsesgodtgarelse
LEA Ejendomspartner
Vand- og varmeregnskabshonorar 2018
Adm. Fyn - Arsopg. varme 2018
Adm. Fyn - Arsopg. el 2018
Vandcenter Fyn - Arsopg. vand 2018
Diverse skyldige omkostninger i ait

387
7.088
800

8.275

4.890
37.387

42.287

11.250
313
9.250
751
1.797
7.169

30.530
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NOTE 9
Faellesudgif-
Indbetait Fesllesudgif- ter pr. 1.
Fordelings- feellesudgifter ter2018pr. Januar 2019
_Lejlighed nr. Adresse tal 2018 mdr. pr. md.
660-649-1-2 Promenadebyen 6, st. 128 20.552 1.713 1.713
660-649-2-2 Promenadebyen 8, 1. tv. 146 23.442 1.954 1.954
660-648-3-2 Promenadebyen 6, 1. th, 116 18.625 1.552 1552
660-848-4-2 Promenadebyen 8, 2. tv. 148 23.442 1.954 1.854
660-649-5-2 Promenadebyen 6, 2. th. 116 18.625 1.6582 1.652
660-649-6-2 Promenadebyen 6, 3. tv. 146 23.442 1.954 1.954
660-649-7-2 Promenadebyen 8, 3. th. 116 18.625 1.552 1.552
660-648-8-2 Promenadebyen 6, 4. tv. 146 23.442 1.854 1.954
660-648-9-2 Promenadebyen 8, 4. th. 116 18.625 1.552 1.552
660-648-10-4 Promenadebyen 6, 5. tv. 146 23.442 1.854 1.954
660-649-11-2 Promenadebyen 6, 5. th. 116 18.625 1.552 1.552
660-649-12-2 Promenadebyen 6, 6. tv. 146 23.442 1.954 1.954
660-649-13-2 Promenadebyen 6, 8. th. 116 18.625 1.552 1.552
660-649-14-2 Promenadebyen 8, 7. tv. 146 23.442 1.954 1.854
660-649-15-2 Promenadebyen 6, 7. th. 180 28.902 2.408 2.408
660-649-16-2 Promenadebyen 8, st. 116 18.625 1.552 1.552
660-649-17-2 Promenadebyen 8, 1. tv. 131 21.034 1.753 1.763
660-649-18-2 Promenadebyen 8, 1. th. 167 26.814 2.235 2.235
660-649-19-2 Promenadebyen 8, 2. tv. 131 21.034 1.763 1.763
660-649-20-4 Promenadebyen 8, 2. th. 167 26.814 2.235 2.235
660-649-21-2 Promenadebyen 8, 3. tv. 131 21.034 1.753 1.753
660-649-22-2 Promenadebyen 8, 3. th. 167 26.814 2.235 2.235
660-649-23-2 Promenadebyen 8, 4. tv. 131 21.034 1.753 1.753
660-649-24-2 Promenadebyen 8, 4. th. 167 26.814 2.235 2.235
660-649-25-2 Promenadebyen 8, 5. tv. 131 21.034 1.753 1.753
660-649-26-2 Promenadebyen 8, 5. th. 167 26.814 2.235 2.235
660-649-27-2 Promenadebyen 8, 6. tv. 131 21.034 1.753 1.753
660-649-28-2 Promenadebyen 8, 6. th. 167 26.814 2.235 2.235
660-649-29-2 Promenadebyen 8, 7. tv. 203 32.585 2.716 2.716
660-649-30-4 Promenadebyen 8, 7. th. 265 42,550 3.546 3.548
660-648-31-2 Promenadebyen 10, st. 140 22.479 1.873 1.873
| alt 4.538 7238.640 60.720 60.720
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BUDGET 2019
(Ej revideret)

INDTEGTER:
Medlemsbidrag 728.640
Indtaegter i alt 728.640
UDGIFTER:
Bidrag til Ejerforeningen Promenaden 68.800
Bidrag til Parkeringslauget Promenaden 36.800
Forsikringer 45.400
Renovation 56.000
Vicevazrt 66.000
Elevator, elevatortelefon 50.000
Renholdelse, vinduespolering 49.500
Elforbrug feellesarealer 89.000
Vedligeholdelse 150.000
Vedligeholdelse herunder serviceaftaler 22.000
Udarbejdelse af varme- og vandregnskaber 9.500
Bestyrelsesudagifter 18.000
Administrationshonorar 45.500
Revision 8.200
Gebyrer 4.000
Diverse udgifter 9.000
Renovering af forrum i kesideretage 200.000
Udgifter [ alt 927.800
Arets resultat -199.160
Resultatdisponering:
Overfares til egenkapital 840

Overfores til vedligeholdelsesfond -200.000



