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FORENINGSOPLYSNINGER

Ejerforening: Administrationsfazllesskabet Broen
Promenadebyen 6-10, 5000 Odense C
Matrikel nr. §37c Alekkegard Hgd, Odense jorder

Stiftende generalforsamling med valg af bestyrelse d. 8. oktober 2008
Regnskabsaret er kalenderaret.

Antal boliger: 31

BESTYRELSENS REGNSKABSPATEGNING
Vi har dags dato aflagt arsregnskabet for 2016

Arsregnskabet aflsegges i overensstemmelse med bogferingsloven og god
regnskabspraksis.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af administra-
tionsfeellesskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 26, april 2017

}ML;{:,/ At Mideoo N 4

erj’s Bo Kristiansen Erik Nielsen Kresten Mehl

ADMINISTRATORS REGNSKABSPATEGNING

Efterstaende regnskab med tilherende noter er udarbejdet pa baggrund af den af
os foretagne bogfering.

Kolding, den 28. april 2017
LEA Ejendomspartner as

o e,

/Klm F trnann Johannson Henrik Sielemann
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DEN UAFHMAENGIGE REVISORS ERKLAERING

Til bestyrelsen i Administrationsfallesskabet Broan

Konkiusion
Vi har revideret arsregnskabet for Administrationsfallesskabet Broen for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016, der omfatler resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabel
udarbejdes efler god regnekabsskik.

Det er vores opfatielse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016 | overensstemmelse med god regnskabsskik.

Grundlag for konkiusion
Vi har udferl vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gesidende | Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er nzzrmere beskrevet | revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet’. Vi er uafhesngige af foreningen i overensstemmelse mad internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gesldende i Danmark,
ligesom vi har opfyidt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfatlelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Fremh=velse af forhold vedrerende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 2016 valgt at

medtage det af bestyrelsen godkendte resultatbudget for 2016. Disse sammenligningstal har,
som det fremgar af drsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med god regnskabsskik. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et areregnskab uden vasentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaetie driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde &rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet

realistisk aliernativ end at gere detie.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej arad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfegres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende | Danmark, altid vil afdsskke
vessentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformation kan opsta som falge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vessentlige, hvis det med rimelighad kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de ekonomiske besluininger, som regnskabsbrugemes

traeffer pa grundlag af drsregnskabet.
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Som led i enrevision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gasldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og ocpretholder professione! skepsis under revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion, Risikoen for ikke at opdage veesenilig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvasrgelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

= Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmeassige sken og tilknytiede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pé grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vessentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsastte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke lengere kan fortsaette
driften.

« Tager vi stilling til den samlede prazsentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan méade, at der gives et retvisende billede

heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den
tidsmeaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmssssige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense, den 26.04.2017

Deloitte
Statsautoriserst Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 96 35 56

{ -r"l'f
Johnny Bazkholm
statzautoriseret revisor
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RESULTATOPG@GRELSE 2016

102 Arets resultat overferes til egenkapital -22.763

Regnskab Regnskab Budget
2015 Note 2016 2016
LEr. (Ej revideret)
INDTAEGTER:
£10 Medlemsbidrag 11 805.600 809.600
{0 Renteindizgter pengeinstitut 36 400
g2 Ekstraordinasre indtasgter 0 0
902 Indiz=gter | alt 808.636 §10.000
UDGIFTER:
131 Bidrag til Ejerforeningen Promenaden 54.250 54.250
13 Bidrag til Parkeringslauget Promenaden 26137 26.150
42 Forsikringer 43.156 43.200
68 Renovation 68.315 70.000
60 Viceveart ( 65.019 60.500
107 Elevator, elevatorielefon 2 21.408 25.100
49 Renholdelse, vinduespolering 48.468 49.200
5 Feslles vand og varme 26.854 26.850
82 Elforbrug feellesarealer 82.658 84.000
98 Vedligeholdelse 3 39.628 98.000
17 Vedligeholdelse heruncer serviceaftaler 4 20.481 17.000
18 Bestyrelsesudgifter 5 14,299 18.000
0 Administrationshonorar 48.600 49.600
8 Revision 7.825 7.700
3 Gebyrer 3.638 3.400
19 Diverse udgifter (5] 10.664 15.500
80 Facaderenovering (vedligehcldelsesfond) 250.000 250.000
800 Udgifter i alt §32.389 898.450
-88.450




BALANCE PR. 31. DECEMEBER 2016

Regnskab
2015
tkr. AKTIVER:
Likvide beholdninger
372 Danske Bank, driftskonio
Tilgodehavender
Varmeregnskab

Indbetalt fra ejere
-39 Varmeudgifter

Vandregnskab

Indbetalt fra ejere
17 Vandudgifter

Periodisering
80 Diverse tilgodehavends

410 Aktiver i alt

(e ——— — ——]

PASSIVER:
Egenkapital

Saldo primo
86 Arets resultat

Henlaggelser

Vedligeholdelsesfond
Saldo primo
Arets udgifter

306 Arets henlzggelser

Skyldige omkostninger

Skyldig revision
Diverse skyldige omkostninger
Forudbetalt medlemmer

18 Kreditorer

410 Passiver i alt

Side 6

-287.400
226.080

-144.800
141.204

36.663
14.538

86.035
-22.763

305.600
-84.703
250.000

7.700
13.318
1.825
27.614

Regnskab
Note 2016

596.350
-61.320
-3.806

-
8 51.202
584.626
53.272

9
470,887

10
60.457
584.626
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NOTER
Regnskab
2016
1 Vicevasrt:
Ordingzrt honaorar 57.224
Feellestoilet, vande falies tagterrasser 7.795
Vicevesrt i alt 65.01¢
2 Elevator, elevatortelefon:
Lovpligtig elevatoreftersyn 15.632
Elevator, alarmlinie 4.058
Vagtudkald, justering af etagedar 1.718
Elevator, elevatortelefon i alt 21.408
3 Vedligeholdelse:
Reparation utaet vinduesparti nr. 6, st. 1.4889
Reparation af las imellem trappe og vindfang nr. 6, 3.sal 1.436
Diverse negler 596
Reparation af sokkel 2.000
Reparation af faelles WC 932
Reparation af pumpestation 17.184
Negddesten pa feellesomrade 12.250
Nye matter opgang 6+8 1.105
Diverse pasrer, smaanskaffelser m.v. 2.626
Vedligeholdelse i alt 39.628
4 Vedligeholdelse herunder serviceaftaler:
Service Dansk Skraldesug 5.753
Serviceeftersyn af pumper 5.713
Service ventilationsanlag 1.831
Matteleje m.m. 7.184
Vedligeholdelse herunder serviceaftaleri alt 20.481
5 Bestyrelsesudgifier:
Bestyrelsesmader 3.049
Skattefri godtgerelse, bestyrelsesmedlemmer 11.250

Bestyrelsesudgifter i alt 14,299
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6 Diverse udgifter:

Porto m.m 1.388
Generalforsamling, beboermeder 9.276
10.664

Diverse udgifter i alt

7 Periodisering:
Forsikring 01.01 - 31.10.2017 36.663

Periodisering i alt 36.863

8 Diverse tilgodehavende:

AsFyn - arsopgerelse vand 2016 14.538

Diverse tilgodehavende | alt 14.539
8 Vedligeholdelsesfond - Arets udgifter:

Desinficering af facader, tagterrasser 84.703

Vedligeholdelsesfond - Arets udgifter i alt 84.703

10 Diverse skyldige omkostninger:

Bestyrelsesgodtgerelse 11.250
AsFyn - arsopgerelse varme 2016 11T
AsFyn - 4 kvt. opgerelse el 20186 1.051

Diverse skyldige omkostninger i alt 13.318
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NOTE 11 Fellesudgif-
ter pr. 1.
Indbetalt Feellesudgif- Januar 2017
Fordelings- fellesudgifter ter 2016 pr. pr. md. (10

Lejlighed nr. Adresse __al 2016 mdr. mdr.)
G60-649-1-2 Promenadebyen 6, st. 128 22.836 1.803 1.903
660-648-2-2 Promenadebyen 6, 1. fv. 146 26.047 2.171 2.171
660-649-3-2 Promenadebyen 6, 1. th. 116 20.6895 1725 1.725
660-649-4-2 Promenadebyen 6, 2. tv. 146 26.047 2171 2171
660-848-5-2 Promenadebyen 6, 2 th. 116 20.805 1.726 1. 725
660-049-6-2 Promenadebyen 6, 2. tv. 146 26.047 2171 2171
660-649-7-2 Promenadebyen 6, 3. th. 116 20.695 1. T25 1.725
660-649-8-2 Promenadebyen 6, 4. tv. 146 28.047 2.171 2171
660-84%-8-2 Promenadsbyen 6, 4. th. 116 20.695 1.725 1.725
660-649-10-4 Promenadebyen 8, 5. tv. 146 26.047 2171 2.171
660-648-11-2 Promenadebyen 6, 5. th. 116 20.695 1725 1.725
B60-649-12-2 Promenadebyen 8, 6. v, 146 26.047 2.171 2171
660-649-13-2 Promenadebyen 6, 6. th. 118 20.685 1.725 1.725
660-849-14-2 Promenadsbyen 6, 7. tv. 146 26.047 2171 2171
660-649-15-2 Promenadebyen 6, 7. th. 180 32.113 2.676 2.676
660-649-16-2 Promenadebyen 8§, st. 116 20.695 1.725 1.725
660-649-17-2 Promenadebyen &, 1. tv. 131 23.371 1.948 1.948
660-649-18-2 Promenadebyen &, 1. th. 167 29.794 2.483 2.483
660-649-19-2 Promenadebyen 8, 2. lv. 131 23.371 1.948 1.948
660-649-20-4 Promenadebyen 8, 2. th. 167 29.794 2.483 2.483
660-648-21-2 Promenadebyen 8, 3. tv. 131 23.371 1.848 1.948
660-649-22-2 Promenadebyen 8, 3. th. 167 29.794 2.483 2.483
6680-648-23-Z Promenadebyen 8, 4. v 131 23.371 1.948 1.848
660-649-24-2 Promenadebyen &, 4. th. 167 29.794 2.483 2.483
660-649-25-2 Promenadebyen 8, 5. tv. 131 23.371 1.948 1.948
660-649-26-2 Promenadebyen 8, 5. th. 167 29,784 2.483 2.483
660-649-27-2 Promenadebyen &, 6. tv. 131 23.371 1.848 1.948
660-649-28-2 Promenadebyen &, 6. ih. 167 20,794 2.483 2.483
660-649-29-2 Promenadebyen 8, 7. tv. 203 36.216 3.018 3.018
660-649-30-4 Promenadebyen 8, 7. th. 285 47.277 3.240 3.940
660-649-31-2 Promenadebyen 10, st. 140 24977 2.081 2.081
I alt 4.538 809.600 67.467 67.467
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BUDGET 2017
(Ej revideret)

INDTAGTER:

Medlemsbidrag
Renteindtasgt

Indtezgteri alt

UDGIFTER:

Bidrag til Ejerforeningen Promenaden
Bidrag til Parkeringslauget Promenaden
Forsikringer

Renovation

Vicevaert

Elevator, elevatortelefon

Renholdelse, vinduespolering

Feslles vand og varme

Elforbrug feellesarealer

Energimaerke

Vedligeholdelse

Vedligeholdelse herunder serviceaftaler
Udarbejdelse af varme- og vandregnskaber
Bestyrelsesudgifter
Administrationshonorar

Revision

Gebyrer

Diverse udgifter

Henszttelse til vedligeholdelsesfond

Udgifter | alt

Arets resultat

674.700
100

674.800

54.800
25.800
44 200
70.000
66.500
20.000
49.500
13.350
84.000
15.000
45.000
21.000
10.000
18.000
43.800
7.850
4.000
12.000
0

634.800

40.000

—



