Administrationsfaellesskabet Soldaekket
Promenadebyen 18-34
5000 Odense C

Regnskab 2019

Budget 2020

Indholdsfortegnelse: Side:
Foreningsoplysninger 2
Bestyrelsens regnskabspategning 2
Administrators regnskabspategning 2
Revisionspategning 3-4
Resultatopggrelse for 2019 5
Balance pr. 31. december 2019 6
Noter 7-10
Budget 2020 11

ADMINISTRATION:

LEA Ejendomspartner as
Jernbanegade 25, 1. sal

6000 Kolding
REVISION: Godkendt pa administrationsfeelles-
skabets ordinaere generalforsamling
Deloitte den / 2020

Penneo dokumentneagle: 1ZD7U-YOPOI-EAZWN-NFE32-WDW20-7EN60

Dirigent



FORENINGSOPLYSNINGER

Ejerforening: Administrationsfeellesskabet Soldsekket
Promenadebyen 18-34, Odense
Matrikel nr. 537f Alekkegard Hgd, Odense jorder

Stiftende generalforsamling med valg af bestyrelse d. 30. november 2015
Regnskabsaéret er kalenderaret.

Antal boliger: 63
Feellesrum/Erhverv 1

BESTYRELSENS REGNSKABSPATEGNING
Vi har dags dato aflagt arsregnskabet for 2019.

Arsregnskabet aflaegges i overensstemmelse med bogferingsloven og god regn-
skabspraksis.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af administra-
tionsfeellesskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 22. april 2020

Tanja Brusen Mickey Kromann-Jensen Morten Bang

Stig Buch-Sgrensen
ADMINISTRATORS REGNSKABSPATEGNING

Efterstdende regnskab med tilherende noter er udarbejdet pa baggrund af den af
os foretagne bogfaring.

Kolding, den 22.april 2020

LEA Ejendomspartner as

Kim F. Johannson
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i AF Soldaekket

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AF Soldaekket for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter god regnskabsskik.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019 i overensstemmelse med god regnskabsskik.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrarende revisionen

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen for regnskabsaret 2019 valgt at
medtage det af bestyrelsen godkendte resultatbudget for 2019. Disse sammenligningstal
har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med god regnskabsskik. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til
at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke
har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan opsta som
falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfare, at foreningen ikke leengere kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Odense, den 22. april 2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Allan Dydensborg Madsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34144
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RESULTATOPGORELSE 2019

Regnskab Regnskab
2018 Note 2019

t.kr. INDTAGTER:

650 Medlemsbidrag 8 649.920
30 Lejeindteegt - felleslokale 6 30.969
680 Indtaegter i alt 680.889
UDGIFTER:

58 Bidrag til Ejerforeningen Promenaden 58.898
23 Bidrag til Parkeringslauget Promenaden 33.863
20 Erhvervslokale udgifter 6 21.817
49 Forsikringer 50.265
93 Renovation 1 142.271
0 Viceveert 0
92 Administrationshonorar 93.949
15 Varmeregnskabshonorar 15.298
6 Vandregnskabshonorar 6.188

7 Elevatorservice 7.575

0 Aerbin, serviceaftale 1.744
96 Renholdelse 2 89.051
61 Elforbrug feellesarealer 58.748
33 Vedligeholdelse 3 17.340
4 Bestyrelsesudgifter 4 8.751

8 Revision 8.250

2 Gebyrer, bank mv. 1.999

4 Gebyrer, PBS 4.126
13 Diverse udgifter 5 3.069
584 Udgifter i alt 623.203

96 Arets resultat overfares til egenkapital 57.686

Budget
2019

(Ej revideret)

650.000
30.450

680.450

63.500
33.000
21.000
50.000
93.000
8.000
92.000
15.500
6.500
8.000
0
85.000
66.000
60.000
3.800
9.000
2.000
4.000
11.000

631.300

49.150
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BALANCE PR. 31/12-19

Regnskab Regnskab
2018  AKTIVER: Note 2019
t.kr.

Likvide beholdninger
321 Danske Bank, driftskonto 373.404

Tilgodehavender:

0 Medlemmer 1.589
0 LEA Ejendomspartner AS 1.925
0 Asfyn vand opg. 2019 19.634
10 Asfyn varme opg. 2019 0
0 Periodisering, Ejendomsservice 1. kvt. 2020 14.475
331 AKTIVER I ALT 411.026
PASSIVER:
Egenkapital
Saldo primo 276.712
277 Arets resultat 57.686 334.398
Varmeregnskab
Indbetalt fra ejere 196.800
16 Varmeudgifter -198.981 -2.181
Vandregnskab
Indbetalt fra ejere 191.400
10 Vandudgifter -152.991 38.409
6 Deposita, feelleslokale 6.090
17 Skyldige omkostninger 7 31.579
5 Kreditorer 2.730

331 PASSIVER | ALT 411.026

Penneo dokumentneagle: 1ZD7U-YOPOI-EAZWN-NFE32-WDW20-7EN60



1 Renovation:
Renovation 2019

NOTER
Regnskab

2019

112.222

Renovation 4. kvt. 2018
Skaktstop
Renovation i alt

2 Renholdelse:
Vinduespolering

Ejendomsservice, renggring/trappevask

Renholdelse i alt

3 Vedligeholdelse:

Lasesmed: nagler, nagleboks trappetarn, dgrpumpe

Montering af derstop
Reparation af kaelderdar
Defekt armatur udskiftet keelder
Elevator

Vedligeholdelse i alt

4 Bestyrelsesudgifter:
Godtggrelse
Bestyrelsesmader
Bestyrelsesudgifter i alt

5 Diverse udgifter:
Porto og kontorartikler
Generalforsamling, beboermgder
Diverse udgifter i alt

6 Erhvervslokale - lejeindtzegt
Udlejning 01.01 - 31.12.2019
Erhvervslokale - indtaegter i alt

6 Erhvervslokale - udgifter
Feellesudgifter 01.01 - 31.12.2019
Ejendomsskat

Revisor vedr. indberetning til Skat mv.

Restskat 2018
Beregnet skat
Erhvervslokale - udgifter i alt

Erhvervslokale - nettoindtaegt i alt

28.055
1.994

142.271

22.305
66.746

89.051

2.898
4.208
4.533
2.179
3.522

17.340

3.850
4.901

—_ 8751

282
2.787

3.069

30.969

30.969

13.320
3.453
2.500

44
2.500

21.817

-9.152
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NOTER - fortsat

Regnskab
2019
7 Skyldige omkostninger:

Skyldig skat vedr. feelleslokale 2.500
Bestyrelsesgodtgerelse 3.700
Adm. service fyn - El opg. 4. kvt. 1.501
Adm. service fyn - Varmeopg. 2019 12.879
Revisor 11.000
Skyldige omkostninger i alt 31.579
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NOTE 8

Indbetalt Nuveerende. Feellesudgifter

Forde-  feellesudgifter mdl. pr. 1. Januar

Lejlighed nr. Adresse lingstal 2019 Feellesudg. 2020 pr. md.
660-654-1  Promenadebyen 18, st. 55 10.178,13 848,18 887
660-654-2  Promenadebyen 20 52 9.622,96 801,91 839
660-654-3  Promenadebyen 22 52 9.622,96 801,91 839
660-654-4  Promenadebyen 24 52 9.622,96 801,91 839
660-654-5 Promenadebyen 26 52 9.622,96 801,91 839
660-654-6  Promenadebyen 28 52 9.622,96 801,91 839
660-654-7  Promenadebyen 32 52 9.622,96 801,91 839
660-654-8  Promenadebyen 18, 1. sal 55 10.178,13 848,18 887
660-654-9  Promenadebyen 30, 1. sal lejl. 1 52 9.622,96 801,91 839
660-654-10 Promenadebyen 30, 1. sal lejl. 2 52 9.622,96 801,91 839
660-654-11 Promenadebyen 30, 1. sal lejl. 3 52 9.622,96 801,91 839
660-654-12 Promenadebyen 30, 1. sal lejl. 4 52 9.622,96 801,91 839
660-654-13 Promenadebyen 30, 1. sal lejl. 5 52 9.622,96 801,91 839
660-654-14 Promenadebyen 30, 1. sal lejl. 6 52 9.622,96 801,91 839
660-654-15 Promenadebyen 30, 1. sal lejl. 7 72 13.324,10 1.110,34 1.162
660-654-16 Promenadebyen 18, 2. sal 55 10.178,13 848,18 887
660-654-17 Promenadebyen 30, 2. sal lejl. 1 52 9.622,96 801,91 839
660-654-18 Promenadebyen 30, 2. sal lejl. 2 52 9.622,96 801,91 839
660-654-19 Promenadebyen 30, 2. sal lejl. 3 52 9.622,96 801,91 839
660-654-20 Promenadebyen 30, 2. sal lejl. 4 52 9.622,96 801,91 839
660-654-21 Promenadebyen 30, 2. sal lejl. 5 52 9.622,96 801,91 839
660-654-22 Promenadebyen 30, 2. sal lejl. 6 52 9.622,96 801,91 839
660-654-23 Promenadebyen 30, 2. sal lejl. 7 72 13.324,10 1.110,34 1.162
660-654-24 Promenadebyen 18, 3. sal 55 10.178,13 848,18 887
660-654-25 Promenadebyen 30, 3. sal lejl. 1 52 9.622,96 801,91 839
660-654-26 Promenadebyen 30, 3. sal lgjl. 2 52 9.622,96 801,91 839
660-654-27 Promenadebyen 30, 3. sal lejl. 3 52 9.622,96 801,91 839
660-654-28 Promenadebyen 30, 3. sal lejl. 4 52 9.622,96 801,91 839
660-654-29 Promenadebyen 30, 3. sal lejl. 5 52 9.622,96 801,91 839
660-654-30 Promenadebyen 30, 3. sal lejl. 6 52 9.622,96 801,91 839
660-654-31 Promenadebyen 30, 3. sal lejl. 7 72 13.324,10 1.110,34 1.162
660-654-32 Promenadebyen 18, 4. sal 55 10.178,13 848,18 887
660-654-33 Promenadebyen 30, 4. sal lejl. 1 52 9.622,96 801,91 839
660-654-34 Promenadebyen 30, 4. sal lejl. 2 52 9.622,96 801,91 839
660-654-35 Promenadebyen 30, 4. sal lejl. 3 52 9.622,96 801,91 839
660-654-36 Promenadebyen 30, 4. sal lejl. 4 52 9.622,96 801,91 839
660-654-37 Promenadebyen 30, 4. sal lejl. 5 52 9.622,96 801,91 839
Sammenteelling - fares til naeste side 1999 369.928,84 30.827,40 32.254
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NOTE 8 - fortsat

10

Indbetalt Nuveerende. Feellesudgifter
Forde-  faellesudgifter mdl. pr. 1. Januar

Lejlighed nr. Adresse lingstal 2019 Feellesudg. 2020 pr. md.
Sammenteelling - forrige side 1999 369.928,84 30.827,40 32.254
660-654-38 Promenadebyen 30, 4. sal lejl. 6 52 9.622,96 801,91 839
660-654-39 Promenadebyen 30, 4. sal lejl. 7 72 13.324,10 1.110,34 1.162
660-654-40 Promenadebyen 18, 5. sal 55 10.178,13 848,18 887
660-654-41 Promenadebyen 30, 5. sal lejl. 1 52 9.622,96 801,91 839
660-654-42 Promenadebyen 30, 5. sal lejl. 2 52 9.622,96 801,91 839
660-654-43 Promenadebyen 30, 5. sal lejl. 3 52 9.622,96 801,91 839
660-654-44 Promenadebyen 30, 5. sal lejl. 4 52 9.622,96 801,91 839
660-654-45 Promenadebyen 30, 5. sal lejl. 5 52 9.622,96 801,91 839
660-654-46 Promenadebyen 30, 5. sal lejl. 6 52 9.622,96 801,91 839
660-654-47 Promenadebyen 30, 5. sal lejl. 7 72 13.324,10 1.110,34 1.162
660-654-48 Promenadebyen 18, 6. sal 55 10.178,13 848,18 887
660-654-49 Promenadebyen 30, 6. sal lejl. 1 52 9.622,96 801,91 839
660-654-50 Promenadebyen 30, 6. sal lejl. 2 52 9.622,96 801,91 839
660-654-51 Promenadebyen 30, 6. sal lejl. 3 52 9.622,96 801,91 839
660-654-52 Promenadebyen 30, 6. sal lejl. 4 52 9.622,96 801,91 839
660-654-53 Promenadebyen 30, 6. sal lejl. 5 52 9.622,96 801,91 839
660-654-54 Promenadebyen 30, 6. sal lejl. 6 52 9.622,96 801,91 839
660-654-55 Promenadebyen 30, 6. sal lejl. 7 72 13.324,10 1.110,34 1.162
660-654-56 Promenadebyen 18, 7. sal 55 10.178,13 848,18 887
660-654-57 Promenadebyen 30, 7. sal lejl. 1 52 9.622,96 801,91 839
660-654-58 Promenadebyen 30, 7. sal lejl. 2 52 9.622,96 801,91 839
660-654-59 Promenadebyen 30, 7. sal lejl. 3 52 9.622,96 801,91 839
660-654-60 Promenadebyen 30, 7. sal lejl. 4 52 9.622,96 801,91 839
660-654-61 Promenadebyen 30, 7. sal lejl. 5 52 9.622,96 801,91 839
660-654-62 Promenadebyen 30, 7. sal lejl. 6 52 9.622,96 801,91 839
660-654-63 Promenadebyen 30, 7. sal lejl. 7 72 13.324,10 1.110,34 1.162
660-654-64 Promenadebyen 34 72 13.324,10 1.110,34 1.162
| alt 3512 649.920,00 54.160,00 56.667
kontrol 3512 649.920,00 54.160,00 56.667
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BUDGET 2020
(Ej revideret)

INDTAGTER: Budget Regnskab
2020 2019
Medlemsbidrag 680.000 649.920
Lejeindteegt 31.500 30.969
Indtaegter i alt 711.500 680.889
UDGIFTER:
Bidrag til Ejerforeningen Promenaden 70.200 58.898
Bidrag til Parkeringslauget Promenaden 82.200 33.863
Erhvervslokale udgifter 21.900 21.817
Forsikringer 51.300 50.265
Renovation 116.000 142.271
Administrationshonorar 95.800 93.949
Varmeregnskabshonorar 15.500 15.298
Vandregnskabshonorar 6.500 6.188
Elevatorservice 8.000 7.575
Aerbin, serviceaftale 2.000 1.744
VVS, serviceaftale 5.000 0
Konsulent - 5 ars gennemgang 35.000 0
Renholdelse 80.000 89.051
Elforbrug feellesarealer 62.000 58.748
Vedligeholdelse 50.000 17.340
Bestyrelsesudgifter 8.850 8.751
Revision 8.300 8.250
Gebyrer, bank mv. 2.200 1.999
Gebyrer, PBS 4.300 4.126
Diverse udgifter 5.000 3.069
UDGIFTER i alt 730.050 623.203
Arets resultat overfores til egenkapital -18.550 57.686
*Erhvervslokale
Lejeindtaegt 31.500 30.969
Faellesudgifter 13.965 13.320
Ejendomsskat 2.500 3.453
Revision 2.500 2.500
Beskatning 2.050 2.544
Erhvervslokale nettoindtaegt I alt 10.485 9.152
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