
SOLDÆKKET
ERHVERVSLOKALE



Erhvervslokalet
Hvad skal der ske med Soldækkets erhvervslokale?
Bestyrelsen har opstillet en række forslag/muligheder, der bliver sat til afstemning på 
generalforsamlingen d 22.04.2020
Bestyrelsen ønsker mandat til at kunne arbejde videre med, og udføre vedtaget forslag, som vil 
gælde i en 5-årige periode fra d 01.01.2021 (med mindre det drejer sig om salg af erhvervslokalet).

Forslag
1. Eksisterende lejer
2. Ny lejer
3. Fest lokale
4. Kontor fællesskab
5. Hobby – Fitness rum
6. Salg



Fordele/ulemper ved lokalet

Fordele

Beliggenhed, tæt på centrum og 
banegård, havnemiljø

Ulemper

oManglende ethernet stik og
telefonstik

oDårlig mobil dækning
oIngen parkeringsplads til

rådighed
oSvært at finde for fremmede
oDårlig arkustik



1) Eksisterende lejer

• Fortsætte lejemål med nuværende lejer
• Kræver kontrakt genforhandlet

• Leje forøges til kr. 7000/mdr (incl. rabat – ingen opstarts udgifter)

Opstart Drift [år] Indtægter [år] Resultat

1.a) Erhvervslokale – Ekst- lejer 
(nuværende leje)

0 21 31 10

1.b) Erhvervslokale – Ekst- lejer 
(forøget leje)

21 84 63



1) Eksisterende lejer - Fordele/ulemper

Fordele

Tillid til lejer
Ingen udgifter til annoncering 

efter ny lejer
Ikke generende erhverv
Minimal slitage

Ulemper

oIngen rådighed over lokalet for 
resten af Soldækket



2) Ny lejer

• Nyt lejemål
• Hvordan annonceres
• Ny kontrakt

Opstart Drift [år] Indtægter [år] Resultat

2) Erhvervslokale – Ny lejer * 30 21 96 75



2) Ny lejer - Fordele/ulemper

Fordele

Højere indtægt
Ulemper

oAnnoncering og kontrakt 
skrivelse er øget udgift

oUdgift i perioden hvor lokalet 
står tomt

oSnævert lejegrundlag (blødt 
erhverv)

oIngen rådighed over lokalet for 
resten af Soldækket



3) Festlokale

• Da lejlighederne er små, vil det være rat at kunne være et andet sted, 
når der er mange gæster. 

Opstart Drift [år] Indtægter [år] Resultat

3) Fest lokale * 20 21 20 -1



3) Festlokale - Fordele/ulemper

Fordele
Værdi for beboer

Ulemper
oEtablering
oLav lejeindtægt
oUdgift i perioden hvor lokalet står 

tomt
oUdgift til administration/booking
oRengøring/aflevering
oDårlig akustik
oSlitage
oStøjgener
oRinge køkken faciliteter



4) Kontor fællesskab

• Kontor fællesskab hvor det er muligt at leje en plads (6-8 pladser i alt)
• Forskellige priser, afhængig af leje periode
• Tilbud om leje af mødelokale
• Koncept skal udbydes, men Soldækkets beboer har 1. prioritet
• Pris ca. fra kr. 1.500 – kr. 2.500 (Soldækkets beboer får rabat)
• Administration udliciteres

Opstart Drift [år] Indtægter [år] Resultat

4) Kontor fællesskab * 78 62 144 82



4) Kontor fællesskab - Fordele/ulemper

Fordele

Mulighed for selv at leje en 
plads
Udlejning af mødelokale
Social styrkelse
Bedre udnyttelse af lokalet

Ulemper

oEtablering
oDårlig akustik
oSlitage
oStøjgener
oUdgifter i fb med opstart 

(printer/wi-fi/møbler)



5) Hobby - Fitness

• Opsætning af få fitness maskiner og redskaber
• Evt område der indbyder til sociale ting

Opstart Drift [år] Indtægter [år] Resultat

5) Hobby – Fitness 80-150 45 0 -45



5) Hobby Fitness - Fordele/ulemper

Fordele

Værdi for beboer
Social styrkelse
Skille sig ud i ft. andre 

lejligheder vedr. salg/udlejning

Ulemper

oEtablering
oDårlig akustik
oUdgifter i fb. med opstart
oVentilation
oIngen indtægter



6) Salg

• Salg af lokalet
• Skal arbejdes videre på dette forslag. 

• 2-3 forslag fra ejendoms mægler
• Provenu
• Skatte teknisk

Opstart Drift [år] Indtægter [år] Resultat

6) Salg 2.100 2.100



6) Salg - Fordele/ulemper

Fordele

En gangs Indkomst
Ingen drift og vedligeholdelse 

udgifter
Mindre opgaver for bestyrelsen 

fremadrettet

Ulemper

oUden indflydelse på anvendelse 
af lokalet fremadrettet

oUdgift i perioden hvor lokalet 
står tomt

oIngen rådighed over lokalet for 
resten af Soldækket



Erhvervslokaet - Udgifter

Faste udgifter (år 2018):

Fælles udgifter 13.320
Ejendomsskat 2.409
Revisor indb. Skat 2.500
Beregnet skat 2.308
I alt 20.537



Udgifter (estimeret)
Opstart Drift [år] Indtægter [år] Resultat

1.a) Erhvervslokale – Ekst- lejer 
(nuværende leje)

0 21 31 10

1.b) Erhvervslokale – Ekst- lejer 
(forøget leje)

21 84 63

2) Erhvervslokale – Ny lejer * 30 21 96 75

3) Fest lokale * 20 21 20 -1

4) Kontor fællesskab * 78 62 144 82

5) Hobby – Fitness 80-150 45 0 -45

6) Salg 2.100 2.100

Estimeret beløb opgivet i 1000 kr
* Ved manglende indkomst, er estimeret tab kr. 1.750/mdr
svarende til drift udgifter. Disse er ikke inkluderet i estimatet.


