Referat af ekstraordinaer generalforsamling i Ejerforeningen Promenaden

den 28. november 2023 kl. 19.30 pa Restaurant Nordatlanten.

Ejerforeningen Promenadens bestyrelsesformand Erik Nielsen bgd velkommen og praesenterede
bestyrelsens og arbejdsgruppens medlemmer.

1. Valg af dirigent og referent

Som dirigent blev Sgren Habekost valgt, og som referent blev Anne Grothkaer valgt.

2. Godkendelse af bestyrelsens gnske om generalforsamlingens bemyndigelse til vederlagsfrit at
overtage arealerne oppe pa terraeen samt P-kaelderen

Erik Nielsen gav fglgende orientering:

Det har fra starten af byggeriet af Promenadebyen vaeret kendt, at bygherren skal overdrage
arealerne oppe pa terraen samt P-kaelderen vederlagsfrit til os. Bygherren Promenaden Odense A/S
meddelte den 22. januar 2023, at de nu gnskede at foretage denne overdragelse. Efterfglgende er
bygherren den 30. juni 2023 tradt i frivillig likvidation.

I henhold til lokalplaner for omradet m.m. skal overdragelsen dog ske til Grundejerforeningen
Promenadebyen. Likvidator for Promenaden Odense A/S under frivillig likvidation og Ejerforeningen

Promenadens bestyrelse gnsker derimod, at overdragelsen sker til os (Ejerforeningen Promenaden).

Grundejerforeningen Promenadebyens omrade er afgraenset af Finlandgade, Toldbodhusevej,
Gammelsg og kanalen. Bygherren har allerede overdraget dele af dette omrade til henholdsvis
Toldbodhuse, Landemaerket og Odense Havn, sa en overdragelse til grundejerforeningen, som
lokalplanerne tilsiger, er saledes ikke sket for disse delomraders vedkommende. Desuden har
grundejerforeningen aldrig veeret aktiv og har ingen bestyrelse. (Grundejerforeningen er dog stiftet,
og dens vedtaegter er tinglyst).

Plan- og Landdistriktsstyrelsen har da ogsa allerede godkendst, at de resterende arealer (matr.nr.
537a og matr.nr. 537i) overdrages til Ejerforeningen Promenaden og ikke til Grundejerforeningen
Promenadebyen.

Matr.nr. 537a omfatter arealerne mellem og omkring de fem bygninger i Promenadebyen samt P-
kaelderen. Matr.nr. 537i er et lille stykke af Toldbodhusevej ud mod Finlandgade. Vejmyndigheden i
Odense Kommune har meddelt bestyrelsen, at et kommende ejerskab af dette vejstykke ikke
medfgrer nogen istandsattelses- og vedligeholdelsespligt for os (jf. Privatvejsloven §44).

Bestyrelsen og sikkert de fleste beboere i Promenadebyen er bekendt med vandindtraengning i P-
kaelderen og nedsunkne betonelementer oppe pa terraen. Siden januar 2023 har bestyrelsen og en
arbejdsgruppe nedsat af bestyrelsen samt advokater fra Kielberg Advokater A/S arbejdet pa at fa
bygherren Promenaden Odense A/S og/eller entreprengren Raundahl & Moesby A/S til at udbedre
disse fejl og mangler men uden resultat. Muligheden for ad rettens vej at fa erstatning for disse fejl
og mangler er ligeledes blevet ngje undersggt. Det er nu advokaternes vurdering, at der ikke bestar
nogle muligheder for at opna erstatning.
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Bestyrelsen gnsker derfor generalforsamlingens bemyndigelse til vederlagsfrit at overtage arealerne
oppe pa terraen samt P-kaelderen. En overtagelse vil give bestyrelsen mulighed for at forsikre arealer
og P-kzelder (bygnings- og ansvarsforsikring) samt igangseette udbedring af fejl og mangler, inden
disse evt. udvikler sig yderligere.

Efter denne orientering var der en del spgrgsmal fra salen:

Morten Kyndbgl, Staevnen: Hvad sker der, hvis vi ikke overtager arealerne og P-kalderen? Erik
Nielsen: Sa er det helt op til likvidator for Promenaden Odense A/S under frivillig likvidation at finde
en lgsning. Kjeld Overgaard, Sejlet: Vi kan sa ikke tegne forsikringer m.m.

Jgrgen Carstensen, Staevnen: Hvad med vedligeholdelsen pa lang sigt? Erik Nielsen: Dette spgrgsmal
kommer vi naermere ind pa under dagsordenens punkt 3.

Ole Andersen, Staevnen: Kan 3. part overtage arealer og P-kaelder? Erik Nielsen: Det vil i sa fald vaere
noget, likvidator laegger op til, men det er vanskeligt at forestille sig, hvem der kan veaere interesseret
i at overtage.

Kresten Mehl, Broen: Kan Finn Birkjeer (tidligere direktgr for Promenaden Odense A/S) selge
omradet til andre? Erik Nielsen: Nej, det er svaert at forestille sig. Det er ogsa svaert at forestille sig, at
"Toldbodhuse” og andre vil indga i en grundejerforening med os, og derved vaere med til at betale for
renovering af “vores” P-kalder.

Erik Granly, Sejlet: Har man vurderet, hvad det vil koste at istandseette P-kaelderen? Erik Nielsen:
Dette spgrgsmal kommer vi neermere ind pa under dagsordenens punkt 3.

Morten Kyndbgl, Staevnen: Det er utroligt, at "szelger” pa den made kan misligholde aftalen. Har en
anden advokat (end Kielberg Advokater) set pa sagen? Erik Nielsen: Vi har haft to advokater med
hver deres speciale til at undersgge vores muligheder for udbedring/erstatning. Desuden har "vores”
to advokater trukket pa viden hos yderligere advokater hos Kielberg Advokater A/S, og jeg tror ikke,
at advokaterne ville have radet os til at “opgive” sagen, hvis de pa nogen made kunne se en minimal
mulighed for at fa erstatning ved at "fortszette”, idet det jo for dem ville vaere en mulighed for en
yderligere forretning. Henrik Strandberg-Clausen, Mesanen (ejer af Mesanen): Vi bliver hardt ramt, vi
ejer 56 lejligheder, men vi har alligevel valgt at sige ja til at overtage arealerne og P-kzelderen, vi skal
jo videre. Bygherren er professionel, og selskabsstrukturen er kompleks. Der er ingen sikkerhed i
"byggeselskabet” og ingen haftelse.

Vivi Bakholdt, Broen: Kan vi selv vaere bygherre pa renoveringen? Erik Nielsen: Ja, naturligvis med
hjeelp fra radgivende ingenigr.

Erik Granly, Sejlet: Kan man forhindre, at ny bebyggelse bliver koblet pa P-kaelderen? Henrik
Strandberg-Clausen, Mesanen: Hvis vi overtager P-kzelderen, kan ny bebyggelse eventuelt kgbe sig
ind, det ma vi se til den tid.

Udlevering af stemmesedler og afstemning foregik efter dagsordenens punkt 3.

This document has esignatur Agreement-ID: ¢1f008MMgmM251330573



3. Godkendelse af bestyrelsens gnske om generalforsamlingens bemyndigelse til at fa undersggt
arsagerne til vandindtraengning i P-kaelderen samt nedsunkne betonelementer oppe pa terraen
m.m. naarmere inden for en belgbsramme pa kr. 350.000

Erik Nielsen gav fglgende orientering:

1 2019/2020 lavede radgivende ingenigr Tim Krgyer en undersggelse for Ejerforeningen Promenaden
og Parkeringslauget Promenaden. Undersggelsen, der blev udfgrt med ikke-destruktive metoder,
kortlagde hvor i P-kzelderen, der var fejl og mangler (vandindtraengning, fugt m.m.).

Ejerforeningens bestyrelse gnsker nu at fa lavet en mere omfattende undersggelse med brug af
destruktive metoder. En undersggelse der foruden P-kzalderen ogsa omfatter betonkonstruktionerne
pa terraen. Undersggelsen skal vise os (ejerforening og parkeringslaug), hvor der er problemer, samt
hvordan problemerne kan udbedres, og hvad udbedringerne forventes at koste.

En sadan undersggelse kan sa i de kommende ar danne grundlag for en prioritering af de enkelte
arbejdsopgaver samt budgetforslag til opgavernes lgsning.

En sadan undersggelse forventes udfgrt inden for en belgbsramme pa kr. 350.000.

Bestyrelsen gnsker derfor generalforsamlingens bemyndigelse til at igangsaette en sadan
undersggelse.

Efter denne orientering var der en del spgrgsmal fra salen:

Martin Neltoft, Steevnen: Hvordan sikrer man, at det er det rette konsulentfirma, man far til at lave
undersggelsen om vandindtraengning i P-keelderen? Erik Nielsen: Der er ikke taget endelig stilling til
hvem, der skal lave undersggelsen, men radgivende ingenigr Tim Krgyer har et godt kendskab til
vores P-kaelder, da det var ham, der lavede den fgrste undersggelsesrapport.

Martin Neltoft, Staevnen: Jeg mener, vi skal spgrge mere end et firma for at veere sikker pa at fa et
reelt svar. Flere kan Igse opgaven, man skal ikke tage den fgrste den bedste. Henrik Strandberg-
Clausen, Mesanen: Det skal selvfglgelig vaere en neutral konsulent, det mener vi, at Tim Krgyer er, vi
mener f.eks. ikke, det skal vaere Rambgll eller en andet konsulent, der tidligere har veeret involveret i
byggeprocessen.

Matin Neltoft, Staevnen: Man skal vaere sikker pa, at man kan komme efter dem pa et senere
tidspunkt. Henrik Strandberg-Clausen, Mesanen: Fortalte, hvordan man i byggebranchen i dag laver
selskabskonstruktioner, der oprettes saledes, at de ved at lukke firmaet, nar byggeprocessen er
overstaet, kan undga erstatningskrav.

Palle Hansen, Broen: Ma vi starte undersggelsen, fgr tinglysningen er pa plads? Erik Nielsen: Nej,
men vi forventer, at tinglysningen forholdsvis hurtigt er pa plads.

Palle Hansen, Broen: Hvor skal der graves op? Erik Nielsen: Det er det undersggelsen skal klarlaegge.

Vivi Bakholdt, Broen: Det er vel ikke kloakvand, der treenger ind i kaelderen (det lugter jo ikke)? Der
ma laves en rapport over, om det er kloakvand, overfladevand eller grundvand. Erik Nielsen: Man kan
se, hvor vandet kommer ind, men man kan ikke se, hvor det kommer fra. Undersggelsen skal netop
vise, hvor det kommer fra.

Christian Raben, Broen: Hvad med keelderen nar arbejdet star p3, vil det genere beboerne? Henrik
Strandberg-Clausen, Mesanen: Nej, det kan jeg ikke forestille mig.
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Sune Lohmann, Sejlet: Hvad er konsekvenserne, hvis vi ikke udbedre fejl og mangler? Det drejer sig
om at sikre sig, sa vi ved, hvad konsekvenserne bliver. Erik Nielsen: Ja, det er netop meningen, at
rapporten skal vise, hvor der er problemer, hvordan de kan Igses, hvad det vil koste at Igse dem, og
hvad konsekvenserne vil veere, hvis de ikke Igses.

Kresten Mehl, Broen: Hvis skaderne ikke bliver repareret nu, bliver det meget dyrere, hvis vi venter til
senere. Erik Nielsen: Det er meningen, at rapporten skal danne grundlag for en prioritering over,
hvad der skal laves fgrst, og hvad der kan vente.

Erik Nielsen: Lige nu er der ikke budgetteret med en udgift pa kr. 350.000 til en rapport, det er det, vi
beder om. Efterfglgende ma man lave budgetter over forventet renovering og ar for ar bevilge penge
til renoveringen.

Vivi Bakholdt, Broen: Er vi en solidarisk forening? Kan problemerne pavirke den enkelte ejendom?
Erik Nielsen: Udgifter, der er relateret til en enkelt bygning, skal i henhold til vores vedteegter deekkes
af den pagaldende bygnings A/F. Alle andre udgifter deckkes af Ejerforeningen Promenaden eller af
Parkeringslauget Promenaden. For hver enkelt sag skal det derfor vurderes, om sagen er relateret til
en bestemt bygning og i sa fald i hvilket omfang.

Erik Granly, Sejlet: Problemet er blevet vaerre, efter Toldbodhuse er blevet bygget. Henrik
Strandberg-Clausen, Mesanen: Ja, det mener vi ogsa, men det er ikke sikkert, at det er derfor, det har
i perioder regnet meget, sa maske er det arsagen.

Martin Neltoft, Staevnen: Bliver omradet draenet rigtigt? Henrik Strandberg-Clausen, Mesanen: Det
kan godt taenkes, at det kan vaere manglende draen — vi ved det ikke.

Gurli Klgverpris, Broen: Kan man bevise, at det er blevet vaerre, efter Toldbodhuse er blevet bygget?
Henrik Strandberg-Clausen, Mesanen: Det er umuligt at sige, fgr havde vi “skeervepladsen”, der blev
brugt til parkering, den var med til at afvande omradet.

Afstemning (punkt 2 og punkt 3)

Kjeld Overgaard, Sejlet: Bestyrelsen anbefaler, at der stemmes JA til begge forslag. Nogle af
konsekvenserne ved ikke at overtage arealerne og P-keelderen er bl.a., at omraderne ikke kan
forsikres, og at der vil ske yderligere forfald af P-kaelderen.

Erik Nielsen: Afstemningen er skriftlig.

Sgren Habekost, Staevnen: Der skal for hvert forslag vaere mindst 2/3 af det samlede antal
stemmeberettigede (savel efter antal som efter fordelingstal), der stemmer JA, for at forslaget bliver
vedtaget. Stemmerne taelles op efter generalforsamlingen, og resultaterne laegges pa vores
hjemmeside www.promenadebyen-odense.dk en af de kommende dage. (Se ogsa naeste side).

4, Eventuelt

Der var intet til dette punkt.

Dirigenten Sgren Habekost takkede forsamlingen for god ro og orden og bestyrelsesformanden Erik
Nielsen takkede dirigenten og referenten.
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Resultater af afstemningen

Afstemningsresultaterne fra den ekstraordinzere generalforsamling i Ejerforeningen Promenaden
den 28. november 2023 ser sdledes ud:

Resultaterne vedrgrende overtagelse af arealer og P-kaelder (punkt 2):

e JA-stemmer: 161 (70%)

e NEJ-stemmer: 3

e Blanke stemmer: 1

e JA-stemmer efter fordelingstal: 16.511 (74%)

Resultaterne vedrgrende undersggelse af P-kalder og betonkonstruktioner (punkt 3):

o JA-stemmer: 164 (71%)

e NEJ-stemmer: 0

e Blanke stemmer: 1

e JA-stemmer efter fordelingstal: 16.944 (76%)

Procentangivelserne viser antallet af afgivne JA-stemmer i forhold til det samlede antal
stemmeberettigede. (Det samlede antal stemmeberettigede er efter antal 230 og efter fordelingstal
22.226).

Da antallet af afgivne JA-stemmer i begge afstemninger udggr mere end 2/3-dele af det samlede
antal stemmeberettigede (savel efter antal som efter fordelingstal), er begge de to forslag vedtaget,
og der skal ikke holdes yderligere generalforsamling.

Bestyrelsen takker for den store opbakning til forslagene.

Den 5. december 2023

Referent: Anne Grothkaer

Dirigent — Sgren Habekost Bestyrelsesformand — Erik Nielsen

This document has esignatur Agreement-ID: ¢1f008MMgmM251330573



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Sgren Kolbaek Habekost

Navnet returneret af dansk MitID var:

Sgren Kolbsek Habekost

Dirigent

ID: 316888fe-a993-484c-95al-d2ee48f6cdas
Tidspunkt for underskrift: 05-12-2023 kl.: 07:49:07
Underskrevet med MitID

Mitab

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Erik Nielsen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Erik Nielsen

Bestyrelsesformand

ID: b095a832-7e45-4681-a0db-822abb8c01cl
Tidspunkt for underskrift: 05-12-2023 kl.: 13:42:03
Underskrevet med MitlD

Mitab

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-ID: c1f008MMgmM251330573




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID ¢1f008MMgmM251330573.
The document is part of the order with Reference ID 07d1fbwPyTq251330573.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 7F259800B0B5B180E1CDA17872859C61 -
E43178E6D11C767E66AFCO6F841EALCC —
OED66427603CF1E607EDCCO2FAB44EEF -
AFEF1FEB1A862FED447ACB50F6F7C33F

The document was sealed for changes: 2023-12-05T12:42:03.570Z
The date and time is given in UTC.

This is the only document in the order.
Signers

Sgren Kolbaek Habekost <soerenhabekostl@gmail.com>
Using MitID with ID 316888fe-a993-484c-95a1-d2ee48f6cdas
As Dirigent

Signed 2023-12-05T06:49:07.424Z from 89.239.196.210:31158

Erik Nielsen <en.odense@hotmail.com>

Using MitID with ID b095a832-7e45-4681-a0db-822abb8c01cl
As Bestyrelsesformand

Signed 2023-12-05T12:42:03.658Z from 83.92.21.107:62516

Activitylog

When What Who Where
05-12-2023 Created Sgren Kol bak Habekost 172.20.9. 221
06: 46: 51 skh@ ogr . dk

05-12-2023 Opened Seren Kol bak Habekost 89. 239.196. 21
06: 48: 06 soer enhabekost 1@nai | . com 0: 29337
05-12-2023 Si gned Sgren Kol bak Habekost 89. 239. 196. 21
06: 49: 07 soer enhabekost 1@nmai | . com 0: 29332
05-12-2023 Opened Erik N el sen 83.92. 21.107:
12:39:11 en. odense@ot nai | . com 58937

05-12- 2023 Si gned Erik N el sen 83.92. 21. 107:

12: 42: 03 en. odense@ot mai | . com 64154





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2023-12-05T13:42:05+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "l1wCI9z82m6Yg9FOSn-74g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1701780079",

  "birthdate": "1947-03-15",

  "exp": "1701783680",

  "iat": "1701780080",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c54632ff-0fe4-40ae-abc7-8ce99f04559e",

  "name": "Erik Nielsen",

  "nonce": "638373768294720539.NGNlOWRjYjYtMmNjNi00ZjU2LTgxNWItZmRmNzUxNTNlMjk3MzJhYjRiNDYtZDk5Ni00YjcxLWJlOWEtZDhlZGQyMmI3ZmU5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b095a832-7e45-4681-a0db-822abb8c01c1",

  "rat": "1701780030",

  "sid": "d76f6fef-1bdf-4fbc-8d31-75485d7d7b22",

  "sub": "b095a832-7e45-4681-a0db-822abb8c01c1",

  "transaction_id": "e376964f-11a5-4380-bcc3-bb2b29c8621f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGI3ZjJhNmEtZDE4NC00NWM2LTliMTYtMWNmZWEwNzRjMzhjfDAwMDAwMDAyfDQ3OTNlYzExLTY2MTEtNDM3OS1iZjgxLWVjNjBiODNmOTVkNXwyNTEzMzA1NzM=",

  "signedAtUtc": "2023-12-05T12:42:03.5468761Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/119.0.0.0 Safari/537.36 Edg/119.0.0.0",

  "signOrderIds": "251330573",

  "agreementId_c1f008MMqmM251330573": "c1f008MMqmM251330573 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"

}


{

  "at_hash": "wNyrun36ux7kyVTTgC34Yg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1701758938",

  "birthdate": "1981-09-06",

  "exp": "1701762538",

  "iat": "1701758938",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c5071b66-cffc-4405-b4a4-a8424f5f8c4e",

  "name": "Søren Kolbæk Habekost",

  "nonce": "638373557080366145.Y2Q1NGFkMWItNWVhYS00YzQ1LThhZWQtMjgzYTQ3Mzk5OGE0ZGJjZTdhMjYtNmFhZS00YmViLWIyZWQtZmExZjNiYThlNzU3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "316888fe-a993-484c-95a1-d2ee48f6cda5",

  "rat": "1701758908",

  "sid": "13f5dcbd-c7c2-4e39-8dab-5abc242a5693",

  "sub": "316888fe-a993-484c-95a1-d2ee48f6cda5",

  "transaction_id": "98a1e293-73f4-418d-b90e-f82653dd0e3d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGI3ZjJhNmEtZDE4NC00NWM2LTliMTYtMWNmZWEwNzRjMzhjfDAwMDAwMDAxfDM2ZmMxZmY4LTgwNmEtNGNhNS1hMTYwLWNkM2Q5MTFlOGRjZHwyNTEzMzA1NzM=",

  "signedAtUtc": "2023-12-05T06:49:07.3206351Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/119.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251330573",

  "agreementId_c1f008MMqmM251330573": "c1f008MMqmM251330573 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}

		2023-12-05T13:42:05+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




