VEDTAGTER FOR
EJERFORENINGEN PROMENADEN

Geeldende for:

matr.nr. 537 B Algkkegard Hgd., Odense Jorder, ejerl. nr. 101-139, Promenadebyen 2-4,
matr.nr. 537 C Algkkegard Hgd., Odense Jorder, ejerl. nr. 201-231, Promenadebyen 6-10,
matr.nr. 537 E Algkkegérd Hgd., Odense Jorder, ejerl. nr. 301-340, Promenadebyen 12-16,
matr.nr. 537 F Algkkegard Hgd., Odense Jorder, ejerl. nr. 401-464, Promenadebyen 18-34 og
matr.nr. 537 G Algkkegard Hgd., Odense Jorder, ejerl. nr. 501-556, Promenadebyen 36-38
beliggende pa matr.nr. 537 A Algkkegard Hgd., Odense Jorder, 5000 Odense C.

Godkendt den 8. oktober 2008.

Revideret pa ekstraordinzer generalforsamling den 31. maj 2017. (Pkt. 8.7-8.11, 16.1, 34 og 34.2).
Revideret pa ekstraordinaer generalforsamling den 3. juni 2019. (Pkt. 32.2).

Revideret pd ekstraordinzer generalforsamling den 8. oktober 2020 (Pkt. 3.1, 9.5, 14.1, 14.5, 16.7,
36.1, 38.2,40.1 m.fl.).

1. NAVN

1.1 Foreningens navn er "Ejerforeningen Promenaden” (herefter “Ejerforeningen”).

25 HJEMSTED

2.1 Foreningens hjemsted er Odense Kommune.

2.2 Ejerforeningens vaerneting er Retten i Odense for alle tvistigheder i ejerlejlighedsanliggen-

der, savel mellem ejerlejlighederne indbyrdes som mellem Ejerforeningen, Administrations-
faellesskaberne og ejerlejlighedsejerne. Ejerforeningen ved dennes formand er som sadan
rette procespart for alle faelles rettigheder og forpligtelser i Ejerforeningens anliggender.

3. FORMAL

3.1 Foreningens formal er at administrere ejerlejlighed nr. 101-139 af matr.nr. 537 B Algkkegard
Hgd., Odense Jorder, ejerlejlighed nr. 201-231 af matr.nr. 537 C Algkkegdrd Hgd., Odense
Jorder, ejerlejlighed nr. 301-340 af matr.nr. 537 E Algkkegard Hgd., Odense Jorder, ejerlej-
lighed nr. 401-464 af matr.nr. 537 F Algkkegéard Hgd., Odense Jorder og ejerlejlighed nr. 501-
556 af matr.nr. 537 G Algkkegard Hgd., Odense Jorder, beliggende Promenadebyen 2-4, 6-
10, 12-16, 18-34 og 36-38, 5000 Odense C, og at varetage medlemmernes falles anliggende,
rettigheder og forpligtelser.
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Foreningen er sadledes blandt andet berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med
naervaerende vedtaegter at opkraeve faellesbidrag, at betale faellesudgifter, at tegne saedvan-
lige forsikringer, og — gennem de oprettede Administrationsfzellesskaber — at sgrge for ved-
ligeholdelse og fornyelse af bygninger, faste tekniske installationer herunder vand, varme og
el i det omfang sddanne foranstaltninger efter ejendommens karakter mé anses for pakrae-
vet samt at sgrge for, at ro og orden opretholdes i ejiendommen.

MEDLEMSKREDS

Som medlemmer af Ejerforeningen anses ejerne af ejerlejlighed nr. 101-139 af matr.nr. 537
B Alpkkegard Hgd., Odense Jorder, ejerlejlighed nr. 201-231 af matr.nr. 537 C Algkkegard
Hgd., Odense Jorder, ejerlejlighed nr. 301-340 af matr.nr. 537 E Algkkegard Hgd., Odense
Jorder, ejerlejlighed nr. 401-464 af matr.nr. 537 F Algkkegard Hgd., Odense Jorder og ejerlej-
lighed nr. 501-556 af matr.nr. 537 G Algkkegard Hgd., Odense Jorder, beliggende Promena-
debyen 2-4, 6-10, 12-16, 18-34 og 36-38, 5000 Odense C.

Medlemskabet er pligtmaessigt og indtraeder den dag, hvor den pagaldende ejers skgde,
uanset om det er betinget eller ej, anmeldes til tinglysning, dog tidligst pa overtagelsesda-
gen. Den nye ejer kan dog fgrst udgve stemmeretten, nar Ejerforeningen har modtaget un-
derretning om ejerskiftet. Meddelelse om ejerskifte skal tilstilles Ejerforeningens admini-
strator.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtraden. Den tidlige-
re ejers forpligtelser overfor foreningen ophgrer dog fgrst, nar den nye ejers skgde er ende-
ligt og tinglyst uden praejudicerende retsanmaerkninger, og nar samtlige forpligtelser og re-
stancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed under Ejerforeningen indtraeder i den
tidligere ejers rettigheder og forpligtelser overfor Ejerforeningen og haefter sdledes blandt
andet for den tidligere ejers restancer til Ejerforeningen af enhver art.

Det enkelte Administrationsfaellesskab optraeder som repraesentant i forhold til Ejerforenin-
gen pa de pageeldende medlemmers vegne, ligesom Administrationsfallesskabet samlet pa
vegne disse medlemmer betaler bidrag til Ejerforeningen pd medlemmernes vegne. Uanset
denne beslutning haefter de enkelte medlemmer pro rata for betaling af bidrag til det Admi-
nistrationsfaellesskab, hvorunder det pagaeldende medlems ejerlejlighed hgrer, og pro rata
med den pageeldende ejerlejligheds fordelingstal for Administrationsfaellesskabets betalin-
ger til Ejerforeningen.

EJERENS RADIGHED
Ejerlejlighederne kan ikke yderligere opdeles i ejerlejligheder.

Den til enhver tid vaerende ejer af en beboelsesejerlejlighed er ikke berettiget til at udleje
sin lejlighed til tredjemand, uden forinden at have indhentet bestyrelsens samtykke. Der ma
for beboelsesejerlejligheder ikke ske udlejning til et antal personer, der overstiger antallet af
rum i ejerlejligheden. Ejere af erhvervsejerlejligheder er berettiget til at foretage udlejning
uden samtykke fra bestyrelsen, idet der dog pa intet tidspunkt ma ske udlejning til en virk-
somhed, der kan virke anstgdelig.
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| tilfeelde af udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed har Ejerforeningen over for lejeren
samme befgjelse med hensyn til kraenkelse af de lejeren péahvilende forpligtelser, som en
ejer har over for en lejer i henhold til lejeloven og den gzeldende husorden. Ejerforeningen
kan selvsteendigt optreede som procespart over for lejeren, eventuelt sidelgbende med ejer-
lejlighedsejeren.

Den pagaeldende lejer skal ggres opmaerksom pa denne bestemmelse ved oplysning herom i
lejekontrakten, der skal fremsendes i kopi til bestyrelsens godkendelse.

Der ma kun drives erhverv fra beboelsesejerlejligheder i ejendommen med bestyrelsens
tilladelse som alene kan gives pa betingelse af, at medlemmet opnar alle ngdvendige tilla-
delser fra offentlige myndigheder. Status pd ejerlejlighederne kan dog ikke efterfglgende
@ndres fra beboelse til erhverv.

HUSORDEN

Samtlige ejerlejlighedsejere og brugere af ejerlejligheder er forpligtet til at underkaste sig
den til enhver tid af generalforsamlingen vedtagne husorden.

HAFTELSESFORHOLD

For Ejerforeningens geeld haefter principalt Ejerforeningen. Administrationsfaellesskaberne
haefter for medlemmerne i det enkelte Administrationsfaellesskab, idet medlemmerne der-
efter haefter subsidizert, principalt pro rate efter fordelingstal, subsidizert solidarisk, for Ejer-
foreningens forpligtelser overfor tredjemand.

Medlemmerne er berettiget og forpligtet over for Ejerforeningen i forhold til ejerlejlighe-
dernes tinglyste fordelingstal samt i forhold til punkthusenes BBR-arealer, jf. pkt. 14.5.

ADMINISTRATION

Ejerforeningens bestyrelses kompetence delegeres til Administrationsfaellesskaberne for de
opfgrte punkthuse, saledes at de hver iseer inden for rammerne af vedtaegterne har ret og
pligt til at sta for forvaltning og beslutning af anliggender, der alene vedrgrer det pagaelden-
de punkthus, herunder vedligeholdelse, reparation og fornyelse inde og ude. Samtidig over-
tager Administrationsfaellesskaberne retten og pligten til, overfor de respektive medlem-
mer, at opkraeve de ngdvendige indteaegter og afholde de ngdvendige udgifter for opgavens
gennemfgrelse.

Ejerforeningens bestyrelse pdaser, at Administrationsfeellesskaberne og selvforvaltningen
sker i overensstemmelse med vedtaegternes regler sdledes, at de enkelte ejerlejligheder og
punkthuse/parkeringskaelderen som helhed til enhver tid fremstar som praesentabel og vel
vedligeholdt.

Ejerforeningens bestyrelse skal endvidere, safremt vedligeholdelse og fornyelse af en ejer-
lejlighed eller et punkthus/parkeringskeelderen vaesentligt misligholdes, sdledes at mislig-
holdelsen vil veere til skade for ejendommen eller til gene for de gvrige medlemmer, indkal-
de til ekstraordinzer generalforsamling og stille forslag om, at det palagges den enkelte ejer
og/eller Administrationsfaellesskabet/parkeringskaelderen, at gennemfgre den forngdne
vedligeholdelse og/eller fornyelse inden for en fastsat frist. Samtidig afgives der efter gene-



8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

9.1

ralforsamlingens beslutning meddelelse om, at bestyrelsen bemyndiges til p& Ejerforenin-
gens vegne at gennemfgre den forngdne vedligeholdelse og/eller fornyelse pa Administrati-
onsfzellesskabets/parkeringskaelderens vegne samt om forngdent ret til for bestyrelsen at
spge sig fyldestgjort i Ejerforeningens pantesikkerhed overfor Administrationsfaellesskabets
medlemmer/ejeren af parkeringskaelderen, hvis pabuddet ikke efterkommes.

Ejerforeningens bestyrelse kan traeffe afggrelse om at lade Ejerforeningens daglige anlig-
gender vedrgrende administration og vedligeholdelse af faellesarealerne m.v. varetages af
en administrator i det omfang disse anliggender ikke varetages af Grundejerforeningen
Promenadebyen. Tilsvarende gzelder for de enkelte Administrationsfaellesskaber, safremt
administrationsbestyrelsen traeffer beslutning herom. Administrator kan meddeles proku-
ra/fuldmagt. | modsat fald forestas den daglige ledelse af bestyrelsen.

Administrator kan deltage i bestyrelsesmgderne.

Det pahviler administrator at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommenes feael-
les anliggender, herunder udarbejdelse af budget, og i det omfang, det ikke er lagt ud til
Administrationsfaellesskaberne/parkeringskalderen selv, forestad betaling af faellesudgifter,
tegning af saedvanlige forsikringer og foranledige, at der foretages vedligeholdelse og forny-
else af feellesarealer.

Alle medlemmer skal, hvor muligt, oplyse elektronisk postadresse/e-mail til administrator.
Et medlem har selv ansvaret for, at den oplyste e-mail adresse kan modtage beske-
der/informationer fra administrator eller bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mail adres-
se, skal medlemmet straks give administrator besked herom. Hvis medlemmet ikke opfylder
sine forpligtelser, beerer medlemmet selv ansvaret for, at korrespondancen ikke kommer
frem til medlemmet.

Nar foreningen har registreret en e-mail adresse pa et medlem, er administrator og besty-
relsen berettiget til at have elektronisk korrespondance med medlemmet og fremsende alle
meddelelser, herunder bl.a. indkaldelser til generalforsamlinger, vand- og varmeregnskaber,
opkraevninger, pakrav af enhver art, inkassoskrivelser og varslinger (herunder varsling om
adgang til lejligheden). Fremsendelse galder ogsa anden elektronisk fremsendelse via f.eks.
e-Boks eller lignende.

Administrator og bestyrelsen kan i al korrespondance, savel pr. post som pr. e-mail, henvise
til, at eventuelle bilag (regnskaber, forslag, etc.) er gjort tilgaengelige pa foreningens hjem-
meside eller pa anden tilgeengelig elektronisk platform. Naevnte bilag anses derved at veere
indeholdt i forsendelsen. Dette geelder uanset, om der matte vaere angivet andet i andre be-
stemmelser i naervaerende vedtaegt.

Uanset ovennaevnte bestemmelser skal korrespondancen ske med almindelig post, safremt
lovgivningen stiller krav herom, eller safremt medlemmet har givet meddelelse til admini-
strator om, at fremtidig korrespondance skal ske med almindelig post.

Administrator og bestyrelsen er, uanset ovenstaende bestemmelser, altid berettiget til at
give meddelelser m.v. med almindelig post.

GENERALFORSAMLING

Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.
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Foreningens generalforsamling afholdes i Odense Kommune.

De af Ejerforeningens bestyrelse trufne afggrelser kan af ethvert punkthus' Administrations-
feellesskab, hvem afggrelsen direkte vedrgrer, indbringes for generalforsamlingen. Begaerin-
gen om indbringelse for en generalforsamling har normalt opsaettende virkning for den
trufne afggrelse, safremt begaeringen afgives senest 3 uger efter, at afggrelsen er meddelt
det pagaeldende medlem.

Ejerforeningens ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar sa vidt muligt inden udgangen
af maj maned.

Over det pa generalforsamlingen passerede udarbejdes et referat, som underskrives af diri-
genten og formanden for Ejerforeningens bestyrelse. En kopi heraf udsendes til medlem-
merne eller laegges pa foreningens hjemmeside senest 3 uger efter generalforsamlingen.

INDKALDELSE TIL GENERALFORSAMLING

Indkaldelse af medlemmer til Ejerforeningens ordinaere generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen eller administrator med et varsel pa mindst 2 uger og hgjest 4 uger.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

Med indkaldelsen skal fglge regnskab for det forlgbne ar samt forslag til budget for indevee-
rende ar. Endvidere skal medfglge forslag fra bestyrelsen, der agtes stillet pa generalforsam-
lingen.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen. Begee-
ringen om at fa et emne behandlet af den ordinzere generalforsamling ma vaere indgivet
skriftligt til bestyrelsen eller administrator senest den 1. marts. Bestyrelsen eller administra-
tor skal medsende forslaget i indkaldelsen. Safremt indkaldelse er sket, skal forslaget efter-
sendes.

EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar Ejerforeningens bestyrelse finder anledning
dertil, nar det til behandling af et angivet emne begaeres af mindst halvdelen af Ejerforenin-
gens medlemmer efter fordelingstal eller efter antal lejligheder, nar en tidligere generalfor-
samling har besluttet det, ndr et punkthus' Administrationsfaellesskab i medfgr af disse ved-
taegter kraever en Ejerforeningsbestyrelsesbeslutning indbragt for generalforsamlingen, eller
nar administrator forlanger dette.

Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordinaer generalforsamling sker skriftligt af Ejer-
foreningens bestyrelse eller af administrator med et varsel pa mindst 2 uger og hgjest 4
uger.

Med indkaldelsen skal medfgige det eller de forslag, der har givet anledning til den ekstra-
ordinaere generalforsamling.

DAGSORDEN FOR DEN ORDINZARE GENERALFORSAMLING
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Dagsorden for den ordinaere generalforsamling skal omfatte fglgende punkter:
a) Valg af dirigent og referent.
b) Ejerforeningens bestyrelses aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

c) Ejerforeningens bestyrelses forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med
pategning af revisor.

d) Ejerforeningens bestyrelses forelaeggelse til godkendelse af driftsbudget for det Igbende
regnskabsar.

e) Udpegning af medlemmer til bestyrelsen. (For Ejerforeningen).
Valg af medlemmer til bestyrelsen (For Administrationsfaellesskaberne).

f) (Ikke aktuelt for Ejerforeningen).
Valg af suppleanter til bestyrelsen. (For Administrationsfaellesskaberne).

g) Valg af revisor.
h) Valg af administrator.
i) Behandling af indkomne forslag.

j) Eventuelt.

VALG AF DIRIGENT

Generalforsamlingen veaelger en dirigent, der afggr, om generalforsamlingen er lovlig, og
som leder generalforsamlingen og afggr alle spgrgsmal vedrgrende sagernes behandlings-
made, stemmeafgivning og dennes resultat.

STEMMERET

Pa Ejerforeningens generalforsamling tilkommer der medlemmerne af Ejerforeningen
stemmeret med en stemme pr. ejerlejlighed. Der kan stemmes via skriftlig fuldmagt til et
andet medlem eller til bestyrelsen.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.

Til beslutninger om andringer af denne vedtaegt om vaesentlige forbedringer eller andrin-
ger af feelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af vaesentlige dele af disse kraeves dog, at
mindst 2/3 af de stemmeberettigede savel efter fordelingstal som efter antal, stemmer for
forslaget.

Safremt forslaget uden at vaere vedtaget efter ovenstdende regel har opnaet tilslutning fra
mindst 2/3 af de fremmgdte stemmeberettigede, jf. pkt. 14.1, savel efter fordelingstal som
efter antal, skal der med mindst 2 ugers skriftlig varsel indkaldes til ny generalforsamling,
der skal afholdes senest 6 uger efter den fgrste generalforsamling, og pa denne nye general-
forsamling kan forslaget — uanset antallet af fremmgdte — vedtages med 2/3 af de afgivne
stemmer savel efter fordelingstal som efter antal.
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Fordelingstallene i de eksisterende punkthuse er ikke opgjort pa ensartet made. Nar forde-
lingstallene skal benyttes pa tveers af punkthusene, skal de derfor vaegtes i forhold til punkt-
husenes BBR-arealer. BBR-arealerne er 5.271 for punkthus 1 (ejerl. nr. 101-139), 4.538 for
punkthus 2 (ejerl. nr. 201-231), 4.387 for punkthus 3 (ejerl. nr. 301-340), 4.179 for punkthus
4 (ejerl. nr. 401-464) og 3.851 for punkthus 5 (ejerl. nr. 501-556). Denne vaegtning skal fore-
tages alle steder, hvor der i denne vedtaegt refereres til fordelingstal pa tvaers af punkthuse.

Nar parkeringskalderen er opdelt som en saerskilt ejerlejlighed, deltager denne med et for-
delingstal svarende til 0.

ADMINISTRATIONSFORSAMLING

Den gverste myndighed i hver enkelt Administrationsfaellesskab er Administrationsforsam-
lingen.

Bestemmelserne i pkt. 9-14 for generalforsamlinger finder tilsvarende anvendelse for Admi-
nistrationsforsamlingen.

ADMINISTRATIONSFALLESSKABERNES BESTYRELSE

For hvert Administrationsfaellesskab vaelges en Administrationsbestyrelse af ejerlejligheder-
ne, beliggende i det pageeldende punkthus. Administrationsbestyrelsen vaelges pa Admini-
strationsforsamlingen (se ovenfor under pkt. 15). Administrationsbestyrelsen bestar af 3-5
medlemmer. Fgr hver Administrationsforsamling beslutter den siddende bestyrelse hvor
mange medlemmer, der skal sidde i bestyrelsen efter Administrationsforsamlingen. Admini-
strationsbestyrelsen vaelges for 2 ar, sdledes at halvdelen af medlemmerne (evt. rundet ned)
afgar i lige ar, og den anden halvdel af medlemmerne (evt. rundet op) afgér i ulige ar. Med-
lemmer af Administrationsbestyrelsen udtraeder ved salg af ejerlejligheden. Desuden vaelges
2 suppleanter. Suppleanterne afgar hvert ar.

Genvalg kan finde sted.
Administrationsbestyrelsen konstituerer sig selv med formand, naestformand og sekretzer.
Valgbare er ejere af ejerlejlighed i det punkthus, Administrationsfaellesskabet vedrgrer.

Det pahviler Administrationsbestyrelsen at lede Administrationsfaellesskabet i overens-
stemmelse med naervaerende vedtaegt og generalforsamlingens beslutninger.

Arbejdet i Administrationsbestyrelsen er ulgnnet.

Senest 2 uger efter hver Administrationsforsamling udpeger Administrationsbestyrelsen
iblandt sig 1 medlem til Ejerforeningens bestyrelse samt 1 medlem til Parkeringslaugets be-
styrelse. Det kan veere det samme medlem, der udpeges til de to bestyrelser. Hvis et udpe-
get medlem udtraeder af Ejerforeningens eller Parkeringslaugets bestyrelse, udpeger Admi-
nistrationsbestyrelsen straks et nyt medlem til erstatning for det udtraedende.

BESTYRELSESM@DER | ADMINISTRATIONSFZLLESSKABER
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Administrationsbestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmgde, sa ofte der findes an-
ledning hertil, dog minimum hvert kvartal, samt nar et medlem af bestyrelsen begarer det-
te.

Administrationsbestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 2 medlemmer er til stede, herunder
enten formanden eller naestformanden.

Beslutningen treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed
efter antal. Star stemmerne lige, er formandens og i dennes fravaer naestformandens stem-
me afggrende.

Der udarbejdes referat af bestyrelsens mgder.

EJERFORENINGENS BESTYRELSE

Ejerforeningens bestyrelse bestar af et medlem fra hvert Administrationsfzellesskab, jf. pkt.
16.7.

Det er bestyrelsen i hvert Administrationsfaellesskab, der udpeger et medlem til Ejerforenin-
gens bestyrelse. Den udpegede skal sidde i Administrationsbestyrelsen og udpeges i forbin-
delse med Administrationsbestyrelsens konstituering efter en generalforsamling. Et medlem
kan genudpeges.

Hvis et medlem i Ejerforeningens bestyrelse udtraeder af bestyrelsen i sit Administrations-
feellesskab, sa skal vedkommende ligeledes udtraede af Ejerforeningens bestyrelse. | s& fald
udpeger Administrationsfaellesskabets bestyrelse et nyt bestyrelsesmedlem til Ejerforenin-
gens bestyrelse. Hvis et medlem af Ejerforeningens bestyrelse af anden arsag udtraeder mel-
lem to generalforsamlinger, sd udpeger Administrationsfzellesskabets bestyrelse ligeledes et
nyt bestyrelsesmedlem til Ejerforeningens bestyrelse.

Ejerforeningens bestyrelse konstituerer sig selv med formand, naestformand og sekreteer.

Det pahviler Ejerforeningens bestyrelse at lede Ejerforeningen i overensstemmelse med
naervaerende vedtaegt og generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsesarbejdet er ulgnnet.

Bestyrelsen har ret og pligt til at tegne bestyrelsesansvarsforsikring, der tillige skal omfatte
arbejdet i Administrationsbestyrelserne i de enkelte Administrationsfaellesskaber.
BESTYRELSESM@DER | EJERFORENINGEN

Ejerforeningens bestyrelsesformand indkalder til bestyrelsesmgde, sa ofte der findes anled-
ning hertil, dog minimum hvert kvartal, samt nar et medlem af bestyrelsen begaerer dette.

Ejerforeningens bestyrelse er beslutningsdygtig, nar 2 medlemmer er til stede, herunder
enten formanden eller naestformanden.

Beslutningen traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed
efter antal. Star stemmerne lige, er formandens og i dennes fravaer nastformandens stem-
me afggrende.
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Der udarbejdes referat af bestyrelsens mgder.

ADMINISTRATOR

Administrator vaelges hvert ar pa den ordinaere generalforsamling. Der kan kun valges en
administrator for Ejerforeningen. Dog er administrator valgt for en uopsigelig trearig perio-
de fra stiftelsen af foreningen. Bestyrelsen kan til enhver tid i tilfeelde af administrators mis-
ligholdelse indkalde til ekstraordinzer generalforsamling med henblik pa valg af anden admi-
nistrator.

Efter at beslutning om nyvalg af administrator er truffet pa en generalforsamling, kan den
ikke genvalgte administrator straks opsiges af bestyrelsen med det i administrationsaftalen
aftalte varsel. Opsigelse fra administrators side kan ske med 3 maneders varsel til den 1. i en
maned.

Der oprettes administrationsaftale vedrgrende administrators bistand og fuldmagt til at
handle pa Ejerforeningens vegne vedrgrende den daglige drift.

Administrator fgrer et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisionens kontrol.

Administrators honorar for saedvanlig administration af ejendommen indarbejdes i bestyrel-
sens forslag til budget og afholdes som en faellesudgift.

Sa laenge den oprindelige ejer af ejendommen besidder 10 % af stemmerne efter antal eller
fordelingstal, kan den oprindelige ejer beslutte, hvem der skal administrere ejendommen.

TEGNINGSRET
Ejerforeningen tegnes af den samlede bestyrelse.

Det pahviler ejeren af parkeringskaelderen og ejerne af de enkelte punkthuse, gennem deres
Administrationsfaellesskab, ved indgéelse af aftaler med tredjemand, klart at ggre opmaerk-
som pa, at det er de enkelte ejerlejligheder inden for punkthuset/ejeren af parkeringskael-
deren, der heefter for betaling i henhold til aftalen, og ikke Ejerforeningen, idet aftalen ikke
er indgdet med selve Ejerforeningen.

FALLESUDGIFTER

Neervaerende Ejerforening, hvor der er oprettet Administrationsfaellesskaber, er feellesudgif-
terne begraenset til et minimum. Hovedreglen er, at en udgiftstype, der kan henfgres til et
punkthus/parkeringskalderen, alene skal bzeres af det pagaeldende punkthus/parkerings-
keelderen, uanset om den palignes Ejerforeningen samlet.

Ved Ejerforeningens feellesudgifter forstas sdledes som udgangspunkt alene udgifter, der
kan henfgres til alle medlemmers benyttelse, brug og/eller forbrug, og som ikke direkte kan

henfgres til at vedrgre det enkelte medlem eller grupper af medlemmer/punkthuse.

Faellesudgifter fordeles i henhold til fordelingstal, jf.pkt.14.5.



224

22.4.1

224.2

2243

2244

22.45

22.4.6

23.

23.1

23.2

24,

24.1

24.2

25.

25.1

25.2

25.3

25.4

Ved feellesudgifter forstds i overensstemmelse hermed blandt andet, men ikke begraenset
til:

Feelles renovation til grgnt affald fra haveanlaeg m.v., hvor udgiften opkraeves over ejen-
domsskattebilletten eller i gvrigt feelles for hele ejendommen.

Ejendomsforsikringer, herunder ejendoms-, bygnings- og arbejdsskadeforsikring.
Ejendomsskatter, i det omfang disse ikke palignes hver enkelt ejerlejlighed direkte.

Bidrag til Grundejerforening.

Administration, regnskabsudarbejdelse samt PBS og diverse omkostninger.

Opkraevning af faellesudgifter forestds af den antagne administrator, eller safremt en sadan
ikke er valgt, af bestyrelsen. Pa baggrund af det godkendte budget, opkraeves der a conto
bidrag hos hvert medlem til deekning af de forventede faellesudgifter. Opggrelse over fzel-
lesudgifter ved ejendommens drift i det forlgbne regnskabsar forelaegges den arlige general-
forsamling.

FORDELING AF ANDRE FALLESUDGIFTER

Udgifter, der vedrgrer drift, vedligeholdelse og/eller fornyelse, uanset om de matte blive
palignet Ejerforeningen, afholdes af det pagaeldende Administrationsfaelles-
skab/parkeringskaelderen, hvortil udgiften kan henfgres. Ved feellesudgifter mellem flere
Administrationsfaellesskaber og/eller med parkeringskaelderen, fordeles udgiften efter ind-
byrdes samlet fordelingstal, jf. pkt. 14.5.

Udgifter til drift, vedligeholdelse eller fornyelse af forsyningsledninger, deles efter forde-
lingstallet mellem de medlemmer, Administrationsfaellesskaber, der benytter/forbruger de
enkelte ledninger m.v.

ARSREGNSKAB

Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

Det vedtagne regnskab underskrives af Ejerforeningens bestyrelse og pategnes af revisor.

REVISION
Ejerforeningens arsregnskab revideres af en revisor, der vaelges pa generalforsamlingen.

Nar det begaeres af mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter antal eller efter fordelings-
tal, skal revisor veere statsautoriseret.

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre enhver
oplysning, som revisor finder af betydning for udfgrelsen af sit hverv.
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26.

26.1

26.2

27.

271

27.2

28.

28.1

28.2

28.3

28.4

28.5

29.

29.1

KAPITALFORHOLD

Foreningen skal, bortset fra en rimelig driftskapital, ikke oparbejde nogen formue, men i
pkonomisk henseende alene hos medlemmerne opkraeve de ngdvendige bidrag til at bestri-
de foreningens udgifter. Et eventuelt driftsoverskud henfgres til naeste regnskabsér. Pa ge-
neralforsamlingen vedtages, at Ejerforeningen optager lan til bestemte formél. Safremt ge-
neralforsamlingen vedtager, at Ejerforeningen skal optage fzelleslan, er bestyrelsen bemyn-
diget til at optage lan til bestemte formal. Tilsvarende finder anvendelse for de enkelte Ad-
ministrationsfaellesskaber.

Det kan i de enkelte Administrationsfaellesskaber vedtages, at der skal ske henlaeggelser
(opsparing) til forandringer, forbedringer, fornyelser og istandsaettelser.

GRUNDFOND

Med beslutning om at delegere kompetencen i henhold til naervaerende vedtaegter til Admi-
nistrationsfeellesskaber og til selvforvaltning for sa vidt angar parkeringskaelder, er der enig-
hed om, ikke at oprette en grundfond i Ejerforeningen.

Uanset bestemmelsen i pkt. 27.1 kan de enkelte Administrationsfeellesskaber dog beslutte
at oprette en grundfond for det specifikke punkthus, Administrationsfeellesskabet vedrgrer.

BUDGET OG MEDLEMSBIDRAG | EJERFORENINGEN

Administrator eller Ejerforeningens bestyrelse udarbejder hvert ar et budget, der viser Ejer-
foreningens forventede udgifter, og som forelaegges generalforsamlingen til godkendelse.

Til deekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til de for ejerlejligheder-
ne fastsatte fordelingstal, jf. pkt. 14.5, en arsydelse (det ordinaere a conto feaellesbidrag), hvis
stgrrelse fastseettes pa grundlag af et af generalforsamlingen godkendt driftsbudget.

Den arlige ydelse (det ordinzere feellesbidrag) betales forholdsmaessigt manedsvis forud til
ejendommens administrator. | perioden indtil generalforsamlingens godkendelse af indevae-
rende ars driftsbudget opkraeves faellesbidrag baseret pa forrige ars driftsbudget.

Hver ejerlejlighedsejer indbetaler a conto et af bestyrelsen fastsat belgb til deekning af den
pageeldende ejerlejligheds andel af udgifter til varmeforsyning. Hver ejerlejlighedsejer ind-
betaler a conto et af bestyrelsen fastsat belgb til deekning af den pagaeldende ejerlejligheds
andel af udgifter til vandforsyning. Udgifterne fordeles og afregnes efter maler og efter af-
leest forbrug.

Ved fremsaettelse af skriftligt pakrav som fglge af for sen betaling af pligtige ydelser til Ejer-
foreningen er Ejerforeningen berettiget til at opkraeve et fastsat pakravsgebyr. Gebyret til-
falder administrator.

BUDGET OG MEDLEMSBIDRAG | ADMINISTRATIONSFALLESSKABET

Pa tilsvarende vis som for Ejerforeningen, jf. pkt. 28, udarbejder administrator eller det en-
kelte Administrationsfeellesskabs bestyrelse hvert ar et budget, der viser Administrations-
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29.2

30.

30.1

30.2

31.

31.1

31.2

31.3

31.4

feellesskabets forventede udgifter, og som forelaegges Administrationsforsamlingen til god-
kendelse.

Bestemmelserne i pkt. 28.2-28.5 finder tilsvarende anvendelse.

BADPLADSER

Retten til liggepladser langs kaj/flydebro ved kanal, der etableres, skal aftales naermere mel-
lem grundejerne i omradet, Odense Havn og Odense Kommune, idet udgangspunktet er, at
grundejerne i omradet skal kunne disponere over 75 % af pladserne og Odense Kommu-
ne/Odense Havn over de resterende 25 % af pladserne, som er til offentlig benyttelse. Det
forudseaettes samtidig, at der skal ske saerskilt betaling for benyttelsen, uanset om det er pri-
vat eller offentlig anvendelse til henholdsvis Odense Havn/flydebros-administrationen. Tak-
sterne for Odense Havns vedkommende vil vaere de til enhver tid gaeldende takster for fast-
liggere, henholdsvis til de for gaestesejlere vaerende takstmaessige dagspriser.

Adgang til de liggepladser, anfgrt under pkt. 30.1, der kan henfgres til Ejer- eller Grundejer-
foreningens omrade, er ikke en del af de rettigheder og pligter, der overdrages til Ejer- eller
Grundejerforeningen. Ejer- eller Grundejerforeningen er forpligtet til at tale, at der pa
Grundejerforeningens omrade fremfgres ngdvendige forsyningsledninger til liggepladserne,
herunder el, belysning, vand m.v., og at der tinglyses de ngdvendige deklarationer i denne
forbindelse.

PANTERET

Til sikkerhed for faellesbidrag og for ethvert belgb, som et medlem i gvrigt er eller matte
blive Administrationsfaellesskabet/Ejerforeningen Promenaden skyldig, herunder udgifterne
ved et medlems misligholdelse, vil neervaerende vedtaegter vaere at tinglyse pantstiftende pa
hver enkelt ejerlejlighed nr. 101-139 af matr.nr. 537 B Algkkegard Hgd., Odense Jorder, ejer-
lejlighed nr. 201-231 af matr.nr. 537 C Alpgkkegard Hgd., Odense Jorder, ejerlejlighed nr.
301-340 af matr.nr. 537 E Algkkegdrd Hgd., Odense Jorder, ejerlejlighed nr. 401-464 af
matr.nr. 537 F Algkkegard Hgd., Odense Jorder og ejerlejlighed nr. 501-556 af matr.nr. 537 G
Algkkegérd Hgd., Odense Jorder, beliggende Promenadebyen 2-4, 6-10, 12-16, 18-34 og 36-
38, 5000 Odense C, for DKK 43.000,00 skriver kroner firetitretusinde 00/100.

Pantesikkerheden respekterer de fgr naervaerende vedtaegters tinglysning lyste servitutter
og byrder, men har prioritet forud for al pantegeaeld.

Ved fremsaettelse af skriftligt pakrav som fglge af for sen betaling af pligtige ydelser til Ad-
ministrationsfaellesskabet/Ejerforeningen Promenaden er Administrationsfaellesskabet/Ejer-
foreningen Promenaden berettiget til at opkraeve et gebyr pa DKK 200,- + 2% af det skyldige
belgb udover DKK 1.000. Det pagaeldende belgb pristalsreguleres i overensstemmelse med
udviklingen i nettoprisindekset med basis den 1. januar 2008.

| tilfeelde af at Administrationsfeellesskabet/Ejerforeningen Promenaden skrider til retsfor-
falgning mod et mediem i henhold til neervaerende bestemmelse, skal udskrift af Administra-
tionsfaellesskabets/Ejerforeningen Promenadens regnskab/vedtagne budget veere tilstraek-
keligt bevis for geeldens stgrrelse og forfaldstidens indtraeden, siledes at dette kan danne
grundlag for tvangsfuldbyrdelse for enhver forfalden ikke betalt geeld til Administrationsfzel-
lesskabet, Grundejerforeningen Promenadebyen og Ejerforeningen Promenaden, jf. Retsple-
jelovens § 478, stk. 1, nr. 5.
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315

31.6

31.7

32.

32.1

32,2

323

324

325

33.

33.1

Til sikkerhed for Ejerforeningen Promenadens betaling af medlemsbidrag til Grundejerfor-
eningen Promenadebyen og i gvrigt for ethvert krav, som Grundejerforeningen matte fa
mod Ejerforeningen, tilleegges Grundejerforeningen sekundeert pant indenfor det pant, som
den enkelte ejerlejlighedsejer etablerer til fordel for Administrationsfaellesskabet.

Panteretten tjener Administrationsfeellesskabet, Ejerforeningen og subsidiaert Grundejerfor-
eningen og terticert Ejerforeningen til sikkerhed for den til enhver tid veerende geeld til Ejer-
foreningen og Grundejerforeningen vedrgrende de enkelte ejerlejligheder, uanset om nu-
vaerende eller tidligere ejerlejlighedsejere matte haefte personligt herfor. Ved overdragelse
af en ejerlejlighed indtreeder erhververen uden videre i samtlige forpligtelser vedrgrende
panteretten.

Grundejerforeningen Promenadebyen er forpligtet til farst at sgge sit krav gennemfgrt over-
for Ejerforeningen Promenaden.

INDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE

Den indvendige vedligeholdelse og modernisering af den enkelte ejerlejlighed pahviler de
enkelte ejerlejlighedsejere.

Ved indvendig vedligeholdelse og modernisering forstads savel maling, hvidtning og tapetse-
ring og anden vedligeholdelse sasom fornyelse, reparation og vedligeholdelse af gulve, tree-
vaerk, glas, murvaerk og puds, som den indvendige side af dgre og vinduer, som alt ejerlejlig-
hedens udstyr, herunder elektriske installationer, gas- og vandhaner, radiatorer, radiator-
ventiler og sanitetsinstallationer som tilgangs- og aflgbsrgr ud til faellesstammerne. Traebe-
laegning pa tagterrassen falder ind under den indvendige vedligeholdelse, herunder maling
af den indvendige side af altanvaernet. Vedligeholdelse af afskeermning af altan/terrasse,
hvor afskeermningen er etableret i henhold til vedtaegternes punkt 34.2, pahviler ligeledes
den enkelte ejerlejlighedsejer.

Safremt Administrationsfaellesskabet efter godkendelse af Administrationsforsamlingen
foranstalter udfgrt udvendige vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, hvor det efter
Administrationsfaellesskabernes skgn findes ngdvendigt eller hensigtsmaessigt, at der samti-
digt hermed udfgres fglgearbejder i den enkelte ejerlejlighed, er den enkelte ejerlejlighedse-
jer forpligtet til at lade disse udfgre.

Hvis en ejerlejlighed groft forssmmes, eller forsgmmelsen vil vaere til gene for de gvrige
medlemmer, kan Administrationsbestyrelsen kraeve forngden vedligeholdelse og istandsaet-
telse foretaget indenfor en fastsat frist. Oversiddes denne frist, kan Administrationsbesty-
relsen saette den pagaeldende ejerlejlighed i stand for ejerlejlighedsejerens regning og om
forngdent spge fyldestggrelse i Ejerforeningens pant.

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give de af Administrationsbestyrelsen udpegede hand-
vaerkere adgang til sin ejerlejlighed, nar dette er pakraevet af hensyn til reparationer m.v.
UDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE

Den feelles vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse og opretning af ydermure samt baeren-

de indvendigt murvaerk - bortset fra puds og veegbeklaedning — baerende konstruktioner i
etageadskillelser, tag, tagrender, altaner, trappeopgange, udvendig behandling af entredgre

13



33.2

333

33.4

335

33.6

33.7

34.

34.1

34.2

samt alle faelles anleeg i gvrigt. Regr, faldstammer, aftreekskanaler og andre forsyningslednin-
ger til faelles brug omfattes af den faelles vedligeholdelse, uanset at disse er fgrt igennem lej-
lighederne, dog kun ind til de forgreninger, hvorfra forsyning sker til den enkelte ejerlejlig-
hed.

Udvendig behandling af vinduer anses som fzelles vedligeholdelse. Det samme geelder ud-
skiftning af vinduer og de hermed forbundne udgifter.

Udgifter til udskiftning af glas, herunder termoruder i vinduer i faellesareal, afholdes af det
enkelte Administrationsfeellesskab hvortil udgiften hgrer. Udgifter til udskiftning af glas,
herunder termoruder, i vinduer til de enkelte ejerlejligheder, afholdes af ejerlejlighedsejer-
ne hver for sig.

Safremt en ejerlejlighed skal istandszettes som fglge af vandskade eller lignende for hvilke
ingen ejerlejlighedsejer har noget ansvar, aftholdes udgiften af Administrationsfaellesskabet.

Uden Administrationsbestyrelsens samtykke ma ejerlejlighedsejerne ikke foretage aendrin-
ger, reparationer eller maling uden for ejerlejlighederne, herunder udvendig maling af vin-
duer, maling af dgre mod faellesarealer samt maling af altaner eller andre udendgrs op-
holdsarealer. Opsaetning af skilte, reklamer m.v. ma ikke finde sted uden Ejerforeningens
bestyrelses samtykke. De enkelte ejerlejlighedsejere ma ikke opsaette markiser, tv-antenner
eller paraboler pa ejendommens tag, facader og altaner.

Forpligtelsen til at udfgre og afholde omkostningerne til udvendig vedligeholdelse, reparati-
on og fornyelse i gvrige bygningsdele og/eller faellesarealer, pahviler det enkelte punkthus
gennem Administrationsfaellesskabet. Hertil regnes — men ikke begraenset til — tag, udvendi-
ge facader, altaner i det omfang vedligeholdelse m.v. ikke er underlagt den enkelte ejerlej-
lighedsejer, vinduesrammer og dgre, bortset fra glas og indvendig vedligeholdelse af naevnte
bygningsdele, elevator, faelles trapperum, indgangspartier, tekniske anlaeg, ledninger og stik,
som forsyner mere end en ejerlejlighed, tv-signal, centralvarmeanlaeg, el-ledninger til hver
enkelt ejerlejligheds hovedtavle, kloak- og vandledninger og lignende til ejerlejlighedens
skel, belysningsarmaturer — savel udvendigt pa punkthusene som indvendigt i opgangene
m.v. — og udgift til udvendig belysning pa blokkene.

Vedligeholdelse, reparation og fornyelse af porte, bomme ved ind- og udgang og lignende
samt ramperne ned til parkeringskaelderen pahviler ejeren af parkeringskaelderen.

FACADER

Generelt har Ejerforeningen det princip, at ejendommens udtryk ikke ma aendres, men at
ejendommen skal fremsta ensartet som ved ibrugtagningen, men i tilfeelde, hvor dette alli-
gevel bliver udfordret, skal ejendommen efter sndring fremstd med et udtryk, der ligger
taet op ad det oprindelige (dvs. samme bygningsstil, farve og materialevalg).

Murede, malede flader ma ikke bearbejdes eller &ndres, herunder pafgres anden farve eller
struktur.

Altanveern og altan ma ikke afskeermes, med mindre andet vedtages pa en generalforsam-

ling i det pageeldende administrationsfaellesskab og godkendes af bestyrelsen for Ejerfor-
eningen Promenaden. Desuden skal @ndringer overholde lokalplan og myndighedskrav.
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343

344

345

35.

35.1

35.2

35.3

354

36.

36.1

36.2

Vinduer ma ikke bleendes eller matteres, udover hvad de matte veere ved ibrugtagningen,
hverken ud- eller indvendigt.

Malede og behandlede overflader ma kun vedligeholdes og nybehandles i henhold til geel-
dende metoder og farvekoder, godkendt af foreningen.

Glas i facader ma ikke udskiftes eller @ndres i forhold til glastype ved overtagelsestids-
punktet.

FALLES NYINSTALLATIONER, FALLESANLAEG OG MODERNISERINGER

Enhver ejerlejlighedsejer i det Administrationsfaellesskab det vedrgrer, er forpligtet til at
betale en forholdsmaessig andel af anlaegs- og driftsudgifterne for mindre nyinstallationer,
faellesanlaeg og moderniseringer i punkthuset, for sa vidt et flertal af ejerlejlighedsejere efter
fordelingstal ved en Administrationsforsamling har vedtaget sddanne anlaegs gennemfgrel-
se. Ejerlejlighedsejeren er tillige forpligtet til at lade sig tilslutte naevnte nyinstallationer, in-
ternet-opkobling, feellesanleeg og moderniseringer, safremt tilslutning er pakraevet. Tilsva-
rende geelder for hele Ejerforeningen, safremt sddan beslutning matte blive truffet pa Gene-
ralforsamlingen om nyinstallationer, faellesanlaeg og moderniseringer, der vedrgrer samtlige
punkthuse i Ejerforeningen.

Enhver ejerlejlighedsejer er forpligtet til at medvirke til og betale en forholdsmaessig andel
af stgrre anleegs- og driftsudgifter ved aendringer af feellesanlag, moderniseringer og nyin-
stallationer, som vedtages af Administrationsforsamlingen henholdsvis Generalforsamlingen
med 2/3 af de stemmeberettigede bdde efter antal og fordelingstal, jf. pkt. 14.3 samt pkt.
14.4. Simpel stemmeflertal finder anvendelse ved beslutning om ngdvendige reparationer,
vedligeholdelse eller udskiftning af eksisterende indretning og installationer.

Udgiftsfordelingen til samtlige vedtagelser efter naervaerende bestemmelse sker efter forde-
lingstal, jf. pkt. 14.5.

Safremt Administrationsfaellesskabet efter godkendelse pa en generalforsamling foranstal-
ter udfgrt udvendige vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, hvor det efter Admini-
strationsfeellesskabets skgn findes ngdvendigt eller hensigtsmaessigt, at der samtidig her-
med udfgres fglgearbejder i den enkelte ejerlejlighed, er den enkelte ejer forpligtet til at la-
de disse arbejder udfgre, herunder at give de af Administrationsbestyrelsen udpegede
handvaerkere adgang til ejerlejligheden.

VIDEREUDVIKLING AF HAVNEAREALET

Projektudvikleren (den til enhver tid vaerende ejer af matr.nr. 537 A Algkkegéard Hgd., Oden-
se Jorder) er dog som udvikler af omradet — og sa laenge udviklingen péagér — berettiget til at
@ndre Ejerforeningens omrade, safremt dette findes hensigtsmaessigt ud fra en mere sam-
let udvikling af arealerne ved Odense Havn.

Indtil Projektudvikleren endeligt har besluttet udviklingen af matr.nr. 537 A Algkkegard
Hgd., Odense Jorder, er Ejerforeningen forpligtet til at tale, at Projektudvikleren kan traeffe
enhver udviklingsorienteret beslutning over omraderne, herunder - men ikke begreenset til
—iforhold til vej og stisystem, beplantning, grénne omrader, eventuelle hegn m.v.

15



37.

37.1

37.2

3.3

37.4

38.

38.1

38.2

38.3

38.4

39.

39.1

ORDENSFORSKRIFTER

Medlemmet og de personer, der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed, mé ngje efter-
komme de af bestyrelsen (eller generalforsamlingen) fastsatte ordensregler.

Det er tilladt at holde et husdyr (hund og kat), safremt husdyrholdet ikke er til vaesentlig
gene for andre ejerlejlighedsejere. Husdyr ma ikke feerdes pa ejendommens arealer uden at
vaere i snor. Der ma ikke holdes krybdyr, reptiler, edderkopper eller slanger.

Bestemmelsen om husdyrhold m.v. kan dog kun a&ndres sdledes, at bestdende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets dgd.

Et medlem har dog altid ret til at holde fgrerhund, selvom gvrige medlemmer er afskaret fra
husdyrhold.

P-KZLDER
| seerskilt P-kaelder etableres P-pladser.

Til hver P-plads i keelderen er der givet en eksklusiv brugsret (i det fglgende benaevnt
"brugsret"”) til en ejerlejlighedsejer i ejendommen til en eller flere nummererede parke-
ringspladser. Denne brugsret er tidsubegraenset og kan opsiges med 30 ars varsel af Ejerfor-
eningen. Beslutning om opsigelse af den tidsubegraensede brugsret skal traeffes enstemmigt
af generalforsamlingen.

En ejerlejlighedsejer, der har brugsret til en eller flere P-pladser i kaelderen, er berettiget til
at overdrage denne brugsret til en anden ejerlejlighedsejer i eiendommen (men derimod ik-
ke til andre), sdledes at den ejerlejlighedsejer, der har faet overdraget brugsretten, herefter
indtreeder i samtlige de rettigheder og forpligtelser, som tilkom den overdragende ejerlejlig-
hedsejer af brugsretten. P-pladserne kan alene anvendes til privat parkering og ma ikke an-
vendes erhvervsmaessigt. Neermere vilkar for overdragelse af brugsret til en nummeret par-
keringsplads fremgar af Vedtaegter For Parkeringslauget Promenaden, der tinglyses servitut-
stiftende pa ejerlejlighed nr. 101-139 af matr.nr. 537 B Algkkegard Hgd., Odense Jorder,
ejerlejlighed nr. 201-231 af matr.nr. 537 C Algkkegard Hgd., Odense Jorder, ejerlejlighed nr.
301-340 af matr.nr. 537 E Algkkegdrd Hgd., Odense Jorder, ejerlejlighed nr. 401-464 af
matr.nr. 537 F Algkkegard Hgd., Odense Jorder og ejerlejlighed nr. 501-556 af matr.nr. 537 G
Algkkegérd Hgd., Odense Jorder, beliggende Promenadebyen 2-4, 6-10, 12-16, 18-34 og 36-
38, 5000 Odense C, i forbindelse med opdeling af ejendommen i ejerlejligheder.

Det pahviler ejerne af ejerlejlighederne at afholde samtlige drifts-, vedligeholdelses- og for-
nyelsesudgifter vedrgrende P-kaelderen med tilhgrende tilkgrselsforhold og den indvendige
vedligeholdelse af disse P-pladser. Ligeledes pahviler det foreningen til enhver tid at opret-
holde porte ved ind- og udgange til P-kaelderen af en kvalitet og med funktioner, der mindst
svarer til de porte, der forefandtes pa tidspunktet for vedtagelse af naervaerende vedtaegter.

OPL@SNING
Da Ejerforeningen er oprettet i henhold til lovgivning om ejerlejligheder, kan den ingensinde

oplgses uden enighed mellem samtlige medlemmer om, at ejendommens ejerlejlighedssta-
tus skal ophgre.

16



40.

40.1

41.

41.1

41.2

41.3

PATALERET

Pataleberettiget er Ejerforeningen ved dennes bestyrelse.

TINGLYSNING

Naervaerende vedtaegter begaeres tinglyst servitutstiftende pa ejerlejlighed nr. 101-139 af
matr.nr. 537 B Algkkegard Hgd., Odense Jorder, ejerlejlighed nr. 201-231 af matr.nr. 537 C
Algkkegadrd Hgd., Odense Jorder, ejerlejlighed nr. 301-340 af matr.nr. 537 E Algkkegard
Hgd., Odense Jorder, ejerlejlighed nr. 401-464 af matr.nr. 537 F Alpkkegard Hgd., Odense
Jorder og ejerlejlighed nr. 501-556 af matr.nr. 537 G Algkkegéard Hgd., Odense Jorder, belig-
gende Promenadebyen 2-4, 6- 10, 12-16, 18-34 og 36-38, 5000 Odense C.

Vedtaegternes pkt. 31 begeeres tillige tinglyst pantstiftende pa hver enkelt ejerlejlighed nr.
101-139 af matr.nr. 537 B Algkkegdrd Hgd., Odense Jorder, ejerlejlighed nr. 201-231, af
matr.nr. 537 C Algkkegard Hgd., Odense Jorder, ejerlejlighed nr. 301-340 af matr.nr. 537 E
Algkkegard Hgd., Odense Jorder, ejerlejlighed nr. 401-464 af matr.nr. 537 F Algkkegard Hgd.,
Odense Jorder og ejerlejlighed nr. 501-556 af matr.nr. 537 G Algkkegard Hgd., Odense Jor-
der, beliggende Promenadebyen 2-4, 6-10, 12-16, 18-34 og 36-38, 5000 Odense C.

Med hensyn til de pad ejendommene tinglyste servitutter og byrder henvises til tingbogen.
Der respekteres ingen pantehaftelser.

Vedtaget den 8. oktober 2020

Dirigent;ZLars Rex Formand — Erik Nielsen
Naestfor?\/and Tanja Brusen Sekr teer — Rasmus Wind Frederiksen
/ /"w

/ 1/
ove Nogesr W ‘
Medlem — Tove Rosendahl Medlem — Henrik Clausen
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Underskrevet den 4. juli 2022 af Torben Risager-Madsen, der har erstattet Tanja Brusen i Ejerforenin-
gen Promenadens bestyrelse

T D Dl ke

Naestformand — Torben Réger-Madsen
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