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PREAMBEL

Del af  matr .nr .  537 Alokkeg3rd Hgd. Odense Jorder,  som er benevnt omrSde BS1 i  lokalplan 1-

653 er projekteret  og forventes opfort  med 8 punkthuse i  6-10 etager med gennemg8ende under-
jordisk parker ingskalder.  Omkring punkthusene etableres veje,  st ier  og fael les f r iarealer i  forbin-

delse med opforelse af  de enkel te bygninger.

I  forbindelse med pSbegyndelse af  de enkel te bygninger/byggeetaper udstykkes en sokkelgrund,

hvorpS t inglyses pl igt  t i l  at  respektere etabler ing og eksistens samt nodvendig adgang t i l  den un-

der jordiske parker ingskalder under den udstykkede sokkelgrund. Efter opforelse indenfor den en-

kel te bygge-etape opdeles bygningen/bygningerne endel igt  i  e jer le j l igheder,  der nummereres i

spr ingende interval ler  (punkthus l  i interval let  101-139, punkthus 2 i interval let  201-231 o.s.v.) .

Samtidig med opdel ing af  forste byggeetape t inglyses vedtegter for  den nyopret tede Grundejer-

forening Promenadebyen, som overtager ren- og vedl igeholdelse af  de ydre arealer ( fe l lesarea-

ler) ,  som anlegges t i l  brug for den (de) pSgeldende bygninger indenfor bygge-etapen, uanset

disse anlag er bel iggende p3 restejendommen matr .nr .  537 AlgkkegSrd Hgd. Odense Jorder,  som

fortsat  t i lhgrer Odense Havneudvik l ing A/S.

Fornaevnte proces gentages for de fgrste 7 punkthuse. De nyopforte bygninger inddrages lobende

efter ejer le j l ighedsopdel ing i  den overordnede ejer le j l ighedsforening for hele omrSdet "Ejerfore-

ningen Promenaden",  medens de enkel te bygninger bevares som under l iggende administrat ive

enheder.

NBr det s idste punkthus skal  opfores p3 restejendommen udstykkes t i l  det te hus et  delareal ,  som

sammen med de sokkelgrunde, der er udstykket t i l  t id l igere opforte punkthuse i  projektet  har en

udstreekning, sB hele parker ingskalderanlegget l igger indenfor det udstykkede delareal .  Projekt-

udvikf  er  Odense Havneudvik l ing A/S er beret t iget ,  men ikke forpl igtet  t i l  at  opfare al le 8 punkthu-

se pE omr8det.  Projektudvik ler  Odense Havneudvik l ing A/S er l igeledes beret t iget  t i l ,  men ikke

forpl igtet  t i l  at  overdrage hele el ler  dele af  grunden t i l  den for omrBdet eksisterende Grundejerfor-

ening Promenadebyen.
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Samtl ige ejer le j l ighedsejere og Ejerforeningens bestyrelse meddeler ved nerverende ejerfore-
ningsvedtegter endel ig uigenkaldel igt  samtykke t i l  de p8tankte f remtidige udstykninger og opde-
l inger og inddragelse af  nyopdel te ejer le j l igheder under nerverende ejerforeningsvedtegt,  som
Odense Havneudvik l ing A/S mStte onske, samt pl igt  t i l  at  acceptere eendr inger af  fa l lesarealer
m.v.  sSvel  i  den eksisterende bygningsmasse som pi  jorden, der sker som f6lge af  forandr inger
og opdel ing i  e jer le j l igheder,  samt som folge af  en eventuel  overdragelse af  arealer t i l  Grundejer-
foreningen Promenadebyen.

Ved st i f te lse af  narverende Ejerforening er samtl ige ejer le j l ighedsejere enige om, at  der opret tes
administrat ionsfael lesskaber for  sE vidt  angSr hvert  af  de forste to punkthuse og fort lobende, idet
det samtidig er beslut tet  at  delegere bestyrelsens kompetence t i l  hvert  af  d isse administrat ions-
fel lesskaber (heref ter  "Administrat ionsfel lesskaber") ,  hvoref ter  Ejerforeningen alene tager s ig af
de overordnede forhold,  sE som grundejerforening og forhold som ikke kan henfgres t i l  en el ler
f lere af  Administrat ionsfel lesskaberne. Dette betyder,  at  fa l lesudgi f ter  begrenses t i l  et  minimum,
idet udgi f terne administreres selvstendigt  af  Administrat ionsfael lesskaberne for hvert  punkthus.
Hovedreglen er sSledes, at  en udgi f tstype, der kan henfores t i l  et  punkthus/parker ingskelderen

alene skal  beres af  det  pSgeldende punkthus/parker ingskalderen, uanset om de pSl ignes Ejerfo-
reningen samlet.

VEDTEGTER

NAVN

Foreningens navn er "Ejerforeningen Promenaden" (herefter "Ejerforeningen").

HJEMSTED

2.2

Foreningens hjemsted er Odense Kommune.

Ejerforeningens vaernet ing er Retten i  Odense for al le tv ist igheder i  e jer le j l ighedsanl ig-
gender,  sSvel  mel lem ejer le j l ighederne indbyrdes som mel lem Ejerforeningen, Admini-
strat ionsfal lesskaberne og ejer le j l ighedsejerne. Ejerforeningen ved dennes formand er
som s8dan ret te procespart  for  a l le fe l les ret t igheder og forpl igtelser i  Ejerforeningen
anl iggender.

1.

1.1

2.

z.L
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FORMAL

Foreningens formSl er at  administrere ejer le j l ighed nr.  I  x ]  af  matr .  nr .  [  *  1 Atof te-
gSrd Hgd.,  Odense Jorder,  bel iggende [  *  ] ,  og at  varetage medlemmernes fael les anl ig-
gende, ret t igheder og forpl igtelser.

Foreningen er sSledes blandt andet beret t iget  og forpl igtet  t i l  i  overensstemmelse med
nervarende vedtegter at  opkreve fel lesbidrag, at  betale fe l lesudgi f ter ,  at  tegne
sadvanl ige fors ikr inger,  09 -  gennem de opret tede Administrat ionsfal lesskaber -  at
sorge for vedl igeholdelse og fornyelse af  bygninger,  faste tekniske instal lat ioner herun-

der vand, varme og el  i  det  omfang s8danne foranstal tn inger ef ter  e jendommens karak-

ter mE anses for pSkrevet samt at  sargefor,  at  ro og orden opretholdes ie jendommen.

MEDLEMSKREDS

Som medlemmer af  Ejerforeningen anses ejerne af  e jer le j l ighed nr.  [  *  ]  af  matr .nr .  t
x I  Atst tegBrd Hgd.,  Odense Jorder,  bel iggende I  x ] .

Medlemskabet er pl igtmassigt  og indtreder den dag, hvor den pSgeldende ejers sko-
de, uanset om det er bet inget el ler  e j ,  anmeldes t i l  t inglysning, dog t id l igst  p3 overta-
gelsesdagen. Den nye ejer kan dog forst  udove stemmeretten, n8r Ejerforeningen har
modtaget underretning om ejerski f tet .  Meddelelse om ejerski f te skal  t i ls t i l les Ejerfore-
ningens administrator.

Den t id l igere ejers medlemskab ophorer samtidig med den nye ejers indtreden. Den
t id l igere ejers forpl igtelser overfor foreningen ophorer dog forst ,  nEr den nye ejers sko-
de er endel igt  og t inglyst  uden prajudicerende retsanmerkninger,  og nEr samtl ige for-
pl igtelser og restancer pr.  overtagelsesdagen er opfyldt  og betal t .

Den t i l  enhver t id verende ejer af  en ejer le j l ighed under Ejerforeningen indtreder i  den
t id l igere ejers ret t igheder og forpl igtelser overfor Ejerforeningen og hefter sSledes
blandt andet for  den t id l igere ejers restancer t i l  Ejerforeningen af  enhver art .

Det enkel te Administrat ionsfal lesskab optrader som representant i  forhold t i l  Ejerfo-
reningen pE Oe pSgeldende medlemmers vegne, l igesom Administrat ionsfel lesskabet

samlet p3 vegne disse medlemmer betaler bidrag t i l  Ejerforeningen p3 medlemmernes
vegne. Uanset denne beslutning hefter de enkel te medlemmer pro rata for  betal ing af
bidrag t i l  det  Administrat ionsfal lesskab, hvorunder det p8galdende medlems ejer le j l ig-
hed horer,  o9 pro rata med den pBgaldende ejer le j l igheds fordel ingstal  for  Administra-
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tionsfel lesskabets betal inger t i l  Ejerforeningen. Administrat ionsfal lesskaberne vareta-
ger de respekt ive medlemmers interesser over for  Ejerforeningen, herunder giver mode
og afgiver stemmer p3 general forsaml ingen pE vegne af  e jer le j l ighederne i  det  pSgel-

dende Adm inistrat ionsfal lesska b,  udnyttelse af  stem merett i  g heder m.v.

Administrat ionsfel lesskaberne stemmer ikke med en stemme pr.  punkthus, men der-
imod med den samlede stemmevegt,  som stemmerne er fordel t  med inden for det en-
kel te punkthus og i  henhold t i l  den beslutning, der blev t ruf fet  pB Oet pSgeldende mode
i det enkel te punkthus.

E]ERENS RADIGHED

Ejer le j l ighederne kan ikke yder l igere opdeles i  e jer le j l igheder.

Den t i l  enhver t id varende ejer af  en beboelsesejer le j l ighed er ikke beret t iget  t i l  at  ud-
le je s in le j l ighed t i l  t redjemand, uden for inden at  have indhentet  bestyrelsens samtyk-
ke. Der m3 for beboelsesejer le j l igheder ikke ske udlejning t i l  et  antal  personer,  der
overst iger antal let  af  rum i  e jer le j l igheden. Ejere af  erhvervsejer le j l igheder er beret t i -
get  t i l  at  foretage udlejning uden samtykke fra bestyrelsen, idet  der dog pE intet  t ids-
punkt mE ske udlejning t i l  en v i rksomhed, der kan virke anstodel ig.

I  t i l fa lde af  udlejning af  en ejer le j l ighed i  s in helhed har Ejerforeningen over for  le jeren
samme befojelse med hensyn t i l  kreenkelse af  de le jeren pShvi lende forpl igtelser,  som
en ejer har over for  en le jer  i  henhold t i l  le je loven og den geldende husorden. Ejerfo-
reningen kan selvstandigt  optrede som procespart  over for  le jeren, eventuel t  s idelg-
bende med ejer le j l ighedsejeren.

Den pSgaldende le jer  skal  gores opmarksom p3 denne bestemmelse ved oplysning
herom i  le jekontrakten, der skal  f remsendes i  kopi  t i l  bestyrelsens godkendelse.

Der m3 kun dr ives erhverv f ra beboelsesejer le j l igheder i  e jendommen med bestyrelsens
t i l ladelse som alene kan gives pE bet ingelse af ,  at  medlemmet opnSr al le nodvendige
t i l lader f ra of fent l ige myndigheder.  Status p3 ejer le j l ighederne kan dog ikke ef ter fg l -
gende andres fra beboelse ti l  erhverv.

HUSORDEN

Samtl ige ejer le j l ighedsejere og brugere af  e jer le j l igheder er forpl igtet  t i l  at  underkaste
sig den t i l  enhver t id af  general forsaml ingen vedtagne husorden.
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HIEFTELS ESFORHOLD

For Ejerforeningens geld hafter pr incipal t  Ejerforeningen. Administrat ionsfel lesskaber-
ne hafter for  medlemmerne i  det  enkel te Administrat ionsfel lesskab, idet  medlemmerne
deref ter hafter subsidiart ,  pr incipal t  pro rate ef ter  fordel ingstal ,  subsidiaert  sol idar isk,
for  Ejerforeningens forpl igtelser overfor t redjemand.

Medlemmerne er beret t iget  og forpl igtet  over for  Ejerforeningen i  forhold t i l  e jer le j l ig-
hedernes t inglyste fordel ingstal ,  der for  s3 v idt  ang8r bol igerne, er beregnet ef ter  det
t inglyste bol igareal .

PE general forsaml ingen t i lkommer der medlemmerne, j f .  pkt .  4 stemmeret med en
stemme pr '  e jer le j l ighed. Stemmeretten udoves gennem Administrat ionsfel lesskaber-
ne, j f .  pkt .  4.5.

NEr parker ingskelderen er opdel t  som en serski l t  e jer le j l ighed, del tager denne med et
fordel ingstal  svarende t i l  0.

ADMINISTRATION

Ejerforeningens bestyrelses kompetence delegeres t i l  Administrat ionsfel lesskaberne for
de opforte punkthuse, sSledes at  de hver iser inden for rammerne af  vedtagterne har
ret  og pl igt  t i l  at  st8 for  forval tn ing og beslutning af  anl iggender,  der alene vedrgrer det
pSgeldende punkthus, herunder vedl igeholdelse,  reparat ion og fornyelse inde og ude.
Samtidig overtager Administrat ionsfel lesskaberne ret ten og pl igten t i l ,  overfor de re-
spekt ive medlemmer,  at  opkreve de nodvendige indtagter og afholde de nodvendige
udgi f ter  for  opgavens gennemforelse.

Ejerforeningens bestyrelse p8ser,  at  Administrat ionsfal lesskaberne og selvforval tn ingen
sker i  overensstemmelse med vedtagternes regler sBledes, at  de enkel te ejer le j l igheder
og punkthuse/parker ingskalderen som helhed t i l  enhver t id f remst8r som prasentabel
og vel  vedl igeholdt .

Ejerforeningens bestyrelse skal  endvidere,  sSfremt vedl igeholdelse og fornyelse af  en
ejer le j l ighed el ler  et  punkthus/parker ingskelderen vesent l igt  misl igholdes, sSledes at
misl igholdelsen vi l  vere t i l  skade for ejendommen el ler  t i l  gene for de ovr ige medlem-
mer,  indkaldelse t i l  ekstraordiner general forsaml ing og st i l le fors lag om, at  det  pSlag-
ges den enkel te ejer oglel ler  Administrat ionsfael lesskabet/parker ingskalderen, at  gen-
nemfOre den fornodne vedl igeholdelse oglel ler  fornyelse inden for en fastsat  f r is t .  Sam-
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tidig afgives der ef ter  general forsaml ingens beslutning meddelelse om, at  bestyrelsen
bemyndiges t i l  pB Ejerforeningens vegne at  gennemfore den fornodne vedl igeholdelse
oglel ler  fornyelse pE edministrat ionsfal lesskabets/parker ingskalderens vegne samt om
forngdent ret  t i l  for  bestyrelsen at  sgge sig fy ldestgjort  i  Ejerforeningens pantesikker-

hed overfor Administrat ionsfal lesskabets medlemmer/ejeren af  parker ingskalderen,

hvis p8budet ikke ef terkommes.

Ejerforeningens bestyrelse kan tref fe afgorelse om at lade Ejerforeningens dagl ige an-
l iggender vedrorende administrat ion og vedl igeholdelse af  fe l lesarealerne m.v.  vareta-
ges af  en administrator i  det  omfang disse anl iggender ikke varetages af  Grundejerfore-
ningen Promenadebyen. Ti lsvarende gelder for  de enkel te Administrat ionsselskaber,
s8fremt administrat ionsbestyrelsen traeffer beslutning herom. Administrator kan medde-
les prokura/ fu ldmagt.  I  modsat fa ld forest8s den dagl ige ledelse af  bestyrelsen.

Administrator kan del tage i  bestyrelsesmgderne.

Det pAhvi ler  administrator at  sgrge for god og forsvar l ig varetagelse af  e jendommenes
fel les anl iggender,  herunder udarbejdelse af  budget,  og i  det  omfang, det ikke er lagt
ud t i l  Administrat ionsfal lesskaberne/parker ingskelderen selv,  forestS betal ing af  fe l -
lesudgi f ter ,  tegning af  sedvanl ige fors ikr inger og foranledige, at  der foretages vedl ige-
holdelse og fornyelse af  fa l lesarealer.

GENERALFORSAMLING

Forenin gens overste myndi  g hed er genera l forsam I  in gen.

Foreningens general forsaml ing afholdes i  Odense Kommune.

De af  Ejerforeningens bestyrelse t rufne afggrelser kan af  ethvert  punkthus'Administra-

t ionsfaf  fesskab, hvem afgorelsen direkte vedrarer,  indbr inges for general forsaml ingen.

Beger ingen om indbr ingelse for en general forsaml ing har normalt  opsettende virkning
for den trufne afgorelse,  sSfremt begar ingen afgives senest 3 uger ef ter ,  at  afgorelsen
er meddelt  det  p5geldende medlem.

Ejerforeningens ordinere general forsaml ing afholdes hvert  3r  s3 v idt  mul igt  inden ud-
gangen af  maj m8ned.

8.5

8.6

9.

9.1

9.2

9.3

9;4



9.5

I<ROMAN N
REUMERT

Over det pE general forsaml ingen passerede udarbejdes et  referat ,  som underskr ives af
dir igenten og formanden for Ejerforeningens bestyrelse.  En kopi  heraf  udsendes t i l
medlemmerne senest 3 uger ef ter  general forsaml ingen.

INDKALDELSE TIL GEN ERALFORSAMLING

Indkaldelse af  medlemmer t i l  Ejerforeningens ordinere general forsaml ing sker skr i fu igt
af  bestyrelsen el ler  administrator med et  varsel  p3 mindst 2 uger og hojest  4 uger.

Indkaldelsen skal  angive t id og sted for general forsaml ingen samt dagsorden.

Med indkaldelsen skal  fo lge regnskab for det for lgbne 3r samt fors lag t i l  budget for  in-
deverende 3r.  Endvidere skal  medfolge fors lag f ra bestyrelsen, der agtes st i l let  p5 Se-
neral forsam l ingen.

Ethvert  medlem har ret  t i l  at  f3 et  angivet  emne behandlet  pE general forsaml ingen. Be-
gaer ingen om at f3 et  emne behandlet  af  den ordinare general forsaml ing mE vere ind-
givet  skr i f t l igt  t i l  bestyrelsen el ler  administrator senest den 1.  marts.  Bestyrelsen el ler
administrator skal  medsende forslaget i  indkaldelsen. SSfremt indkaldelse er sket,  skal
fors la get ef tersendes.

EKSTRAORDINER G EN ERALFORSAM LING

Ekstraordinar general forsaml ing afholdes, nEr Ejerforeningens bestyrelse f inder anled-
ning dert i l ,  nEr det t i l  behandl ing af  et  angivet  emne begares af  mindst halvdelen af
Ejerforeningens medlemmer ef ter  fordel ingstal  e l ler  ef ter  antal  le j l igheder,  n8r en t id l i -
gere general forsaml ing har beslut tet  det ,  n3r et  punkthus'Administrat ionsfel lesskab i
medf0r af  d isse vedtegter krever en Ejerforeningsbestyrelsesbeslutning indbragt for
genera l forsam l i  n gen, el  ler  n3r admin istrator for la nger dette.

Indkaldelse af  medlemmerne t i l  en ekstraordiner general forsaml ing sker skr i f t l igt  af
Ejerforeningens bestyrelse el ler  af  administrator med et  varsel  p3 mindst 2 uger og ha-
jest  4 uger.

Med indkaldelsen skal  medfolge det el ler  de fors lag, der har givet  anledning t i l  den eks-
traordinare genera l forsaml in g.
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72. DAGSORDEN FOR DEN ORDINARE GENERALFORSAMLING

!2.L Dagsorden for den ordinere general forsaml ing skal  omfatte fo lgende punkter:

a) Ejerforeningens bestyrelses af leggelse af  Srsberetning for det senest for lgbne 3r.

b) Ejerforeningens bestyrelses foreleggelse t i l  godkendelse af  Srsregnskab og status
med pStegning af  revisor.

c)  Ejerforeningens bestyrelses forelaggelse af  dr i f tsbudget for  det lobende regn-
ska bsEr.

d) Valg af  medlemmer t i l  Ejerforeningens bestyrelse.

e) Valg af  suppleanter t i l  Ejerforeningens bestyrelse.

f )  Valg af  revisor.

9) Valg af  administrator.

h) Behandl ing af  indkomne forslag.

i )  Eventuel t .

13.  VALG AF DIRIGENT

13.1 General forsaml ingen veelger en dir igent,  der afgar,  om general forsaml ingen er lovl ig,  og
som leder general forsaml ingen og afgar al le sporgsm8l vedrorende sagernes behand-
l ingsmEde, stemmeafgivning og dennes resul tat .

74.  STEMMERET

14.1 P3 Ejerforeningens general forsaml ing har representanter for  Administrat ionsbestyrel-
sen valgt  for  Administrat ionsfel lesskaberne, j f .  pkt .  16.7,  stemmeret.

74.2 Beslutninger pB general forsaml ingen tref fes ved stemmeflerhed ef ter  fordel ingstal .

I4.3 Ti l  beslutninger om endr inger af  denne vedtaegt om vasent l ige forbedr inger el ler  en-
dr inger af  fa l les bestanddele og t i lbehor el ler  om salg af  vesent l ige del  af  d isse kraves
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dog, at  mindst 2/3 af  de stemmeberett igede sSvel  ef ter  fordel ingstal  som efter antal ,
stemmer for  fors laget.

t4 '4 SSfremt fors laget uden at  vare vedtaget ef ter  ovenst8ende regel  har opnSet t i ls lutning
fra mindst 2/3 af  de f remmodte stemmeberett igede, j f .  pkt .  14.1,  sSvel  ef ter  forde-
l ingstal  som efter antal ,  skal  der med mindste 2 ugers skr i f t l ig varsel  indkaldes t i l  ny
general forsaml ing, der skal  afholdes senest 6 uger ef ter  den forste general forsaml ing,
og pB denne nye general forsaml ing kan forslaget -  uanset antal let  af  f remmodte -  ved-
tages med 2/3 af  de afgivne stemmer s8vel  ef ter  fordel ingstal  som efter antal .

15.  ADMiNISTRATIONSFORSAMLING

15'1 Den 0verste myndighed i  hver enkel t  Administrat ionsfal lesskab er Administrat ionsfor-
eningen.

15.2 Bestemmelserne i  pkt .  9 -  L4 for  general forsaml inger f inder t i lsvarende anvendelse for
Adm inistrat ionsforsa ml in oen.

16. ADMINISTRATIONSFIELLESSKABERNES BESTYRELSE

16'1 For hvert  Administrat ionsfal lesskab valges en Administrat lonsbestyrelse af  e jer le j l ig-
hederne, bel iggende i  det  pSgeldende punkthus. Administrat ionsbestyrelsen velges p3
Administrat ionsforsamlingen (se ovenfor under pkt .  15).  Administrat ionsbestyrelsen be-
st8r af  3 medlemmer og valges for 2 3r,  sSledes at  1 medlem afgSr i  l ige 3r,  og 2 med-
lemmer afg8r i  u l ige 3r.  Medlemmer af  Administrat ionsbestyrelsen udtreder ved salg af
ejer le j l igheden. Desuden velges 2 suppleanter.  Suppleanterne afg8r hvert  3r .

16.2 Genvalg kan f inde sted.

16'3 Administrat ionsbestyrelsen konst i tuerer s ig selv med formand, nestformand og sekre-
ter.

16'4 Valgbare er ejere af  e jer le j l ighed i  det  punkthus, Administrat ionsfal lesskabet vedrgrer,

16.5 Det pAhvi ler  Administrat ionsbestyrelsen af  lede Administrat ionsfal lesskabet i  overens-
stemmelse med nerverende vedtegt og genera l forsam I  i  ngens beslutn inger.

16.6 Arbejdet i  Administrat ionsbestyrelsen er ulonnet.
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Administrat ionsbestyrelsen valger ib landt s ig f ra gang t i l  gang en representant,  der
kan representere de enkel te ejer le j l ighedsejere i  Administrat ionsfel lesskabet pB Eier-
foreningens general forsaml ing og videregive den enkel te ejer le j l igheds stemme. Dette
skal  dog ikke afskare den enkel te ejer le j l ighedsejer i  at  g ive mode p3 general forsam-
l ingen. S8fremt denne m8tte onske dette,

Administrat ionsbestyrelsen skal  foranledige, at  de enkel te punkter,  der er t i l  behandl ing
p3 general forsaml ingen, forud er behandlet  i  Administrat ionsfel lesskabet,  sEledes at
representanten ef ter  pkt .  t6.7 er i  stand t i l  som fuldmagt ig at  v ideregive stemmerne.

BESTYRELSESMODER I  ADM INISTRATIONSFALLESSKABER

Administrat ionsbestyrelsens formand indkalder t i l  bestyrelsesmode, sE of te der f indes
anledning hert i l ,  dog minimum hvert  kvartal ,  samt n8r et  medlem af bestyrelsen bege-
res dette.

Administrat ionsbestyrelsen er beslutningsdygt ig,  nBr 2 medlemmer er t i l  s tede, herun-
der enten formanden el ler  nestformanden.

Beslutningen tref fes af  de msdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed
efter antal '  StEr stemmerne l ige,  er  formandens og i  dennes fraver nastformandens
stemme afgorende.

17.4 Der udarbejdes referat  af  bestyrelsens mgder.

17.

77.7

17.2

17.3

rt ' .

18.1

18.2

18.3

E]ERFORENINGENS BESTYRELSE

Ejerforeningens bestyrelse velges af  general forsaml ingen og best8r af  2-8 medlemmer,
sSledes at  bestyrelsen t i l  hver en t id er sammensat med 1 representant f ra hvert  af
Administrat ionsfel lesskaberne. Bestyrelsen velges for 2 2r,  sSledes at  halvdelen af
Ejerforeningens bestyrelse afg3r i  l ige 3r,  og halvdelen af  Ejerforeningens bestyrelse
af93r i  u l ige 3r.  Medlemmer af  Ejerforeningens bestyrelse udtreder ved salg af  e jer le j -
l igheden. Desuden vaelges 2 suppleanter.  suppleanterne afg8r hvert  3r .

Genvalg kan f inde sted.

Ejerforeningens bestyrelse konstituerer sig selv med formand, nastformand og sekre-
taer.

10
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tB.4 Valgbare er medlemmer i  Administrat ionsfal lesskabernes bestyrelse,  sSledes at  der

valges et  medlem fra hvert  Administrat ionsfel lesskab'

18.5 Det pEhvi ler  Ejerforeningens bestyrelse at  lede Ejerforeningen i  overensstemmelse med

nervarende vedtagt og general forsaml ingens beslutninger.

18.6 Bestyrelsesarbejdet er ulgnnet.

ta.7 Bestyrelsen har ret  og pl igt  t i l  at  tegne bestyrelsesansvarsforsikr ing,  der t i l l ige skal  om-

fat te arbejdet i  Administrat ionsbestyrelserne i  de enkel te Administrat ionsfel lesskaber '

19.  BESTYRELSESM@DER I E]ERFORENINGEN

19.1 Ejerforeningens bestyrelsesformand indkalder t i l  bestyrelsesmode, s3 of te der f indes

anledning hert i l ,  dog minimum hvert  kvartal ,  samt n8r et  medlem af bestyrelsen bega-

res dette.

Ig.Z Ejerforeningens bestyrelse er beslutningsdygt ig,  n l r  2 medlemmer er t i l  s tede, herun-

der enten formanden el ler  naestformanden'

19.3 Beslutningen traf fes af  de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed

efter antal .  StSr stemmerne l ige,  er  formandens og i  dennes fraveer nestformandens

stemme afgorende.

79.4 Der udarbejdes referat  af  bestyrelsens moder.

20. ADMINISTRATOR

20.1 Administrator velges hvert  3r  pE Oen ordinere general forsaml ing. Der kan kun velges

en administrator for  Ejerforeningen. Dog er administrator valgt  for  en uopsigel ig t reSr ig

per iode fra st i f te lsen af  foreningen. Bestyrelsen kan t i l  enhver t id i  t i l fe lde af  admini-

strators misl igholdelse indkalde t i l  ekstraordinar general forsaml ing med henbl ik p3 valg

af anden administrator.

ZO.Z Efter at  beslutning om nyvalg af  administrator er t ruf fet  p3 en general forsaml ing, kan

den ikke genvalgte administrator straks opsiges af  bestyrelsen med det i  administrat i -

onsaftalen af ta l te varsel .  Opsigelse f ra administrators s ide kan ske med 3 mSneders

varsel  t i l  den 1.  i  en m3ned.

11
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20.3 Der opret tes administrat ionsaftale vedrorende administrators bistand og fuldmagt t i l  at
handle p3 Ejerforeningens vegne vedrorende den dagl ige dr i f t .

20.4 Administrator f6rer et  forsvar l igt  regnskab under bestyrelsens og revis ionens kontrol .

2O.5 Administrators honorar for  sedvanl ig administrat ion af  e jendommen indarbejdes i  be-
styrelsens forslag t i l  budget og afholdes som en fel lesudgi f ! ,

20.6 SB leenge den opr indel ige ejer af  e jendommen besidder 10 % af stemmerne ef ter  antal
el ler  fordel ingstal ,  kan den opr indel ige ejer beslut te,  hvem der skal  administrere ejen-
dommen.

2T. TEGNINGSRET

2l. I  Ejerforeningen tegnes af  den samlede bestyrelse.

21.2 Det pghvi ler  e jeren af  parker ingskalderen og ejerne af  de enkel te punkthuse, gennem
deres Administrat ionsf i i le iJ iaO, ved indg8else af  af ta ler  med tredjemand, k lar t  at  ggre
opmerksom p5, at  det  er de enkel te ejer le j l igheder inden for punkthuset/ejeren af  par-
ker ingskaelderen, der haefter for  betal ing i  henhold t i l  af ta len,  og ikke Ejerforeningen,
idet  af ta len ikke er indg3et med selve Ejerforeningen.

22. FIELLESUDGiFTER

22.1 Narverende Ejerforening, hvor der er opret tet  Administrat ionsfal lesskaber,  er_fel les-
udgi f terne begreenset t i l  et  minimum. Hovedreglen er,  at  en udgi f tstype, der kan henfg-
ies t i l  et  punkthus/parker ingskelderen, alene skal  bares af  det  pSgaeldende punkt-
hus/parker ingskalderen, uanset om den pSl ignes Ejerforeningen samlet.

22.2 Ved Ejerforeningens fael lesudgi f ter  forst8s sSledes som udgangspunkt alene udgi f ter ,
der kan henfores t i l  a l le medlemmers benyttelse,  brug oglel ler  forbrug, og som ikke di-
rekte kan henfores t i l  at  vedrgre det enkel te medlem el ler  grupper af  medlem-
mer/punkthuse.

22.3 Fel lesudgi f ter  fordeles i  henhold t i l  fordel ingstal .

22.4 Ved fal lesudgi f ter  forst8s i  overensstemmelse hermed blandt andet,  men ikke begren-
set t i l :
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22.4.1 Fel les renovat ion t i l  gront af fa ld f ra haveanlaeg m.v. ,  hvor udgi f ten opkreves over

ejendomsskattebi l let ten el ler  i  ovr igt  fa l les for  hele ejendommen.

22.4.2 Ejendomsforsikr inger,  herunder ejendoms-,  bygnings- og arbejdsskadeforsikr ing.

22.4.3 Ejendomsskatter,  i  det  omfang disse ikke pSl ignes hver enkel t  e jer le j l ighed direkte.

22.4.4 Bidragt i lGrundejerforening.

22.4.5 Administrat ion,  regnskabsudarbejdelse samt PBS og diverse omkostninger.

22.4.6 Opkravning af  fe l lesudgi f ter  forest8s af  den antagne administrator,  e l ler  sSfremt en

s8dan ikke er valgt ,  af  bestyrelsen. PE baggrund af  det godkendte budget,  opkraves
der 5 conto bidrag hos hvert  medlem t i l  dekning af  de forventede fal lesudgi f ter .  Opga-

relse over fa l lesudgi f ter  ved ejendommens dr i f t  i  det  for lgbne regnskabsSr forelegges

den Sr l ige general forsaml ing.

23. FORDELING AF ANDRE FIELLESUDGiFTER

23.I  Udgi f ter ,  der vedrorer dr i f t ,  vedl igeholdelse og/el ler  fornyelse,  uanset om de mEtte bl i -

ve pSl ignet Ejerforeningen, afholdes af  det  pSqaldende Administrat ionsfel les-

skab/parker ingskelderen, hvort i l  udgi f ten kan henfgres.  Ved fel lesudgi f ter  mel lem f lere

Administrat ionsfel lesskaber oglel ler  med parker ingskelderen, fordeles udgi f ten ef ter

indbyrdes samlet fordel ingstal .

23.2 Udgi f ter  t i l  dr i f t ,  vedl igeholdelse el ler  fornyelse af  forsyningsledninger,  deles ef ter  for-

del ingstal let  mel lem de medlemmer,  Administrat ionsfel lesskaber,  der benytter /  for-

bruger de enkel te ledninger mv.

24. ARSRECNSTnS

24.L Foreningensregnskabs8rerkalenderSret.

24.2 Det vedtagne regnskab underskr ives af  Ejerforeningens bestyrelse og pStegnes af  revi-

sor.

13
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25. REVISION

25.I  Ejerforeningens Srsregnskab revideres af  en revisor,  der velges p5 general forsaml in-

gen.

25.2 NEr det begares af  mindst t /4 af  foreningens medlemmer ef ter  antal  e l ler  ef ter  forde-

l ingstal ,  skal  revisor vere statsautor iseret .

25.3 Revisor afg8r hvert  3r .  Genvalg kan f inde sted.

25.4 Revisor har adgang t i l  at  ef terse al le regnskabsboger og beholdninger og kan fordre en-

hver oplysning, som revisor f inder af  betydning for udforelsen af  s i t  hverv.

26. KAPITALFORHOLD

26.t  Foreningen skal ,  bortset  f ra en r imel ig dr i f tskapi ta l ,  ikke oparbejde nogen formue, men

i Okonomisk henseende alene hos medlemmerne opkraeve de nodvendige bidrag t i l  at

bestr ide foreningens udgi f ter .  Et  eventuel t  dr i f tsoverskud henfgres t i l  naste regnskabs-

3r.  PE general forsaml ingen vedtages, at  Ejerforeningen optager l3n t i l  bestemte formSl.

Sl f remt general forsaml ingen vedtager,  at  Ejerforeningen skal  optage fel leslSn, er be-

styrelsen bemyndiget t i l  at  optage l8n t i l  bestemte formSl.  Ti lsvarende f inder anvendel-

se for  de en kel te Administrat ionsfel  lesskaber.

26.2 Det kan i  de enkel te Administrat ionsfel lesskaber vedtages, at  der skal  ske henleggel-

ser (opspar ing) t i l  forandr inger,  forbedr inger,  fornyelser og istandsettelser.

27. GRUNDFOND

27.I  Med beslutning om at delegere kompetencen i  henhold t i l  nervarende vedteegter t i l

Administrat ionsfal lesskaber og t i l  selvforval tn ing for s3 v idt  ang8r parker ingskelder,  er

der enighed om, ikke at  opret te en grundfond i  Ejerforeningen.

27.2 Uanset bestemmelsen i  pkt .  27.L kan de enkel te Administrat ionsfel lesskaber dog be-

slut te at  opret te en grundfond for det speci f ikke punkthus, Administrat ionsfal lesskabet

vedrorer.

\4
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BUDGET OG MEDLEMSBIDRAG I EJERFORENINGEN

Administrator el ler  Ejerforeningens bestyrelse udarbejder hvert  3r  et  budget,  der v iser
Ejerforeningens forventede udgi f ter ,  og som forelegges general forsaml ingen t i l  god-

kendelse.

Ti l  dekning af  foreningens udgi f ter  betaler medlemmerne i  forhold t i l  de for  e jer le j l ig-
hederne fastsat te fordel ingstal  en Srsydelse (det ordinare a conto fe l lesbidrag),  hvis

stgrrelse fastsat tes p3 grundlag af  et  af  general forsaml ingen godkendt dr i f tsbudget.

Den Sr l ige ydelse (det ordinere fe l lesbidrag) betales forholdsmessigt  mSnedsvis forud
t i l  e jendommens administrator.  I  per ioden indt i l  general forsaml ingens godkendelse af
indeverende 3rs dr i f tsbudget opkreves fael lesbidrag baseret  p3 forr ige 8rs dr i f tsbud-
get.

Hver ejer le j l ighedsejer indbetaler a conto et  af  bestyrelsen fastsat  belob t i l  dekning af
den pSgaldende ejer le j l igheds andel  af  udgi f ter  t i l  varmeforsyning. Hver ejer le j l ighed-
sejer indbetaler a conto et  af  bestyrelsen fastsat  belgb t i l  deekning af  den pSgeldende

ejer le j l igheds andel  af  udgi f terne. Udgi f terne fordeles og afregnes ef ter  m8ler og ef ter
af lest  forbrug.

Ved fremsettelse af  skr i f t l igt  pEkrav som folge af  for  sen betal ing af  p l igt ige ydelser t i l
Ejerforeningen er Ejerforeningen beret t iget  t i l  at  opkrevet et  fastsat  pSkravsgebyr.  Ge-
byret  t i l fa lder administrator.

BU DGET OG MED LEM SBI DRAG I  AD MI NISTRATIONSFtrLLESS KABET

PE t i lsvarende vis som for Ejerforeningen, j f .  pkt .  28,  udarbejder administrator el ler  det

enkel te Administrat ionsfal lesskabs bestyrelse hvert  3r  et  budget,  der v iser Administra-

t ionsfal lesskabets forventede udgi f ter ,  og som forelagges Administrat ionssamlingen
bestyrelsen t i l  godkendelse.

Bestemmelserne i  pkt .  28.2 -  28.5 f inder t i lsvarende anvendelse.

BADPLADSER

Retten t i l  l iggepladser langs kaj l f lydebro ved kanal ,  der etableres,  skal  af ta les narmere
mel lem grundejerne i  omr8det,  Odense Havn og Odense Kommune, idet  udgangspunk-
tet  er ,  at  grundejerne i  omrSdet skal  kunne disponere over 75 o/o af  p ladserne og Oden-
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se Kommune/Odense Havn over de resterende 25 o/o af  p ladserne, som er t i l  of fent l ig
benyttelse.  Det forudsattes samtidig,  at  der skal  ske serski l t  betal ing for  benyttelsen,
uanset om det er pr ivat  e l ler  of fent l ig anvendelse t i l  henholdsvis Odense Havn/f lyde-
bros-administrat ionen. Taksterne for Odense Havns vedkommende vi l  vere de t i l  en-
hver t id geldende takster for  fast l iggere,  henholdsvis t i l  de for  gestesej lere verende
takstmessige dagspr iser.

Adgang t i l  de l iggepladser,  anfort  under pkt .  30.1,  der kan henfores t i l  Ejer-  e l ler
Grundejerforeningens omrBde, er ikke en del  af  de ret t igheder og pl igter,  der overdra-
ges t i l  Ejer-  e l ler  Grundejerforeningen, men vedbl iver der imod at  t i lhgre Odense Hav-
neudvik l ing A/S. Ejer-  e l ler  Grundejerforeningen er forpl igtet  t i l  at  t3 le,  at  der p3
Grundejerforeningens omrSde fremfgres ngdvendige forsyningsledninger t i l  l iggeplad-
serne, herunder el ,  belysning, vand mv.,  og at  dert inglyses de ngdvendige deklarat io-
ner i  denne forbindelse.

Odense Havneudvik l ing A/S er dog beret t iget  (men ikke forpl igtet)  t i l  ef ter fo lgende at
beslut te,  at  de Odense Havneudvik l ing A/S t i lhsrende l iggepladser med de ret t igheder
og forpl igtelser,  der knyt ter  s ig t i l  l iggepladserne, j f .  pkt .  30.1,  overdrages for kr .  0,-  t i l
Ejer -  e l ler  Grundejerforeningen.

PANTERET

Tif  s ikkerhed for fe l lesbidrag og for ethvert  belob, som et medlem i  ovr igt  er  e l ler  m8t-
te bl ive Administrat ionsfel lesskabet/Ejerforeningen Promenaden skyldig,  herunder ud-
gi f terne ved et  medlems misl igholdelse,  v i l  narverende vedtegter vere at  t inglyse
pantst i f tende p3 hverenkel te jer le j l ighed nr. [  *  ]  af  delnr.  [  *  ]  af  matr .nr . ;  *  l  Atok-
kegErd Hgd.,  Odense Jorder,  bel iggende I  x ] ,  for  DKK 43.000,00 skr iver kroner fyrre-
t i t retusinde 00/100.

Pantesikkerheden respekterer de fgr nerverende vedtegters t inglysning lyste servi tut-
ter  og byrder,  men har pr ior i tet  forud for al  pantegeld.

Belgbet reguleres i  overensstemmelse med reguler ingsindekset for  bol igbygger i ,  j f .  be-
kendtgorelse om realkredi t inst i tut ioners lSneudmSling nr.  775 af  1.  september 2003 5
22 stk.  6.  Belsbet maksimeres sSledes t i l  det  belab, som af de respekt ive realkredi t in-
st i tut ioner hojest  mE accepteres som foranst5ende heftelse,  uden at  det fEr indf lydelse
p3 lSneudmSlingen.

31.

31.1

3t.2

31.3
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Efter bedste skon over udvik l ingen i  byggeindekset anslSs det pantst i f tende belgb at
udgar DKK 50.000,00 om 10 3r svarende t i l  en akkumulerende st igning i  indekset p3

mel lem 2,5 og 3 o/o.

Ved fremsaettelse af  skr i f t l igt  pEkrav som folge af  for  sen betal ing af  p l igt ige ydelser t i l
Administrat ionsfeel lesskabet/Ejerforeningen Promenaden er Administrat ionsfel lesska-
bet/Ejerforeningen Promenaden beret t iget  t i l  at  opkreve et  gebyr p3 pfx 2OO,- + 2o/o
af det skyldige belob udover DKK 1.000. Det pSgeldende belgb pr istalsreguleres i  over-
ensstemmelse med udvik l ingen inet topr is indekset med basis den 1.  januar 2008.

I  t i l fe lde af  at  Administrat ionsfael lesskabet/Ejerforeningen Promenaden skr ider t i l  rets-
for fo lgning mod et  medlem i  henhold t i l  nerverende bestemmelse, skal  udskr i f t  af  Ad-
ministrat ionsfel lesskabet/Ejerforeningen Promenaden regnskab/vedtagne budget vere
t i ls t rekkel igt  bevis for  getdens storrelse og forfaldst idens indtraden, sSledes at  det te
kan danne grundlag for tvangsfuldbyrdelse for  enhver for fa lden ikke betal t  gald t i l  Ad-
ministrat ionsselskabet,  Grundejerforeningen Promenadebyen og Ejerforeningen Prome-
naden, j f .  retplejelovens 9 478, stk.  1,  nr .  6.

Ti l  s ikkerhed for Ejerforeningen Promenadens betal ing af  medlemsbidrag t i l  Grundejer-
foreningen Promenadebyen og i  ovr igt  for  ethvert  krav,  som grundejerforeningen mStte
fE mod Ejerforeningen, t i l lagges grundejerforeningen sekundert  pant indenfor det
pant,  som den enkel te ejer le j l ighedsejer etablerer t i l  fordel  for  Administrat ionsfel les-
skabet.

Panteret ten t jener Administrat ionsfel lesskabet,  Ejerforeningen og subsidiert  grund-

ejerforeningen og tert iar t  Ejerforeningen t i l  s ikkerhed for den t i l  enhver t id verende
gald t i l  Ejerforeningen og grundejerforeningen vedrorende de enkel te ejer le j l igheder,
uanset om nuverende el ler  t id l igere ejer le j l ighedsejere mStte hefte personl igt  herfor.
Ved overdragelse af  en ejer le j l ighed indtreder erhververen uden videre i  samtl ige for-
pl igtelser vedr0rende panteret ten.

Grundejerforeningen Promenadebyen er forpl igtet  t i l  fgrst  at  soge si t  krav gennemfort

overfor Ejerforeningen Promenaden.

INDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE

Den indvendige vedl igeholdelse og moderniser ing af  den enkel te ejer le j l ighed pBhvl ler

de enkel te ejer le j l ighedsejere.
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Ved indvendig vedl igeholdelse og moderniser ing forstSs s8vel  mal ing,  hvidtning og ta-
petser ing og anden vedl igeholdelse sSsom fornyelse,  reparat ion og vedl igeholdelse af
gulve,  t reverk,  g las,  murvark og puds, som den indvendige side af  dare og vinduer,
som al t  e jer le j l ighedens udstyr,  herunder elektr iske instal lat ioner,  gas- og vandhaner,
radiatorer,  radiatorvent i ler  og sani tets instal lat ioner som t i lgangs- og af lobsror ud t i l
fe l lesstammerne. Trabelegning p3 tagterrassen falder ind under den indvendige vedl i -
geholdelse,  herunder mal ing af  den indvendige side af  a l tanvernet.

S8fremt Administrat ionsfel lesskabet ef ter  godkendelse af  Administrat ionssamlingen
foranstal ter  udfgrt  udvendige vedl igeholdelses- el ler  moderniser ingsarbejder,  hvor det
ef ter  Administrat ionsfel lesskabernes skgn f indes ngdvendigt  e l ler  hensigtsmessigt ,  at
der samtidigt  hermed udfgres fOlgearbejder i  den enkel te ejer le j l ighed, er den enkel te
ejer le j l ighedsejer forpl igtet  t i l  at  lade disse udfgre.

Hvis en ejer le j l ighed grof t  forsommes, el ler  forsgmmelsen vi l  vere t i l  gene for de ovr ige
medlemmer,  kan Administrat ionsbestyrelsen kreve fornoden vedl igeholdelse og istand-
saettelse foretaget indenfor en fastsat  f r is t .  Oversiddes denne fr ist ,  kan Administrat i -
onsbestyrelsen satte den pSgaeldende ejer le j l ighed i  stand for ejer le j l ighedsejerens
regning og om fornodent soge fy ldestgorelse i  Ejerforeningens pant.

Enhver ejer le j l ighedsejer er pl igt ig at  g ive de af  Administrat ionsbestyrelsen udpegede
hEndverkere adgang t i l  s in ejer le j l ighed, n8r dette er pSkrevet af  hensyn t i l  reparat io-
ner mv.

UDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE

Den fal les vedl igeholdelse omfatter vedl igeholdelse og opretning af  ydermure samt ba-
rende indvendigt  murvark -  bortset  f ra puds og vegbekledning -  baerende konstrukt i -
oner i  etageadski l le lser,  tag,  tagrender,  a l taner,  t rappeopgange, udvendig behandl ing
af entredore samt al le fael les anleg i  avr igt .  Rgr,  fa ldstammer,  af t raekskanaler og andre
forsyningsledning t i l  fa l les brug omfattes af  den fael les vedl igeholdelse,  uanset af  d isse
er far t  igennem lej l ighederne, dog kun ind t i l  de forgreninger,  hvorfra forsyning sker t i l
den enkel te ejer le j l ighed.

Udvendig behandl ing af  v induer anses som fel les vedl igeholdelse.  Det samme gaelder

udski f tn ing af  v induer og de hermed forbundne udgi f ter .

Udgi f ter  t i l  udski f tn ing af  g las,  herunder termoruder i  v induer i  fe l lesareal ,  afholdes af
det enkel te Administrat ionsfael lesskab hvort i l  udgi f ten horer.  Udgi f ter  t i l  udski f tn ing af

33.3
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glas, herunder termoruder,  i  v induer t i l  de enkel te ejer le j l igheder,  afholdes af  e jer le j -
l ighedsejerne hver for  s ig.

SSfremt en ejer le j l ighed skal  is tandsettes som falge af  vandskade el ler  l ignende for
hvi lke ingen ejer le j l ighedsejer har noget ansvar,  afholdes udgi f ten af  Administrat ions-
fel lesskabet.

Uden Administrat ionsbestyrelsens samtykke m3 ejer le j l ighedsejerne ikke foretage €n-
dr inger,  reparat ioner el ler  mal ing uden for ejer le j l ighederne, herunder udvendig mal ing
af v induer,  mal ing af  dsre mod fel lesarealer samt mal ing af  a l taner el ler  andre uden-
dors opholdsarealer,  Opsatning af  ski l te,  reklamer mv. mE ikke f inde sted uden Ejerfo-
reningens bestyrelses samtykke. De enkel te ejer le j l ighedsejere m3 i tke opsette marki-
ser,  tv-antenner el ler  paraboler pE ejendommens tag, facader og al taner.

Forpl igtelsen t i l  at  udfgre og afholde omkostningerne t i l  udvendig vedl igeholdelse,  repa-
rat ion og fornyelse i  gvr ige bygningsdele oglel ler  fe l lesarealer,  pShvi ler  det  enkel te
punkthus gennem Administrat ionsfel lesskabet.  Hert i l  regnes -  men ikke begraenset t i l  -
tag,  udvendige facader,  a l taner idet  omfang vedl igeholdelse m.v.  ikke er under lagt den
enkel te ejer le j l ighedsejer,  v induesrammer og dore,  bortset  f ra glas og indvendig vedl i -
geholdelse af  nevnte bygningsdele,  e levator,  fa l les t rapperum, indgangspart ier ,  tekni-
ske anlag, ledninger og st ik,  som forsyner mere end en ejer le j l ighed, **  tv-s ignal ,  cen-
tralvarmeanleg, el- ledninger t i l  hver enkel t  e jer le j l igheds hovedtavle,  k loak- og vand-
ledninger og l ignede t i l  e jer le j l ighedens skel ,  belysningsarmaturer -  s8vel  udvendigt  p3
punkthusene som indvendigt  i  opgangene m.v.  -  og udgi f t  t i l  udvendig belysning p3
blokkene.

34.

Vedl igeholdelse,  reparat ion og fornyelse af  porte,

nende samt ramperne ned t i l  parker ingskelderen

ren.

FACADER

bomme ved ind- og udgang og l ig-
pEhvi ler  e jeren af  parker ingskelde-

Generel t  har Ejerforeningen det pr incip,  at  e jendommens udtryk ikke m3 endres,  men
at ejendommen skal  f remst8 ensartet  som ved ibrugtagningen.

Murede, malede f lader m3 ikke bearbejdes el ler  endres,  herunder pSfores anden farve
el ler  struktur.

Al tanvarn og al tan m3 ikt<e afskermes pB anden vis end t i l  s tanden ved overtagelsen.34.2
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Vinduer m3 i tct<e blendes el ler  matteres,  udover hvad de mStte vere ved ibrugtagnin-
gen, hverken ud- el ler  indvendigt .

Malede og behandlede overf lader mE kun vedl igeholdes og nybehandles i  henhold t i l
geldende metoder og farvekoder,  godkendt af  foreningen.

Glas i  facader m3 ikke udski f tes el ler  endres i  forhold t i l  g lastype ved overtagelsest ids-
punktet .

FELLES NYINSTALLATIONER, FIELLESANLIEG OG MODERNISERINGER

Enhver ejer le j l ighedsejer i  det  Administrat ionsfael lesskab det vedrgrer,  er  forpl igtet  t i l
at  betale en forholdsmassige andel  af  anlegs- og dr i f tsudgi f terne for mindre nyinstal la-
t ioner,  fe l lesanleg og moderniser inger i  punkthuset,  for  s3 v idt  et  f ler ta l  er  e jer le j -

l ighedsejere ef ter  fordel ingstal  ved en Administrat ionssamling har vedtaget s8danne an-

lags gennemforelse.  Ejer le j l ighedsejeren er t i l l ige forpl igtet  t i l  at  lade sig t i ls lut te
nevnte nyinstal lat ioner,  internet-opkobl ing,  fa l lesanlaeg og moderniser inger,  sBfremt
t i ls lutning er pBkrevet.  Ti lsvarende gelder for  hele Ejerforeningen, s8fremt s8dan be-
slutning m8tte bl ive t ruf fet  pE General forsaml ingen om nyinstal lat ioner,  fael lesanleg og

moderniser inger,  der vedrgrer samtl ige punkthuse i  Ejerforeningen.

Enhver ejer le j l ighedsejer er forpl igtet  t i l  at  medvirke t i l  og betale en forholdsmaessige
andel  af  storre anleegs- og dr i f tsudgi f ter  ved andr inger af  fael lesanleg, moderniser inger
og nyinstal lat ioner,  som vedtages af  Administrat ionssamlingen henholdsvis General for-
saml ingen med 2/3 af  de stemmeberett igede OSde ef ter  antal  og fordel ingstal .  Simpel
stemmeflertal  f inder anvendelse ved beslutning om nodvendige reparat ioner,  vedl ige-
holdelse el ler  udski f tn ing af  eksisterende indretning og instal lat ioner.

Udgi f tsfordel ingen t i l  samtl ige vedtagelser ef ter  naervarende bestemmelse sker ef ter
fordel ingstal .

S8fremt Administrat ionsfel lesskabet ef ter  godkendelse pE en general forsaml ing foran-

stal ter  udfort  udvendige vedl igeholdelses- el ler  moderniser ingsarbejder,  hvor det ef ter

Administrat ionsfal lesskabets skon f indes nodvendigt  e l ler  hensigtsmEssigt ,  at  der sam-
t id ig hermed udfores fo lgearbejder i  den enkel te ejer le j l ighed, er den enkel te ejer for-
pl igtet  t i l  at  lade disse arbejder udfore,  herunder at  g ive de af  Administrat ionsbestyrel-
sen udpegede hSndverkere adgang t i l  e jer le j l igheden.
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VIDEREUDViKLING AF HAVNEAREALEI

Odense Havneudvik l ing A/S er dog som udvik ler  af  omr8det -  og sE lenge udvik l ingen
p3g3r -  beret t iget  t i l  at  aendre Ejerforeningens omrSde, sSfremt dette f indes hensigts-

messigt  ud f ra en mere samlet udvik l ing af  arealerne ved Odense Havn.
I

Indt i f  Odense Havneudvik l ing A/S endel igt  har beslut tet  udvik l ingen af  matr .nr .537
Atokteg8rO Hgd. Odense Jorder er Ejerforeningen forpl igtet  t i l  at  t3 le,  at  Odense Hav-

neudvik l ing A/S kan tref fe enhver udvik l ingsor ienteret  bestutning over omr8derne, her-

under -  men ikke begrenset t i l  -  i  forhold t i l  vej  og st isystem, beplantning/ gronne om-

r5der,  eventuel le hegn m.v.

ORDENSFORSKRIFTER

Medlemmet og de personer,  der opholder s ig i  medlemmets ejer le j l ighed, mB noje ef-

terkomme de af  bestyrelsen (el ler  general forsaml ingen) fastsat te ordensregler.

Det er t i l ladt  at  holde et  husdyr (hund og kat) ,  sSfremt husdyrholdet ikke er t i l  v€sent-

l ig gene for andre ejer le j l ighedsejere.  Husdyr mE ikte fardes p3 ejendommens arealer

uden at  vare i  snor.  Der mE ikke holdes krybdyr,  rept i ler ,  edderkopper el ler  s langer.

Bestemmelsen om husdyrhold m.v.  kan dog kun andres sSledes, at  best8ende ret t ighe-

der bibeholdes indt i l  dyrets dod.

Et medlem har dog al t id ret  t i l  at  holde forerhund, selvom avr ige medlemmer er afskS-

ret  f ra husdyrhold.

P-KELDER

I P-kelderen etableres [  *  ]  P-pladser.  P-kelderen udgor samlet  e jer le j l ighed nr.  I  x ] .

Ti l  hver P-plads i  kalderen er der givet  en eksklusiv brugsret  ( i  det  fOlgende benavnt
"brugsret")  t i l  en ejer le j l ighedsejer i  e jendommen t i l  en el ler  f lere nummererede parke-

r ingspladser.  Denne brugsret  er  t idsubegranset og uopsigel ig f ra Ejerforeningen og eje-

ren af  parker ingskelderens side. En brugsret  medforer et  p l igtmassigt  medlemskab af

Pa rker ingslavet Promenaden.

En ejer le j l ighedsejer,  der har brugsret  t i l  en el ler  f lere P-pladser i  kelderen, er beret t i -
get  t i l  at  overdrage denne brugsret  t i l  en anden ejer le j l ighedsejer i  e jendommen (men

38.3
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derimod ikke t i l  andre),  sSledes at  den ejer le j l ighedsejer,  der har fSet overdraget
brugsret ten, heref ter  indtrader i  samtl ige de ret t igheder og forpl igtelser,  som t i lkom
den overdragende ejer le j l ighedsejer af  brugsret ten. P-pladserne kan alene anvendes t i l
pr ivat  parker ing og mB ikke anvendes erhvervsmassigt .  Nermere vi lkSr for  overdragel-
se af  brugsret  t i l  en nummeret parker ingspladser f remgSr af  Vedtegter For Parke-
r ingslauget Promenaden, der t inglyses servi tutst i f tende pE matr .nr .  [  *  ]  i forbindelse
med opdel ing af  e jendommen i  e jer le j l igheder.

Det pShvi ler  e jerne af  e jer le j l ighederne at  afholde samtl ige dr i f ts- ,  vedl igeholdelses- og
fornyelsesudgi f ter  vedrgrende P-kalderen med t i lhgrende t i lkorselsforhold og den ind-
vendige vedl igeholdelse af  d isse P-plader.  L igeledes pEhvi ler  det  foreningen t i l  enhver
t id at  opretholde porte ved ind- og udgange t i l  P-kalderen af  en kval i tet  og med funkt i -
oner,  der mindst svarer t i l  de porte,  der forefandtes pE t idspunktet  for  vedtagelse af
nervaerende vedtegter.

Som betal ing for  andel  af  dr i f ts- ,  vedl igeholdelses- og fornyelsesudgi f ter  mv. af  P-
kalderen, j f .  pkt .  38.4,  betaler brugerne en Srsydelse t i l  e jeren af  e jer le j l ighed nr.
svarende t i l  et  fordel ingstal  pA [  *  ]  pr .  P-plads svarende t i l  et  fordel ingstal  for  samtl ige
P-pladser p3 [  *  ] .  Administrator opkraver Srsydelsen for P-pladser hos brugerne.

Uanset pkt .  14 kan nervarende pkt .  38 alene endres med samtykke fra ejer le j l ighed
nr. [* ] .

OPLOSNING

Da Ejerforeningen er opret tet  i  henhold t i l  lovgivning om ejer le j l igheder,  kan den ingen-
sinde oploses uden enighed mel lem samtl ige medlemmer om, at  e jendommens ejer le j -
l ighedsstatus skal  ophore.

PATALERET

PEtaleberet t iget  er  Ejerforeningen ved dennes bestyrelse og enhver ejer le j l ighedsejer.

TINGLYSNING

Nerverende vedtegter begares t inglyses servi tutst i f tende pE ejer le j l ighed nr.  [  *  ]  af
matr .nr .  [  *  ] .
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41.2 Vedtegternes pkt .  31 begeres t i l l ige t inglyst  pantst i f tende pB hver enkel t  e jer le j l ighed
nr. [  *  ]  af  matr .nr . [  "  ] .

4L.3 Med hensyn t i l  de p3 ejendommen t inglyste servi tut ter ,  byrder og panteheftelser hen-
vises t i l  t ingbogen.

Kobenhavn, den /  2OO
Som ejer af  delnr.  [  *  ]  af  matr .nr ,
[* ]

For Odense Havneudvik l ing A/S:

Ti l  v i t ter l ighed om dater ingens r igt ighed, underskr i f tens egthed og underskr iverens myndighed:

Navn:
St i l l ing:
Adresse:
Postn r . /By:

Navn:
St i l l ing:
Adresse:
Postnr. /By:

Personl ig underskr i f t Personl ig underskr i f t

11.  oktober 2006
F H Al af h / t7 3 69 U t37 3 4 s3 - |
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